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 :مقدمة
 

العقارات كما هى معزوف تختلف عن الأصىل المالية فهي أصوىل ققيقوة وهوي تالتوالي     

لها خصىصية تختلف عن تمىيل الاستثمارات الأخزي، وتمىيول العقوارات عوايك ي وى      

طىيوول الأ وول وتالتووالي هاوواب مخوواطز تتمىيوول العقووارات تختلووف عوون المخوواطز المتعلقووة  

 .  تتمىيل الاستثمارات الأخزي فهااب خصىصية لهذا الاىع من الاستثمار
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، وتاالبث  إا ت لفل اح الاقتاراض     عن طريق الاقتراض من الثنك:الأزلوب الثاني 

من الثنك هاي زا ر ال اةا ج، وعلاا هاسا الأزااذ إا ت اعل ااف زا ر ال اةا ج ي لا             

الاقتراض من الثنوك وانخ اض زا ر ال اةا ج يديا  الاقتاراض مان الثناوك ،لاسلك        

إاا ت انخ اااض رزاا اع ال اةاا ج يتاار  اللسااتثلرين علااا للوياا  ازااتثلاعال   عاان  

طرياااق الاقتاااراض مااان الثناااوك وهاااسا ياااالاس ثلاااا خياااالاج  رااا  الازاااتثلاع لاا ااا  

 .الاقتصالا الوطني 





 منحنى الطلب على الاستثمار/ ثالثاً

كلا ذكرنا قث  قلي  إ ت للوي  الازتثلاع ثماا رت يات  عان طرياق التلويا       
الااسالي وإااي هااسل الإالااح إاا ت لفل ااح التلوياا  لفااوت هااي لفل ااح ال ر ااح     

 .الث يلح 

رما ثذا ل  للوي  الازتثلاع عن طريق الاقتراض من الثناوك ، وإاي هاسل    
وتتاف  عاا    )الإالح إ ت لفل ح هسا الاقتاراض لفاوت هاي زا ر ال اةا ج ،      

إا ذا اعل ا  زا ر    ( يوج  علاقح عفسيح تين ز ر ال اة ج و ر  الازتثلاع
ال اة ج ي   الاقتراض من الثنوك إي    ر  الازاتثلاع ، رماا ثذا انخ اط    

 ز ر ال اة ج إيدي  الاقتراض من الثنوك إيدي   ر  الازتثلاع،  
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.1Technical change and Innovation
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 Business confidence and expectationsالتراعيح والتوق اخ الث ح . 2

 
ون ني تسلك الث ح تالوظ  الاقتصالاس اللست ثلي، إ ذا لوق  اللستثلروت   وث 

عكولا اقتصالاس إي لاولح ما ، إ ت  ر  الازتثلاع زي   إي هسل ال ولح، الأمر السس 

، رما ثذا لوق    I3ثلا  I1زيالاس ثلا انت ال منإنا البلة الازتثلاعس لليساع من 

اللستثلروت   وث انت اش اقتصالاس ، إ ت  ر  الازتثلاع زيدي ، ومن ث  ينت    

 .( 2-4)كلا يتعح من التف  الثياني عق   I2ثلا  I1منإنا الازتثلاع لليلين من 

 



  Level and Growth of Demand ر  البلة ونلول   .  3

ثت خيالاج البلاة الفلاي علاا السال  والخا ماخ ونلاول زايالاس ثلاا لتاري  اللساتثلرين           

علا شراء م  اخ وآلاخ وتنااء مصاان  ج يا ج لتلثياح البلاة اللتدايا  ، ولإ ياق رعتاا          

كلاا   I2ثلاا   I1رعلا ، ملا ايالاس ثلا انت ال منإنا البلة الازتثلاعس ثلا اليلاين مان   

 .وال فر  إيح إي  الح ن ص البلة ( 2-4)يتعح من التف  الثياني عق  
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 Rate  Interest  Nominal الازلي ال اة ج ز ر
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Real Interest Rate

RI) –F 

R = I – F                          

Fisher Equation

Irving Fisher

 





Volatile Investment

Uncertainty

 



 

         اٌزمد٠ساد اٌسىب١ٔخ ِٓ اٌّعرسٚ  نْ ِعرد د إٌّرٛ اٌسرىبٟٔ ر زٍرد ِرٓ خٌٚرخ   رسا

ٚ٘را ٠ؤرس فٟ اٌعمربز ٠عٕرٟ نْ ا مررّبز ٠ زٍرد ٌرٛ وربْ ثمرسٜ ارٓ ٌرٛ وربْ فرٟ ِردْ             

 زئ١سئخ ٚجبذثخ ٌٍسىبْ

 

٠عٕٟ نْ اٌزٛمع  شَ ٠ىْٛ فٟ نٞ إرجربٖ ورُ رٛمرع اٌررٛاز      :اٌزٛجٙبد اٌعبِخ ٌٍزٛمع

 ِٚبٟ٘ ِٛاصفبد اٌجٕبء ِٚب اٌّطٍٛة ِٕب فعٍٗ  

  



ٞ٘ررررا اٌرررد ً ٘رررٛ اٌررررٞ ٠لررردخ اٌم١ّرررخ اٌررررسائ١خ ٌٍفئرررخ :ِزٛمرررظ اٌرررد ً اٌفرررسخ  

اٌّسررزٙدفٗ ٚار رربذ اٌمررسازاد إٌّبمررجخ ٌٙرررٖ اٌفئررخ فىٍّررب وٕررب لررسث١ٓ ِررٓ اٌّسافررك   

 اٌسم١ّخ ٚاٌس١بحخ وٍّب وبٔذ إٌّطمخ اورس جبذث١خ

 

 

ارسب  اٌطسق، ِسز٠ٛبد اٌٙردٚء اٌّّىرٓ رلم١مٙرب، ِردٜ ررٛفس      :اٌعٛاًِ الإضبف١خ

شررجىخ اٌزج١ٙررصاد ا زضرر١خ ٚاٌٛضررع اٌجمسافررٟ ٌٍّٕطمررخ، ح١رر  ر زٍررد ن١ّ٘ررخ     

 .٠مع اٍٝ ٚاخٞ نٚ نزض ِٕ فضخِ طظ ٠مع اٍٝ ٘ضجخ آ ِٛلع آ س 



 أنظمة انتمويم انعقارى في انعانم  
 

 

Adjustable Rate 

Mortgage (ARM)

 



Flexible Mortgage 

Offset Mortgage

 



Reverse Mortgage   

 

Loan to Value

 



 انخهيجتجربة دول  
 

 

 



 انتجربة الأمريكية  

 

رعد اٌٛ ٠بد اٌّزلدح ا ِس٠ى١خ نٚي خٌٚخ ثدند ِصاٌٚخ ٔربط اٌز٠ًّٛ اٌعمبزٜ ِٚع رصا٠د ٘را 

لسٚض اٌدزجخ " ِرىٍخ رسّٝ  2007إٌربط فٝ اٌٛ ٠بد اٌّزلدح ظٙسد ِؤ سا فٝ ثدا٠خ ابَ 

 ." ِٓ اٌز٠ًّٛ اٌعمبزٜ" اٌرب١ٔخ 

 

مٕٛاد ٌُ ٠ىٓ ٕ٘بن ِب ٠سّٝ ثمسٚض اٌدزجخ اٌرب١ٔخ فٝ اٌٛ ٠بد اٌّزلدح ٌُٚ ٠ىٓ  10فّٕر ٔلٛ 

٠سّح ثّٕح لسٚض إ  ٌٍّمزسض١ٓ اٌّؤ١ٍ٘ٓ فمظ اٜ اٌر٠ٓ ٠سزط١عْٛ اٌٛفبء ثبٌّعب١٠س اٌصبزِخ 

ٌّساجعخ إجساءاد اٌمسٚض ٚاٌّٛضٛاخ ِٓ لجً جٙزٟ الإلساض فٝ اٌسٛق اٌرب٠ٛٔخ ّٚ٘ب فبٔٝ  

ٚاٌٍزبْ رمِٛبْ ثرساء ٘رٖ اٌمسٚض ِٓ  (Freddie Mac)ٚفس٠دٜ ِبن  (Fannie May)ِبٜ

اشخاخ حجُ الإلساض ٌٍّمزسض١ٓ ِٓ اٌدزجخ اٌرب١ٔخ   2000اٌجٙبد إٌّرئخ ٌٙب ٚاازجبزا ِٓ ابَ 

ُٚ٘ اٌر٠ٓ ٌُ رزٛفس ٌُٙ فسصخ اٌلصٛي اٍٝ اٌمسٚض ٌعدَ وفبءرُٙ ح١  وبٔذ اٌجٙبد اٌّمسضخ 

 رجل  آ ٚمبئً ٌٍزٛمع فٝ إ٠ساخارٙب ٚاُ٘ ِلاِح ِرىٍخ ٘رٖ اٌمسٚض ٘ٝ وّب ٠ٍٝ 
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٠عزجس مٛق ا ٔرربء ثبٌٍّّىرخ ِرٓ ا ٘رُ ثبٌّٕطمرخ اٌعسث١رخ وىرً ٕٚ٘ربن رس١ٍ٠رْٛ ِرٓ           

 اٌس٠ب د ٠زُ ٚم١زُ ض ٙب فٟ ٘را اٌمطب  اٌعمبزٞ 

اٌزسو١رص مر١ىْٛ اٍرٝ اٌزّر٠ٛلاد اٌّسرجطرخ ثبٌررس٠عخ       :اٌّررسٚابد اٌعمبز٠رخ  ٚر٠ًّٛ 

 الإملا١ِخٔٛا١ٓ رم١ٍدٞ ٚإملاِٟ ِزفك ِع اٌرس٠عخ ٟٚ٘ ا ملا١ِخ 

 

 :اٌز٠ًّٛ اٌّصسفٟ

ِصررسفٟ ِجبشس٠مصررد ثررٗ ٠ررسثظ ٔفسررٗ ثررئٌزصاَ ِرربٌٟ ٌللررٟ ِررع اٌجٕرره ِرررً     ر٠ّٛررً •

 لسض ِصسفٟ اٚ ملت اٍٟ اٌّىرٛ  اٚ اٌّساثلٗ ٚاٌّربزوخ ٚاٌّضبزثخ

  



اًا ٕو٘ لىيوو٘إ ئىوٜ لىثْول ىي عو٘ه ػيوٚ ذَ٘ٝوو ٗٝيوَو ذَ٘ٝوو ٍعو  ٜ           :التموٌل االمرلي 

 ٍثاش  ٗذَ٘ٝو ٍع  ٜ غٞ  ٍثاش 

ٍووإ٘ لىرَ٘ٝووو لىَعوو  ٜ لىَثاشوو لٍٗإ٘ لىرَ٘ٝووو لىَعوو  ٜ لىاٞوو  ٍثاشوو  ٍٗوواى            #

 تَْٖٞال

 ٗٝقعد تٔ لىرضٖٞو لىذٛ ٝ ذثظ تاىرزلً ٍاىٜ ى ظٜ ٍغ لىثْل :التموٌ االمري ًاالمباشي

ٗٝيووَو كىوول لىقوو ٗر لىَعوو  ٞح تاىغ ٝقووح لىرقيٞدٝووح تَووا  ووٜ كىوول ػَيٞووح لىضوو ة ػيووٚ         

لىَنيووو٘م مَوووا ٝيوووَو لىرَ٘ٝوووو ػيوووٚ يضوووة لىعوووٞم لرصووو ٍٞح ٍوووِ ٍ لت وووح ٍٗيوووا مح  

 .ٍٗضا تح ٗغٞ  كىل ٍِ لىعٞم

ٗٝقعد تٔ لىرضوٖٞو لىوذٛ ىوٌ ٝو ذثظ تواىرزلً ٍواىٜ ى ظوٜ         :التموٌ االمري ًاغٍياالمباشي

ٗٝيووَو اغاتوواخ للاػرَووا  ( للاىرزلٍوواخ لىؼ ةووٞح يضووة لى ا ووح ) ىيثْوول ػنووش لىَثاشوو  

 تأّ٘لػٔ



ٍثووو ػقوو٘  لىَ لت ووح وٗ , ذوو٘ ٞ  و ٗلخ ٍاىٞووح ٍر٘ل قووح ٍووغ لىيوو ٝؼح :التموٌلل االاملل  ًا

 .وٗ لىق ر, لىَيا مح وٗ للأ  ج وٗ لرصرعْاع وٗ لىضيٌ 

 التموٌ االام  ًا؟أهدافاا#

 ئٝوا  تدلئو ىيرَ٘ٝو غٞ  لىَر٘ل قح ٍغ لىي ٝؼح ٍثو لىق ر ت ائدج 

ذ قٞق لىرَْٞح ىيَورَؼاخ لرص ٍٞح. 

          ئٝوا    ص ػَو ٍِ او ه ذو٘ ٞ  وّو٘لع لىرَ٘ٝوو لىروٜ ذقودً ىييو ماخ لىنثو ٙ ٕٗوذل

وٗ ذ٘ ٞ   وس ٍاه صاٞ  ىلأ و ل   , تاىراىٜ ٝضإٌ  ٜ ذ٘ ٞ    ص ػَو ىدٖٝا ىلأ  ل 

 .رّياإ ٍيا ٝغ صاٞ ج ذ ٞد لىَورَغ

    ًذ قٞق ػ٘لئد  ٞدج لأص اب  ؤٗس للأٍ٘له ػث  ل اا ٕا ىدٙ ٍإصضواخ ٍاىٞوح ذقود

ٕٗذٓ لىَإصضاخ ذَا س  ٗ ٕا تاصرثَا  ذيول  , و ٗلخ لصرثَا ٝح ٍر٘ل قح ٍغ لىي ٝؼح

 .للأٍ٘له لأص اتٖا



 :العقارياالتموٌ ا نظو ةاأهداف

 لىؼقا ٛ لىض٘   ٜ  ؼاه عية ايق-

 لىَْظٍ٘ح وع لم ٍِ ع م ىنو لى ائدج ذ قٞق-

 لىرخعص ٍثدو ذدػٌٞ-

 للاقرعا  ذْيٞظ-

 لىؼقا ٛ تاىض٘  لىَ ذثغح ٗللأّيغح لىَِٖ ذْيٞظ-



 ىقغاع لى نٍٜ٘ لىدػٌ ْٝظٌ قاُّ٘ ػِ ػثا ج ٕ٘:االمملكةا ًاالعقارياالتموٌ انظام

  ىيثْ٘ك لركُ لىقاُّ٘ ْٗٝظٌ لىؼقا ٛ لى ِٕ رػا ج لىي ماخ ٗذ اٞص لرصناُ ذَ٘ٝو

 لىَؼاٝ  ٗٗةغ ٗلىر اٞص لىرْظٌٞ تؼَيٞح ٝقً٘ ئكلً ذَ٘ٝيٖا لأغ لر لىَضامِ ترَ٘ٝو

  ذ٘ل ق ٗذضٖٞو لىؼقا ٛ لى ِٕ ئ  لإلخ و و ٍِ لرص ٍٞح لىي ٝؼح ٍغ ذر٘ل ق لىرٜ

 شثنح ا ه ٍِ ٗلىرَ٘ٝو لى ِٕ ػَيٞاخ ٗذضٖٞو لىثاّ٘ٛ لىض٘  ٍِ للأٗىٜ لىض٘ 

 ٝ  ظ يرٚ لىَ َٞح للأع لم ٗما ح ٗلىَضرأ   لىَإ   يقق ٗٝ٘ةح ,لىنر ّٗٞح

 يق٘قٌٖ



 :العقاراتا ًاتستخدماالتىاالرٍغ

 :العقارياالتورٌق

 تاىر٘ ٝقل لىَقع٘  ٍإ٘#

 صن٘ك وٗ صْدلخ ئىٜ لىؼا ٝح لىؼقا ٝح لىدُٝ٘ ّ ٘ه وٛ ٗ   ئىٜ لىر ٘ٝو ٕ٘ لىر٘ ٝق

 ٕذل  ٞ ٘ه ػقا ٝح ٗيدٓ  ذ ٌٍٞ لٗ و ر ش لإ تٖدم ىيؼَٞو ق ر ٝؼغٜ لىثْل ٍث 

 ٝعثح ٕٗنذل صٞ٘ىح ػيٚ ىي ع٘ه لا ٙ ئصرثَا ٝح ىوٖح ٗٝثٞؼٖا صْدلخ لىٜ لىق ر

  ػِ لىق ر ٝضٞو لٗ لىدِٝ ٍِ ٝرخيص لىثْل تنذل لا ِٝ ٍِ ٍقدً ق ر لىق ر

 لىر٘ ٝق ع ٝق

 لىثْل ٗ لَٝاً ٕٗنذل لا ٙ ٍ ٓ ٗوصرخدلٍٖا صٞ٘ىح ػيٜ لى ع٘ه كىل ٍِ لىٖدم

 لىؼَيٞح ٕذٓ ٍِ مضثاُ



 ٗتٞؼٖال لىضْدلخ ٕذٓ تاصدل  لىثْ٘ك ذقً٘ ٕو#

 لىؼقا ٝح لىدُٝ٘ ذ٘ ٝق ش ماخ ٗوػغاإ تر٘مٞو ذقً٘ وَّا لا

 ٍغ لىثْل ٍِ لىدُٝ٘ ٕذٓ ذير ٛ ٍَٖرٖا ٕٜ لىؼقا ٝح لىدُٝ٘ ذ٘ ٝق ش ماخ

 لاا ِٝ لىضْدلخ ٕذٓ تٞغ ٝرٌ ثٌ لىؼَ٘ىح تؼض ػيٚ لى ع٘ه

 

 لىضْدلخل ٕذٓ ٝير ٛ ٍِ#

 لىرأٍِٞ ٗش ماخ ٗلىَؼاشاخ لىرأٍْٞاخ صْا ٝق ٍثو ٍؼ ٗ ح ذَ٘ٝو ش ماخ قثو ٍِ

 ىلأ  ل  تالاةا ح للاا ٙ ٗلىثْ٘ك للأصرثَا  ٗصْا ٝق



 اا:العقارياللتورٌقاالمتوقعهاالمزاٌا

 لى ر ٓ ذقو ٗتاىراىٜ لىضٞ٘ىح ٍِ تد  ح ذرَرغ وص٘ه لىٚ لىضائيح غٞ  للأص٘ه ٝ ٘ه1.

 لىَإصضاخ تؼض ىدٙ لىرَ٘ٝيٞح لىقد ج قع٘  ٍينيح ػ ج ٝرٌ ثٌ ٍِٗ لىرَ٘ٝيٞٔ

   لى ائدج وصؼا  ٍٗخاع  لىضٞ٘ىح ٍخاع  ا ض ئىٚ تالأةا ح

 ىوْح ىَؼاٝٞ  ٗ قاً لىَاه  وس ىن اٝح لىَضرٖد ح لىَؼدلاخ ذ قٞق ػيٚ لىثْ٘ك ٍضاػدج2.

  ٜ لىَاه  وس  اّة لىٚ لىدُٝ٘ ذيل ذ ٘ٝو لىْظاً ٕذل ىٖا ٝرٞح يٞث لىؼاىَٞٔ تازه

 .ٍٞزلّٞرٖا

 ٍوزٝٔ ػَ٘لاخ ػيٚ ىي ع٘ه عٞثٔ   صٔ لىْياط ٕذل  ٜ لىرَ٘ٝو ٍإصضاخ ذود قد3.

 . لىر٘ ٝق ش مح ػِ م٘مٞو للأصيٜ لىدِٝ ٗ ٘لئد وقضاط تر عٞو قٞاٍٖا ٍقاتو

 صٞخيق ٍ ٓ ٍِ لمث  لىر٘ ٝق تؼَيٞح ٝقً٘ ػْدٍا لىثْل لاُ  دٝدٓ ػَو   ص ئٝوا 4.

 ٕٗنذل  دٝدٓ ػَو   ص ايق لىٜ ٝإ ٛ ٍَا  دٝدٓ لصرثَا لخ



  ٗئٝوا  لىَاىٞٔ للأٗ ل  ٍِ  ٖٞا لىَؼ ٗر ذْ٘ٝغ ا ه ٍِ لىَاه  وس ص٘  ذْيٞظ5.

 لىض٘   ٜ لىَؼيٍ٘اخ ٕٞنو ذ ضِٞ ػِ  ضً  ,ىضْدلخ ػائد ٍْ ْٚ

 لىَخاع  صٞ٘زع لىَخري ح لىقغاػاخ ٍِ ػ ٝضح قاػدج ػيٚ لىَاىٞح لىَخاع  ذْ٘ٝغ6.

 للاع لم ما ح ػيٚ

 ٍِٗ  د  ٍضرثَ ِٝ ػيٚ تاى ع٘ه لىرَ٘ٝو ٍعا   ذؼثئح ػيٚ لىقد ج لىر٘ ٝق ٝرٞح7.

 لىضْدلخ ىنُ٘ ّظ لً لىَخاع ج    ح تاّخ ار ٝرضٌ للأ و ع٘ٝو ذَ٘ٝو ذ٘ ٞ  ثٌ

 تدقح ٝرٌ ذقَٖٞٞا ماُ ئكل ااصح لىؼقا ٝح للأص٘ه ٕٜٗ ػْٞٞح تضَاّاخ ٍضَّ٘ح

 .صيَٞح  ْٞح وصش ٗػيٚ

 ٗع ٝقرٔ لىضدل  ٍد  يٞث ٍِ ٗلىرْ٘ع تاىَ ّٗح ٝرَٞز ئئرَاُ لىر٘ ٝق ٝ٘  8.

 .ثاتد ػائد ئىٚ تارةا ح ٗش ٗعٔ





 :اٌؼمبرٌ اٌخىرَك ٔشبغ ٔجبح ِخطٍببث أهُ
دن ػ٠ِ رذظَ إٔ ٣ٌٜٔ٘ب دز٠ :ِخُّسة إٔخّبئُه ِلاءة راث اٌؼمبرٌ واٌخّىًَ اٌذَىْ ٌخىرَك وُبٔبث إَجبد 

 .أُبٍ ُغٞم اُؼبٓخ ا٤ُٜئخ إششاف رذذ ع٘ذاد إطذاس

اُذ٤ُٝخ اُغ٘ذاد أعٞام ك٢ ٓزجغ ٛٞ ثٔب أعٞح :ٌٍسٕذاث اٌسىق صبٔغ بذور اٌمُبَ ػًٍ اٌبٕىن حشجُغ ٞٛٝ 

 ٖٓ اُغٞم ٝط٘بػخ الارجبس ثٜذف ثٜب أُذزلظ اُغ٘ذاد ٖٓ أُخضٕٝ لاعزض٘بء رشش٣ؼ٢ رؼذ٣َ إجشاء ٓب٣زـِت

 .اُ٘شبؽ ٛزا ٓضاُٝخ ػٖ اُج٘ٞى رشاجغ أعجبة أدذ رؼذ اُز٢ ػٞائذٛب ػ٠ِ اُؼشائت

٣زـِت د٤ش ٝاُؼوبس٣خ اُزجبس٣خ ثبُج٘ٞى ٓذ٤ٗٞ٣بد رٔضَ اُز٢ :اٌؼمبرَت الأصىي حمُُُ ػًٍ لبدرة وُبٔبث إَجبد 

 .اُذب٢ُ اُٞهذ ك٢ أُذ٢ِ ثبُغٞم ْٜٓ٘ ٓ٘بعت ػذد ٣زٞاكش لا هذ ٓز٤ٔض٣ٖ رو٤٤ْ خجشاء الأٓش

ٝأُؼب٤٣ش ُلإداسح، اُذ٤ُٝخ اُوٞاػذ رـج٤ن خلاٍ ٖٓ :اٌّبٌُت الأوراق سىق وحٕظُُ ٌذػُ الاهخّبَ ِٓ ِسَذ إَلاء 

 ٝرلؼ٤َ ٝاُشلبك٤خ ُلإكظبح اُلاصٓخ ثبُوٞاػذ اُؼَٔ ػٖ كؼلًا ،اُؼوبس١ ٝاُزو٤٤ْ اُز٣َٞٔ ٖٓ ثٌَ اُخبطخ اُذ٤ُٝخ

   .اُزجبس٣خ ؿ٤ش أُخبؿش ٖٓ اُغٞم دٔب٣خ آ٤ُبد

َٓاٌخىرَك شروبث إًٌ بؼعهب بُغ إػبدة ػٍُّه لبً اٌؼمبرَت ٌٍمروض اٌبٕىن ٌذي ِٕبسبت ِخصصبث حىى.   



اُؼٔبٗبد إ٠ُ ثبلإػبكخ اُزجشثخ ُ٘جبح دبًٔبً ػبٓلًا ٛزا ٣ٔضَ :ِٕبسب وبؼبئذ ِخحفظت بمُّت اٌسٕذاث إصذار 

 .ُلأطٍٞ اُؼوبس٣خ

ػمبرَه أٔشطت فٍ الأِىاي اسخثّبر وإػبدة اٌخىرَك ػٍُّت ػٓ إٌبحج الأِىاي ظخ بُٓ ارحببطُه ػلالت إَجبد 

 .أػًٍ ربحُه ِؼذلاث ٌخحمُك

ٓزٌبِٓخ ٓ٘ظٞٓخ خلاٍ ٖٓ :اٌخىرَك ػٍُّت ٌٕجبح اٌلازَ اٌّؤسسٍ اٌخٕظٍُّ الإطبر بٕبء ظرورة ٖٓ 

 أُب٤ُخ الأٝسام ٓخبؿش ُو٤بط الأٗزٔبئ٢ اُزظ٤٘ق ٝٓؤعغبد اُؼٔلاء ػٖ الاعزؼلاّ ششًبد ٓضَ أُؤعغبد

 ٝعلآٚ دهٚ ُؼٔبٕ ٓ٘بعجخ آ٤ُخ إهشاس ٓغ ،ٝؿ٤شٛب اُؼوبس٣خ اُوشٝع رأ٤ٖٓ ٝششًبد اُؼوبس١ ا٤ًَُٞ ٝششًبد

 .اُزٞس٣ن ػ٤ِٔخ ٗجبح ٣ذون ثٔب الأؿشاف ٛزٙ ث٤ٖ اُزؼبَٓ دشًخ

شروبث إًٌ ٌٍحىاٌت ِىظىػبً حىىْ أْ َجُب لا اٌؼمبرٌ اٌخّىًَ احفبلبث ػٓ إٌبشئت اٌحمىق بؼط هٕبن 

 أُز٘بصع ٝرِي عذادٛب ػٖ اُؼ٤َٔ رٞهق اُز٢ أٝ جضئ٤بً أٝ ٤ًِبً رذظ٤ِٜب ك٢ أُشٌٞى اُذوٞم ٢ٛٝ :اٌخىرَك

 ٓخبؿش ػتء ٗوَ ٓب٣ؼ٢٘ ٝٛٞ أُزؼضشح اُذ٣ٕٞ ٖٓ ُِزخِض ٝع٤ِٚ اُزٞس٣ن ٗظبّ لا٣ظجخ دز٠ هؼبئ٤بً ػ٤ِٜب

 صبٕ عٞم ٝإ٣جبد اُؼوبس١ الاعزضٔبس ر٘ش٤ؾ ك٢ اُزٞس٣ن ٗشبؽ ٗجبح ٣ٜذد ٓٔب اُغ٘ذاد ُذب٢ِٓ اُذ٣ٕٞ ٛزٙ عذاد

 .أُب٤ُخ الأٝسام ُٜزٙ



 :اٌخىرَك شروبث إٔشبء

 

 ٗشبؽ ثٔضاُٝخ اُششًبد ٛزٙ ٝروّٞ أُبٍ، عٞم ٤ٛئخ ٖٓ ثوشاس ػبدح رٞس٣ن ششًبد إٗشبء ٣زْ

  آجِخ ٝأُغزذوبد أُب٤ُخ اُذوٞم ٓذبكظ ٖٓ إ٤ُٜب ٣ذبٍ ٓب ٓوبثَ ُِزذاٍٝ هبثِخ ع٘ذاد إطذاس

 ٓذبكظ" رٞس٣ن ششًبد إ٠ُ أُذبُخ اُذوٞم ٛزٙ ػ٠ِ ٣ٝـِن ثٜب، أُِذوخ ٝاُؼٔبٗبد اُذكغ

 ٖٓ أًضش إ٤ُٜب ٣ذبٍ إٔ ٣جٞص ٝلا اُزٞس٣ن، ٗشبؽ ػ٠ِ اُششًبد ٛزٙ ؿشع ٣ٝوزظش ،"اُزٞس٣ن

 عٞم ٤ٛئخ ٖٓ ثزظش٣خ إلا ُِغ٘ذاد ٝادذ إطذاس ٖٓ ثأًضش روّٞ إٔ أٝ ٝادذح، رٞس٣ن ٓذلظخ

 ثزُي رشخ٤ض ػ٠ِ اُذظٍٞ ثششؽ اُزٞس٣ن ٗشبؽ رضاٍٝ إٔ الاعزضٔبس ُظ٘بد٣ن ٣ٝجٞص أُبٍ،

   .أُبٍ ُغٞم اُؼبٓخ ا٤ُٜئخ ٖٓ



 :ظّبٔبث ػٍُّت اٌخىرَك
   :اٌخّىًَ ِرحٍت فٍ ظّبٔبث /1

 

 اُؼوبس سٖٛ ٓغ اُؼوبس ه٤ٔخ ٖٓ ٓؼ٤٘خ ٗغجخ ػٖ اُز٣َٞٔ ٣ض٣ذ ألا ػبدح اُؼوبس١ اُز٣َٞٔ هٞا٤ٖٗ رشزشؽ

 ٣جٞص ًٔب اعزض٘بئ٤خ، دبلاد ك٢ إلا %100 ٤ُٝظ ،%90 ،%80 ٓضلًا أٍُٔٞ، ُظبُخ اُز٣َٞٔ ٓذَ

 ثٞاعـخ اُز٣َٞٔ ٓذَ اُؼوبس رو٤٤ْ ٣ٝزْ (...آخش ٌٓبٕ ك٢ ػوبساد أساػ٢،)أخشٟ ػٔبٗبد هجٍٞ

 اُذ٤ُٝخ ُِٔؼب٤٣ش ؿجوبً اُؼوبس رض٤ٖٔ ٣ٝزْ أُٜ٘خ، ثٔضاُٝخ ُٚ ٝٓشخض ٓغزوَ ػوبس١ رض٤ٖٔ خج٤ش

 اُؼوبس١ اُز٣َٞٔ ششًخ أٝ ُِج٘ي ٣جٞص لا ًٔب اُؼوبس١، اُز٣َٞٔ ٤ٛئخ ٖٓ ٝأُؼزٔذح ػ٤ِٜب أُزؼبسف

 رِي رشَٔ ًٔب ٝأهبسثٚ، ُضٝجزٚ أٝ ٝادذ ُٔغزضٔش سأعٔبُٜب ٖٓ ٓؼ٤٘خ ٗغجخ ٣جبٝص ثٔب ر٣َٞٔ رٞك٤ش

 ػٖ كؼلًا اُذكغ، ػٖ اُزٞهق ػ٘ذ اُؼٔبٗبد ػ٠ِ اُغش٣غ ُِز٘ل٤ز الإجشاءاد ٖٓ ػذد إهشاس اُؼٔبٗبد

 .اُجضئ٢ أٝ ا٢ٌُِ اُؼجض ػذ ٝاُزأ٤ٖٓ أُوزشع، د٤بح ػ٠ِ اُزأ٤ٖٓ



 :اٌخىرَك ِرحٍت فٍ ظّبٔبث /2

 ٖٓ % 100 ٖٓ أهَ ث٘غجخ ػبدح اُغ٘ذاد ٝرظذس اُغ٘ذاد دِٔخ إ٠ُ اُزٞس٣ن هجَ ٓب ٓشدِخ ك٢ اُؼٔبٗبد ًَ ر٘زوَ

 لأٓ٘بء أُبٍ عٞم ٤ٛئخ ُشهبثخ ثبلإػبكخ اُزٞس٣ن، ششًخ إ٠ُ اُؼوبس١ اُز٣َٞٔ ششًخ ٖٓ أُذبُخ اُذوٞم ه٤ٔخ

   .ٓغزٔشح ثظٞسح ُِغ٘ذ ائزٔب٢ٗ رظ٤٘ق ػ٤ِٔخ ٝإجشاء أُذبكظ

 

 :اٌخىرَك شروبث ِغ اٌخؼبًِ آٌُبث

ّٞ٣زْ "أُذ٤َ" ٝاُؼ٤َٔ "إ٤ُٜب أُذبٍ" اُزٞس٣ن ششًخ ث٤ٖ ُلارلبم ٗٔٞرط ثئػذاد أُبٍ ُغٞم اُؼبٓخ ا٤ُٜئخ رو 

 ٗٔٞرط ٣٘ض إٔ ٣ٝجت اُؼوبس١ اُز٣َٞٔ ششًخ أٝ اُج٘ي ٖٓ اُزٞس٣ن ششًخ إ٠ُ اُزٞس٣ن ٓذلظخ دٞاُخ ثٔٞججٚ

 أُذ٤َ ٣ٌٕٞ ٝلا أُذ٤َ، ٝاُزضآبد دوٞم ُج٤ٔغ ٝٗبهِخ ششؽ ػ٠ِ ٓؼِوخ ٝؿ٤ش ٜٗبئ٤خ اُذٞاُخ إٔ ػ٠ِ الارلبم

   .ثزُي ا٤ُٜئخ ٝإخـبس اُزٞس٣ن ششًخ إ٠ُ اُذٞاُخ إرٔبّ ثؼذ أُذبُخ اُذوٞم ٖٓ أ١ عذاد ػٖ ٓغئٞلًا

رزؼٜٔ٘ب اُز٢ اُذوٞم رذظ٤َ أُذ٤َ ٣ز٠ُٞ إٔ ػ٠ِ ٣زلوب إٔ "إ٤ُٜب أُذبٍ"ٝ "أُذ٤َ" الارلبم ُـشك٢ ٣ٝجٞص 

 ػٜ٘ب ٤ًٝلًا ثظلزٚ ٝرُي اُششًخ ُذغبة أُذ٤٤ٖٗ ٓٞاجٜخ ك٢ اُزٞس٣ن ششًخ دوٞم ٝٓجبششح أُذبُخ أُذلظخ

  .اُـشك٤ٖ ث٤ٖ ػ٤ِٜب ٣زلن رذظ٤َ أرؼبة ٓوبثَ



 :اٌسٕذاث إصذار

 

ّٝكوبً اُغ٘ذاد إطذاس ػ٠ِ أُبٍ ُغٞم اُؼبٓخ ا٤ُٜئخ ٓٞاكوخ ػ٠ِ ثبُذظٍٞ اُزٞس٣ن ششًخ رِزض  

 دٞاُزٜب رْ اُز٢ ثبُذوٞم اُخبطخ اُغ٘ذاد ثئ٣ذاع اُزٞس٣ن ششًخ ٝرِزضّ أُبٍ عٞم هبٕٗٞ لأدٌبّ

 ششًخ ٓغزذوبد خظْ ثؼذ ثزُي، ا٤ُٜئخ ٖٓ ُٚ ٓشخض دلظ أ٤ٖٓ ُذٟ ثٜب أُشرجـخ ٝاُؼٔبٗبد

  .اُزٞس٣ن ػ٤ِٔخ ٝٓظبس٣ق اُزٞس٣ن

رز٠ُٞ ششًخ اُزظ٤٘ق الائزٔب٢ٗ إجشاء ػ٤ِٔخ رو٤٤ْ ُِغ٘ذ ٝرؼزجش جٞدح اُوشٝع اُؼوبس٣خ ٝٓذٟ هذسح 

أُوزشع ػ٠ِ اُغذاد ٢ٛ اُؼ٘بطش اُشئ٤غ٤خ أُؤصشح ػ٠ِ اُجذاسح الائزٔب٤ٗخ ُغ٘ذاد اُزٞس٣ن، إػبكخ  

إ٠ُ ششٝؽ ع٘ذاد اُزٞس٣ن ٝٝجٞد رأ٤ٖٓ ػذ خـش ػذّ اُغذاد، ٝثبُزب٢ُ كئٕ ششًبد اُزأ٤ٖٓ روّٞ ثذكغ  

 ٓجبُؾ ًج٤شح ُِٔؤٖٓ ُْٜ ٝٛزا هذ ٣ؤد١ إ٠ُ إكلاط اٌُض٤ش ٖٓ ششًبد اُزأ٤ٖٓ



 :ببٌسٕذاث اٌىفبء

ْٝك٢ إ٤ُٜب أُذبُخ ٝاُؼٔبٗبد اُذوٞم دظ٤ِخ ٖٓ اُزٞس٣ن ششًبد رظذسٛب اُز٢ اُغ٘ذاد ثأطَ اُٞكبء ٣ز 

 لإ٣ذاع آ٤ُخ ٝجٞد ٖٓ ٝاُزأًذ ٝدغبثٜب، اُزٞس٣ن ششًخ ه٤بّ ٓزبثؼخ أُبٍ عٞم ٤ٛئخ ٝرز٠ُٞ دذٝدٛب،

 .اُذلظ آ٤ٖٓ ُذٟ خبص دغبة ك٢ أُزذظلاد

آٓ٘ٚ اعزضٔبساد ك٢ – اُزٞس٣ن ششًخ رؼ٤ِٔبد ػ٠ِ ث٘بء – ُذ٣ٚ أُٞدػخ أُجبُؾ اعزضٔبس اُذلظ لأ٤ٖٓ ٣ذن  

 أٝ أهغبؿٜب أٝ اُغ٘ذاد عذاد ٓٞػذ دز٠ ،(أُشًض١ اُج٘ي ُذٟ أُغجِخ ثبُج٘ٞى ٝدائغ خضاٗٚ، ٝع٘ذاد أرٕٝ)

 اُغ٘ذاد ُذِٔخ ٌِٓبً اُذلظ أ٤ٖٓ ُذٟ أُٞدػخ ٝاُزجبس٣خ أُب٤ُخ ٝالأٝسام ٝأُغز٘ذاد أُجبُؾ ٝرٌٕٞ كٞائذٛب،

   .اُزٞس٣ن ُششًخ أُب٤ُخ اُزٓخ ك٢ رذخَ ٝلا

ٖٓ رذظ٤َ ٗغجخ رٞػخ (اُذلظ أ٤ٖٓ أٝ) اُزٞس٣ن ششًخ ٖٓ روبس٣ش ػ٠ِ اُذظٍٞ اُؼوبس١ اُغ٘ذ دبَٓ دن 

 اُز٣َٞٔ ششًخ أٝ اُج٘ي ٣وّٞ إٔ ػ٠ِ أُذلظخ، جٞدح ٝٓذٟ أُذ٤٘٣ٖ رؼضش ٝٗغجخ ُِغ٘ذاد اُؼبٓ٘خ اُذوٞم

   .ُِغ٘ذاد اُؼبٓ٘خ اُذوٞم ٓذلظخ ثزـٞس دٝس٣بً اُزٞس٣ن ششًخ ثئثلاؽ اُؼوبس١

ؿٍٞ الائزٔب٢ٗ اُزظ٤٘ق ٝٗشش ُِغ٘ذاد الائزٔب٤ٗخ اُجذاسح ٓزبثؼخ ك٢ رغزٔش إٔ الائزٔب٢ٗ اُزظ٤٘ق ششًخ ػ٠ِ 

   .ٓذرٜب

اُغذاد ػذّ ٓخبؿش ثغجت ٥خش د٤ٖ ٖٓ ٣زؼضش ًبٕ اُؼوبس١ اُزٞس٣ن. 

اُذٍٝ ٖٓ ًض٤ش ٝك٢ اُـشث٤خ، اُذٍٝ ك٢ اُؼوبس١ اُزـ٣ٞش ك٢ ًج٤شاً دٝساً ُؼت اُزٞس٣ن.   



 :اٌخّىٍٍَ اٌخأجُر

ٖٓ ًجذ٣َ أُ٘بكغ راد (اُضبثزخ الأطٍٞ) أُٞجٞداد ثؼغ رأج٤ش ػ٠ِ ٣ٝوّٞ أُؼبطشح، اُشبئؼخ الاعزضٔبس ط٤ؾ 

 .ثٜب ُلاٗزلبع رٌِٜٔب ٝاُخذ٤ٓخ الاهزظبد٣خ ٝاُٞدذاد الأكشاد ػ٠ِ ٣ظؼت اُز٢ اٌُج٤شح اُو٤ٔخ راد ع٤ٔب ٝلا ،ُِششاء

أُخزِلخ اُؼوٞد ٝٝػؼذ ،اُز٣َٞٔ ط٤ؾ ٖٓ اُظ٤ـخ ٛزٙ ُز٘ظ٤ْ اُذٍٝ ٖٓ ًض٤ش ك٢ اُوٞا٤ٖٗ ٖٓ اُؼذ٣ذ طذسد 

 ػوذ اجَ اٗزٜبء ثؼذ الأطَ ك٢ ٝاُزظشف ٝاُظ٤بٗخ الإٛلاى هؼب٣ب ٝدغْ ٝأُغزأجش أُؤجش دوٞم ُؼٔبٕ

 .ُِٔغزأجش الأطَ ٝث٤غ ،أجِٚ اٗزٜبء هجَ اُؼوذ ٝكغخ ،الإجبسح

 

 :الإجبرة ٌؼمذ الأسبسُت وإٌمبغ اٌّؼبٌُ

 .الأثذإ ٖٓ أٝ الأػ٤بٕ ٖٓ عٞاء ٓ٘بكغ ػ٠ِ ػوذ /1

 .ششػبً ٓجبدخ أُ٘لؼخ رٌٕٞ إٔ ٣جت /2

 .ُِجٜبُخ ٗبك٤خ ٝٓؼِٞٓخ ٓذذدح أُ٘لؼخ رٌٕٞ إٔ ٣جت /3

 .أًضش أٝ اُغ٘خ أٝ ثبُشٜش الاٗزلبع ٓذح رذذ٣ذ ٣جت /4

 .ٓؼِٞٓبً ػٞػبً أُ٘لؼخ ٓوبثَ ٣ٌٕٞ /5



 :الإسلاُِت اٌّصبرف بهب حمىَ وّب ببٌخٍُّه إٌّخهُت الإجبرة ػمىد

 سجبٍ ٝر٣َٞٔ الأٓٞاٍ اعزضٔبس ط٤ؾ ًأدذ الإجبسح ط٤ـخ رٔبسط الإعلا٤ٓخ أُظبسف ثذأد

 أُـِٞة اُضبثذ الأطَ ثششاء الإعلا٢ٓ أُظشف ك٤وّٞ ،إ٤ُٜب اُ٘بط ُذبجخ ٝرـٞسد ،الأػٔبٍ

 ػوذ ٓذح ٜٗب٣خ ك٢ ثبُج٤غ اُٞػذ ػذّ أٝ اُٞػذ ٓغ ُٚ ٣ؤجشٙ صْ ،اُؼ٤َٔ ؿِت ػ٠ِ ث٘بء ٓ٘بكؼٚ رأج٤ش

 .الأدٞاٍ دغت خلاُٜب أٝ الإجبسح

 ػًٍ حٕطىٌ حُث ,اٌصُغت حٍه الإسلاُِت اٌّصبرف فٍ اٌشرػُت واٌرلببت اٌفخىي هُئت وأجبزث

 :هّب ِٕفصٍُٓ ػمذَٓ

 .ششػبً اُجبئضح أُؼبٝػبد ػوٞد ٖٓ ٝٛٞ :اٌثببج ببلأصً الأخفبع ٔظُر بؼىض إجبرة ػمذ /1

 أٝ ِٓضّ ٝػذ) ،هجِٜب أٝ الإجبسح ػوذ ٓذح ٜٗب٣خ ك٢ الإعلا٢ٓ أُظشف هجَ ٖٓ :ببٌبُغ وػذ ػمذ /2

 .(ِٓضّ ؿ٤ش



 :الإجبرة ػمذ شروغ

 

 .ششػبً الاعز٤لبء ٓوذٝساً أُ٘لؼخ ٓظذس ػ٤ِٚ أُؼوٞد ٣ٌٕٞ إٔ /1

 .ششػبً ٓجبدخ ػ٤ِٜب أُؼوٞد أُ٘لؼخ رٌٕٞ إٔ /2

 .أُغزأجش إ٠ُ ٓ٘بكؼٚ ٗوَ ٣غزـ٤غ دز٠ ُِٔؤجش ًِٓٔٞبً ػ٤ِٚ أُوٞد ٣ٌٕٞ إٔ /3

 .ٝأُ٘بصػخ اُجٜبُخ ٣ٔ٘غ ػِٔبً ٓؼِٞٓخ ػ٤ِٜب أُؼوٞد أُ٘لؼخ رٌٕٞ إٔ /4

 .ٝٓؼِٞٓبً ٓذذداً ٓزوٞٓبً ٓبلًا الإجبسح رٌٕٞ إٔ /5

 .ٝٓؼِٞٓبً ٓذذداً الإجبسح ػوذ اجَ ٣ٌٕٞ إٔ /6

 دذس ٝإرا ،اُؼوذ إثشاّ ٝهذ ك٢ ثٚ ثبلاٗزلبع رخَ اُز٢ اُؼ٤ٞة ٖٓ خب٤ُبً ػ٤ِٚ أُؼوٞد ٣ٌٕٞ إٔ /7

 .اُؼوذ كغخ أٝ إطلادٚ أُؤجش ػ٠ِ الاٗزلبع كزشح خلاٍ ػ٤ت



 :اٌّؼبصرة اٌخطبُمبث فٍ الإجبرة ػمىد أٔىاع

 

 ٓؼ٤ٖ اجَ إ٠ُ ٓؼ٤ٖ ثؼٞع ٝٓؼِٞٓخ ششػبً ٓجبدخ ٓ٘بكغ رأج٤ش ػوٞد :اٌخشغٍُُت الإجبرة ػمىد /1

 ُٜٝب ،...ٝاُـبئشاد ٝاُغ٤بساد اُؼوبساد رأج٤ش ػوٞد ٓضَ دب٤ُبً اُشبئؼخ ٢ٛٝ ،ثبُز٤ِٔي ٝػذ دٕٝ

 .اُز٢ِ٣ٞٔ اُزأج٤ش :ٜٓ٘ب ٓخزِلخ رغ٤ٔبد

 ك٤٘ز٢ٜ ،ثبُز٤ِٔي اُٞػذ ثششؽ ٌُٖٝ اُزشـ٤ِ٤خ الإجبسح ػوٞد ٗلظ :ببٌخٍُّه إٌّخهُت الإجبرة ػمىد /2

 أٝ ِٓضٓبً اُٞػذ ٛزا ٣ٌٕٝٞ ،رُي ػ٠ِ اُـشكبٕ رشاػ٠ إرا أُغزأجش إ٠ُ اُؼ٤ٖ ثزِٔي الإجبسح ػوذ

 :وبِحٍ اٌخٍُّه َىىْ ولذ ِٓضّ، ؿ٤ش

أُغزأجش إ٠ُ أُؤجش ٖٓ اُٜجخ ؿش٣ن ػٖ ثبُز٤ِٔي ٓ٘ز٤ٜخ إجبسح. 

الإجبسح ػوذ أجَ ٜٗب٣خ ك٢ ٣ذذد ثضٖٔ اُج٤غ ؿش٣ن ػٖ ثبُز٤ِٔي ٓ٘ز٤ٜخ إجبسح. 

الإجبسح أهغبؽ ثبه٢ ٣ؼبدٍ ثضٖٔ الإجبسح ػوذ ٓذح اٗزٜبء هجَ اُج٤غ ؿش٣ن ػٖ ثبُز٤ِٔي ٓ٘ز٤ٜخ إجبسح. 

اُزأج٤ش١ اُج٤غ ؿش٣ن ػٖ ثبُز٤ِٔي ٓ٘ز٤ٜخ إجبسح. 



 :وشروطه الإجبرة ػمذ أروبْ

 

 ٓوبثَ ثبُؼ٤ٖ أُ٘زلغ :اٌّسخأجر الاٗزلبع، ٓٞػٞع اُؼ٤ٖ ٣ؤجش اُز١ أُبُي :اٌّؤجر) :اٌّخؼبلذاْ /1

 .(ػٞع

 ٝٓذذدح ٓجبدخ ٓششٝػخ) ،الأدٞاٍ دغت الأثذإ أٝ الأػ٤بٕ ٓ٘لؼخ ًبٗذ عٞاء اٌؼمذ ِىظىع :إٌّفؼت /2

 .(ٝٓؼِٞٓخ

 ِحذد) ػ٤ِٜب ٣ذظَ عٞف اُز٢ أُ٘لؼخ ٓوبثَ أُغزأجش ٣ذكؼٜب اُز٢ الأجرة أو اٌؼىض :اٌؼمذ لُّت /3

 .(وِؼٍىِت

 أُضبٍ عج٤َ كؼ٠ِ الإجبرة ػٍُّت فٍ اٌطرفُٓ إرادة حظهر اٌؼمذ فٍ ٔصىص ِٓ َرد ِب :اٌؼمذ صُغت /4

 .إ٣بٙ أجشري أٝ ...رُي هجِذ :أُؤجش ك٤وٍٞ ...ٛزا ٢ُ أجش :أُغزأجش ٣وٍٞ



   :اٌّشبروت بُغ ػمذ

جبرث٤خ، الأًضش اُجذ٣َ ٢ٛ ٝالإجبسح أُشبسًخ ػوذ١ ٖٓ رزٌٕٞ اُز٢ أُز٘بهظخ أُشبسًخ  

 رضداد أُوبثَ ٝك٢ رذس٣ج٤بً الأطٍٞ ك٢ أٍُٔٞ دظخ رز٘بهض أُز٘بهظخ أُشبسًخ كل٢

 .رظبػذ٣بً اُؼ٤َٔ دظخ

ُِظ٤ـخ ٓشبثٜخ اُش٣بػ٤خ أُز٘بهظخ أُشبسًخ ط٤ـخ إٔ اُش٣بػ٢ الاشزوبم ػ٤ِٔخ رظٜش  

  اُلبئذح اعزجذاٍ ٣ٌٖٔ أُز٘بهظخ أُشبسًخ ط٤ـخ ك٢ ٌُ٘ٚ اُزو٤ِذ٣خ اُوشٝع ك٢ أُغزخذٓخ

 .الإ٣جبس عؼش ثٔؼذٍ

ٓشدِخ أ١ ك٢ اُؼ٤َٔ ػ٠ِ أُزجو٢ اُشط٤ذ ٣زجبٝص لا أُز٘بهظخ أُشبسًخ ط٤ـخ ك٢ 

   .ُلأطٍٞ الأط٢ِ اُغؼش





   :اٌّشاروح تُغ ػمذ

انًرُالظح انًشاسكح ففٍ خارتُح، الأكثش انثذَم هٍ والإخاسج انًشاسكح ػمذٌ يٍ ذركىٌ انرٍ انًرُالظح انًشاسكح 

 .ذظاػذَاً انؼًُم حظح ذضداد انًماتم وفٍ ذذسَدُاً الأطىل فٍ انًًىل حظح ذرُالض

انمشوع فٍ انًسرخذيح نهظُغح يشاتهح انشَاػُح انًرُالظح انًشاسكح طُغح أٌ انشَاػٍ الاشرماق ػًهُح ذظهش 

 .الإَداس سؼش تًؼذل انفائذج اسرثذال ًَكٍ انًرُالظح انًشاسكح طُغح فٍ نكُه انرمهُذَح

ٍنلأطىل الأطهٍ انسؼش يشحهح أٌ فٍ انؼًُم ػهً انًرثمٍ انشطُذ َرداوص لا انًرُالظح انًشاسكح طُغح ف.   

 حجمىوهوكلىقطاعىالبناءىوالتشوودىفيىالمملكةىالعربوةىالسعودوة

يٍ ته ذمىو نًا ،انشاهُح انًشحهح فٍ انًًهكح ذؼُشها إنٍ انرًُُح يحاوس يٍ هاياً يحىساً وانرشُُذ انثُاء لـاع ًَثم 

 انظُاػاخ يٍ انؼذَذ فٍ الالرظادٌ انُشاؽ وذحشَك ،انؼًم فشص يٍ انًضَذ وخهك ،انًُى ػدهح دفغ فٍ هاو دوس

 .اٌىطٍٕ الالرصاد فٍ ٌٍّٕى رئُساً ِحزواً َؼرثز واٌرشُُذ اٌثٕاء لطاع أْ :وَؼٍُ ته، انًشذثـح الأخشي والأَشـح

4,9 لذسج يرىسؾ سُىٌ ًَى يؼذل انثايُح انرًُُح خـح فٍ الأستغ انسُىاخ خلال وانرشُُذ انثُاء لـاع حمك%. 

حممها انرٍ انًؼافح انمًُح نضَادج َرُدح %6,9 َحى و2008 ػاو الإخًانٍ انًحهٍ انُاذح فٍ انمـاع يساهًح تهغد 

 انثُاء نمـاع الإخًانُح الأطىل وتهغد ،َفسها انًذج خلال سَال تهُىٌ 58,8 َحى إنً تهُىٌ 47,5 َحى يٍ انمـاع

 .و2008 ػاو فٍ سَال تهُىٌ 154,4 َحى وانرشُُذ



 :اٌسؼىدَح اٌؼزتُح اٌٍّّىح فٍ اٌؼمارٌ واٌرّىًَ الاسرثّار وحجُ اٌؼمارٌ إٌشاط

 

انرـىَش لـاع فٍ انًرًثهح انؼماس تظُاػح انًشذثـح الأَشـح اصدهاس إنً َؤدٌ انؼماسٌ انُشاؽ 

 انًساَذج انخذياخ إنً تالإػافح انثُاء ويىاد وانًماونٍُ والاسرشاسٍَُ انًشاسَغ وإداسج انؼماسٌ

 .انرًىَم يثم

سُىَاً %2,5 حذود كاٌ 1996 انؼاو يُز انسكاٍَ انًُى يؼذل أٌ الالرظادَىٌ انًحههىٌ َمذس 

 يهُىٌ 33,7 إنً َظم أٌ يرىلؼاً و2006 ػاو فٍ َسًح يهُى23ٌ إنً انسكاٌ ػذد واسذفغ

 .% 2,9 سُىَا صَادج تًؼذل َسًح

خلال سكُُح وحذج يهُىٌ تحىانٍ انًساكٍ ػهً انـهة انؼماسٌ انُشاؽ فٍ انًخرظىٌ لذس 

 يهكُح صَادج ػهً انحكىيح وذؼًم سُىَاً، وحذج انف200 تًؼذل أٌ ،(2009-2005 ) انفرشج

 .و2020 تحهىل %80 إنً 2004 سُح فٍ %55 يٍ انسؼىدَح الأسش تٍُ انسكُُح انىحذاخ



 اٌسؼىدَح اٌؼزتُح اٌٍّّىح فٍ اٌؼمارٌ إٌشاط

 

ػخ إنً وَحراج ،اٌمُّح حُث ِٓ اٌٍّّىح فٍ اٌؼماراخ ٔشاط واًِ ِٓ %70 حىاٌٍ اٌسىٍٕ اٌمطاع ًَثم 

  ػاو حرً الإسكاٌ ػهً انسُىٌ انـهة نًماتهح سُىَاً سَال يهُاس 100 إنً 80 يٍ ذمذس كثُشج اسرثًاساخ

 .و2020

انسىق فٍ هائهح اسرثًاساخ ػخ وَشهذ تانًُـمح انًرساسػح انؼماسَح الأسىاق أهى يٍ انسؼىدٌ انسىق َؼرثش 

 .انًمثهح ػايا 12 انـ خلال اسرثًاساخ كمًُح (سَال ذشَهُىٌ) دولاس يهُاس 250 إنً ذظم انسؼىدَح انؼماسَح

انسؼىدٌ نهشثاب حمُمُح وظُفح أنف 300 طُاػح ػهً لادسج انؼماسَح انظُاػح. 

ِصذر َشىً اٌذٌ اٌثاتد الالرصادٌ ٌّٕىها ٔظزاً اٌؼمارَح ٌلاسرثّاراخ اسرمطاتا اٌذوي أوثز ِٓ اٌٍّّىح 

 .وانذونُح انؼشتُح الاسرثّارَح ٌٍشزواخ طّإُٔٔح

سؼىدٌ سَال ذشَهُىٌ واحذ يٍ تأكثش انسؼىدَح فٍ انؼماسَح الاسرثًاساخ حدى انخاص انمـاع إحظاءاخ ذمذس 

 .اندذَذج الالرظادَح انًذٌ فٍ انماديح الاسرثًاساخ تالاػرثاس الأخز دوٌ يٍ



حدى َمذس فًُا ،2020 انؼاو تحهىل سكُُح وحذج يهُىٌ 4.5 نُحى انسؼىدَح حاخح انؼماسَح الأوساؽ لذسخ 

 انظانحح الأساػٍ يٍ يشتغ يرش يلاٍَُ 110 يساحح لاسرغلال سُىَاً، سَال تهُىٌ 117 تُحى الإسكاٍَ انرًىَم

 .نلاسرثًاس

انسىق فٍ انثاتد انًال سأط فٍ ًَىاً انًاػُح انخًسح الأػىاو خلال حمك انسؼىدٌ انؼماسٌ انمـاع أٌ ولذسخ 

 41.7 يٍ انسؼىدٌ الإخًانٍ انًحهٍ انُاذح فٍ وانرشُُذ انؼماس لـاع واسذفغ ،%40 َسثره ذداوصخ انؼماسَح

 .سَال تهُىٌ 54.5 يٍ أكثش إنً 2000 ػاو هى فمؾ واحذ ػاو فٍ سَال تهُىٌ

ذحرً اٌٍّّىح َدؼم يا سَال، ذشَهُىٍَ يٍ لأكثش انًًهكح فٍ انؼماسَح الاسرثًاساخ حدى اسذفاع انخثشاء أكذ 

 اٌسؼىدٌ، ٌلالرصاد أساسٍ وزافذ اٌثأُح اٌّزذثح اٌمطاع وَحرً اٌؼاٌُ، فٍ ػمارَح سىق وأوثز اٌثأُح اٌّزذثح

 فٍ انؼايهٍُ يٍ %15 يٍ أكثش وَىظف سَال، ذشَهُىٌ 1.4 تاسرثًاس انًحهٍ انُاذح يٍ %7 يٍ أكثش وَشكم

 .انًذَُح انمـاػاخ

طُاػح ذشدُغ وػهً انرحرُح، انثُُح يشاسَغ ػهً الإَفاق حدى صَادج فٍ انذونح نذي لىٌ ذىخه انخثشاء أكذ 

 انًذٌ فٍ خظىطا انسكُُح، وانًُرداخ انًشاسَغ ػهً انـهة واصدَاد انسؼىدٌ، انؼماسٌ وانرًىَم الإسكاٌ

 .انشئُسُح



 :اٌٍّّىح فٍ الإسىاْ ِشىٍح أتؼاد

صَادج فٍ َسهى يًا انسكاَُح كثافرها تاسذفاع ذرًُض انرٍ انكثُشج انًذٌ فٍ وتخاطح انًًهكح فٍ الإسكاٌ يشكهح 

 اٌؼزض تُٓ فجىج وجىد فٍ ذرّثً اٌسىٓ أسِح فئٌ انذساساخ وتحسة أسؼاسها، واسذفاع انًساكٍ ػهً انـهة

 .واٌطٍة

انـهثاخ فٍ انضَادج َىاكة ونى لشػا 511824 لذو هـ1396_1395 ػاو إَشائه يُز انؼماسَح انرًُُح طُذوق. 

 :اٌٍّّىح فٍ اٌسىٓ ػًٍ اٌحصىي ػىائك

 ػذج اٌحاضز اٌىلد فٍ اٌٍّّىح فٍ اٌسىٓ ػًٍ اٌحصىي ػىائك أهُ أْ تُٓ  فُصً اٌٍّه جاِؼح فزَك دراسح

 :أسثاب

اٌسىاْ أػذاد ذشاَذ. 

اٌزئُسُح اٌّذْ إًٌ اٌّرشاَذج اٌهجزج. 

اٌّساوٓ تٕاء ذىاٌُف ارذفاع. 

اٌّسىٓ ذىثُز ٔحى الاجرّاػُح اٌضغىط. 

اٌسؼىدَح الأسزج حجُ وثز. 

ٌٍّذْ اٌؼّزأٍ إٌطاق ضّٓ اٌّراحح اٌسىُٕح الأراضٍ لٍح. 

اٌّطٍىب تاٌمذر اٌصغُزج الأراضٍ لطغ ذىافز وػذَ اٌسىُٕح الأراضٍ لطغ ِساحح وثز. 

ذّىٍَُح ػىائك. 



 :اٌرّىٍَُح اٌؼىائك

 

 وّا هٍ اٌّساوٓ تٕاء ذّىًَ تّشىٍح اٌّرؼٍمح اٌؼىاًِ أتزس فإْ فُصً، اٌٍّه جاِؼح فزَك دراسح وتحسة

ٍٍَ: 

تٕاء ذىٍفح ِٓ َشَذ ِّا ِٕها اٌّطىرج وتخاصح الأراضٍ أسؼار ارذفاع. 

اٌؼمارَح اٌرُّٕح صٕذوق لزض ػًٍ اٌحصىي ذأخز. 

اٌمزض ذىاٌُف ارذفاع ِغ اٌرجارَح اٌثٕىن ِٓ لزض ػًٍ اٌحصىي صؼىتح. 

 :اٌّساوٓ ػًٍ اٌّرىلغ اٌطٍة

 :وّاٍٍَ (2025) هـ1445 ػاَ إًٌ خّسُه فرزج وً فٍ اٌّساوٓ ػًٍ اٌطٍة اٌذراساخ أحذي لذرخ

(512) و2010_2005 / هـ1430 _ هـ1425 انفرشج فٍ ِسىٓ أٌف. 

(567) و2015_2010  / هـ1435 _ هـ1430 انفرشج فٍ ِسىٓ أٌف. 

(633) و2020_2015   / هـ1440 _ هـ1435 انفرشج فٍ ِسىٓ أٌف 

 و2025_ 2020/ هـ 1445_ 1440فٍ انفرشج  أٌف ِسىٓ( 710)•



 :اٌٍّّىح فٍ اٌّساوٓ تٕاء ذّىًَ ِصادر

 

52.8% ٍالأسش يذخشاخ يٍ راذُاً ذًىَلا يىند انًساكٍ ي. 

40 % انؼماسٌ انرًُُح طُذوق يٍ تذػى يىند. 

6% انخاص انمـاع يٍ يىند. 

5% ٍوغُشهى الألاسب يٍ تًساػذاخ كاَد انمائًح انًساكٍ ي. 



 :الإسىاْ ِشىٍح ػًٍ ٌٍرغٍة اٌذوٌح تذٌرها اٌرٍ اٌجهىد

 

 (9)تـ انؼماسَح انرًُُح طُذوق يال سأط صَادج (2004) هـ1425 ػاو :اٌصادرج اٌساُِح اٌرىجُهاخ /1

 لشع أنف (53) ذمذَى يٍ انظُذوق يكُد و،2006 ػاو فٍ يًاثم ويثهغ انًىاصَح، فائغ يٍ سَال يهُاساخ

 .2006و 2005 فٍ

 الاػرُادَح اٌرحصًُ لأساٌُة الإضافُح الإجزاءاخ ِٓ ػذد ػًٍ تاٌّىافمح اٌماضٍ اٌىزَُ اٌساٍِ الأِز /2

 .وفاءذها وسَادج ذحسُٕها أجً ِٓ ٌٍصٕذوق

 طىًَ اٌرّىًَ ترىفُز اٌخاصح واٌشزواخ اٌرجارَح اٌّصارف لُاَ ِٓ ذحذ اٌرٍ اٌؼمثاخ إساٌح ِحاوٌح /3

 الأؿشاف حمىق ػًاٌ إؿاسها فٍ ًَكٍ وػىاتؾ آنُاخ واػرًاد :ُِسزج ذؼالذَح تشزوط ٌلإسىاْ الأجً

 :يثم الإسكاٍَ نهرًىَم انًساَذج الأَظًح إطذاس ػهً انؼًم يٍ حانُاً انذونح ته ذمىو يا يثم انًرؼالذج،



 يٍ انًسرفُذٍَ وتٍُ انؼماسَح وانششكاخ انًؤسساخ تٍُ انؼلالح نرُظُى :اٌؼمارٌ اٌرّىًَ ٔظاَ /أ

 ذؼاٍَ انششكاخ ذهك أٌ وخاطح انـشفٍُ، حمىق وػًاٌ تانرمسُؾ، وذًهُكها انًساكٍ تُاء تشايح

 .الأستاذ َسثح صَادج فٍ ذثانغ َدؼهها يًا انًرؼثشج انمشوع صَادج

 فٍ الاسرثًاس وخؼم انؼماسٌ، انرًىَم ويؤسساخ ششكاخ حمىق نؼًاٌ :اٌؼمارٌ اٌزهٓ ٔظاَ /ب

 نظانحها انًسكٍ سهٍ نهًسكٍ انًًىنح نهششكح انُظاو َكفم حُث ويُافسح، أياَاً أكثش انًدال هزا

 .انشهٍ َفك رنك وتؼذ انًسكٍ، ػهً انًسرحمح الألساؽ خًُغ َذفغ حرً

 ػهً ذـثُمه وسُساػذ انذساسح، لُذ ياصال :ٌٍرجارج اٌّؼذج الأراضٍ ػًٍ اٌشواج جثاَح ٔظاَ /ج

 ػهً انًؼاستاخ ذأثُش يٍ تانرمهُم ورنك اندذَذج، انًخــاخ فٍ خاطح الأساػٍ أسؼاس اَخفاع

 .الأساػٍ ذهك أسؼاس اسذفاع

 الأٔظّح اٌّسأذج ٌٍرّىًَ الإسىأٍ





 :انثبيُخ انتًُُخ خغخ خلال الإسكبٌ نمغبع انشئُسُخ الأهذاف

اٌّغىٓ ٌٙب ٠خٛافش لا أعشة ٌىً ِغىٓ حٛف١ش. 

ٌٍّغبوٓ اٌّٛاط١ٕٓ ٍِى١ت ص٠بدة. 

 انسُبسبد عهً انثبيُخ انتًُُخ خغخ فٍ الإسكبٌ نمغبع انشئُسُخ الأهذاف تحمُك َعتًذ

 :انتبنُخ

ٚاٌّسذٚد إٌّخفط اٌذخً رٚٞ ِٓ اٌّسخبخت ٌٍفئبث الإعىبْ حٛف١ش. 

اٌمطبع ٚإعٙبَ اٌسى١ِٛت ٚغ١ش اٌسى١ِٛت ٚاٌّغبٔذة ٚاٌذػُ اٌخ٠ًّٛ أعب١ٌب ح٠ٕٛغ 

 .الإعىبْ لطبع ح١ّٕت فٟ اٌخبص

ٚص١بٔخٙب اٌّغبوٓ إٔشبء حىب١ٌف حخف١ط. 

اٌصغ١شة اٌّذْ ػٍٝ ٚاٌخشو١ض اٌٍّّىت ِٕبطك ٌد١ّغ الإعىبْ بشاِح حغط١ت 

 .ٌٍىب١شة اٌّدبٚسة خبصت ٚاٌّخٛعطت



ِٕٓٙب اٌؼشض خبٔب ٚحٕظ١ُ اٌغى١ٕت الأساظٟ إداسة حسغ١  

  ظٛابط أزىبَ ِغ ٌٙب اٌؼبِت ٚاٌخذِبث اٌخد١ٙضاث ٚحٛف١ش

 .الأساظٟ ِٕر حٛص٠غ

ِٚؤعغبث اٌبٕٛن إعٙبَ خلاي ِٓ اٌخبص اٌمطبع دٚس حؼض٠ض 

  الأٔظّت لاعخصذاس ٚاٌغؼٟ اٌؼمبسٞ اٌخ٠ًّٛ ١٘ٚئبث

 .ٌزٌه إٌّظّت ٚاٌخشش٠ؼبث

حخف١ط ػٍٝ حغبػذ بس١ث ٚاٌّٛاصفبث اٌبٕبء أٔظّت ِشاخؼت 

 .ٚاٌّغبوٓ الأساظٟ ِٓ اٌّؼشٚض ٚص٠بدة اٌخىٍفت

ٌٙب ٚاٌّغبٔذة اٌذػُ ٚحمذ٠ُ اٌخ١ش٠ت الإعىبْ ِشبس٠غ فٟ اٌخٛعغ. 





 :انعمبسٌ انتًىَم أسىاق

   :(انثبَىٌ انسىق /2 الأونٍ، انسىق /1)

   :الأونٍ انسىق

 انشهٍ لشوض وخذيخ وتسىَخ وضًبٌ تُشئخ فُهب َتى انتٍ انسىق هٍ

 .انعمبسٌ انتًىَم يؤسسبد ثىاسغخ انعمبسٌ

  :حست انتًىَم يؤسسبد تصُُف ًَكٍ

اٌخ٠ًّٛ ِؤعغبث ٔٛػ١ت. 

اٌؼمبس٠ت اٌشْ٘ٛ ح٠ًّٛ حٕشئت طشق. 

اٌسى١ِٛت اٌّغبّ٘ت دسخت.  



   :انثبَىٌ انسىق

  انًبنُخ والأوساق انعمبسَخ انشهىٌ (وششاء ثُع) تذاول فُهب َتى انتٍ

 عٛق فٟ اٌّغخثّشْٚ ٠مَٛ ػٕذِب ٚرٌه انعمبسَخ، ثبنشهىٌ انًضًىَخ

 اٌؼمبسٞ اٌخ٠ًّٛ ِؤعغبث ِٓ الأصٛي حٍه بششاء اٌثبٔٛٞ اٌّبي سأط

   .اٌّخخٍفت

   :انعمبسٌ انشهٍ يؤسسبد ألسبو

 ،حكىيٍ غُش وسُظ ،حكىيٍ وسُظ) :انعمبسٌ الاستثًبس وسغبء /1

 .(خبصخ عمبسٌ تًىَم يؤسسخ

 .انعمبسَخ انشهىٌ يستثًشو /2



 :انكفء انسىق يًُضاد

 

 .نهتجبدل لبثهخ انًُتدبد /1

 .وانجبئعٍُ انًشتشٍَ يٍ كبفٍ عذد َىخذ /2

 .يتىفشح انًُتح عٍ انًعهىيبد /3

 .َزكش َكبد ولا ضعُف انحكىيٍ انتذخم /4

 .غبنجب يستمشح الأسعبس /5

 .انًُتح وَمم تىفش سهىنخ /6



 :عهُه انًؤثشح وانعىايم انعمبسٌ انسىق خىاص

 

 :انعمبساد َمم لبثهُخ عذو /1

 ِىبْ ٠ؤثش ٚاٌخٟ ٌٍٕمً اٌمببٍت الأخشٜ اٌغٍغ ػٓ أعبع١بً اخخلافبً حخخٍف وغٍؼت اٌؼمبساث

 لأْ اٌّٛلغ، ٘ٛ اٌؼمبساث عؼش ػٍٝ ِؤثش ػبًِ ٚاُ٘ فأوبش  فمط، إٌمً أعؼبس ػٍٝ ب١ؼٙب

 ٚلا اٌعؼ١ف اٌطٍب ز١ث ِٓ ٔمٍٙب ٠ّىٓ ٚلا اٌىب١ش اٌؼشض زغب حٛف١ش٘ب ٠ّىٓ لا الأسض

 إظٙبس الإػلاْ طش٠ك ػٓ ٠ّىٕٗ اٌؼمبس ٚببئغ اعخؼّبٌٙب، ٠شاد ز١ٓ إٌٝ حخض٠ٕٙب ٠ّىٓ

 .اٌغٍؼت ٔمً ٘ٛ ػٍّت ٌٗ ٠ّىٓ لا اٌزٞ اٌٛز١ذ اٌشٟء ٌٚىٓ اٌغٍؼت خٛاص

 :انًعهىيبد تىافش /2

 اٌغ١بعٟ ٚإٌّبش ببلالخصبد اٌخبصت اٌّؼٍِٛبث ِٓ اٌىث١ش ػٓ اٌبسث اٌّم١ُ ػٍٝ ٠دب

 ػًّ ٌٗ ١ٌّىٓ إٌّطمت ٌغىبْ اٌذخً ِٚخٛعط ٚاٌخؼذاد ِٕطمت لأٞ اٌب١ئت ٚزبٌت ٚالاخخّبػٟ

 .ببٌّٕطمت ػمبس أٞ ٌغؼش ِٕبعب حس١ًٍ



 :انعمبسٌ عذو  كفبءح انسىق أسجبة 
 

 .وً ػمبس ٌٗ  ١ِّضاث خبصت: إٌّخح ١ِّض ٚلا ٠ّىٓ حببدٌٗ/ 1

ِّٓ ٌذ٠ُٙ دسا٠ت وبٍِت : ػذَ حٛفش ػذد وب١ش ِٓ اٌببئؼ١ٓ ٚاٌّشخش٠ٓ/ 2

 .بأعؼبس اٌغٛق ٚاٌؼٛاًِ اٌخٟ حؤثش ػ١ٍٗ

ِٓ ٚظغ الاحضاْ : حغ١ش ػذاد اٌببئؼ١ٓ ٚاٌّشخش٠ٓ فٟ وث١ش ِٓ الأز١بْ/ 3

 ".عٛق ِشخش٠ٓ"أٚ " عٛق ببئؼ١ٓ"ٌخخٍك 

ِثً لٛا١ٔٓ  : حسىُ اٌغٛق اٌؼمبسٞ اٌؼذ٠ذ ِٓ ٌمٛا١ٔٓ ٚإٌظُ  اٌسى١ِٛت/ 4

 .حسذ٠ذ الإ٠دبساث

 .اٌؼمبساث لا ٠ّىٓ ٔمٍٙب/ 5



 :انعمبسٌ انسىق تحهُم

ًٔٛػ١خُٙ ،الأػّبس حٛص٠غ ،اٌخؼذاد) اٌغىب١ٔت اٌب١بٔبث ٠شًّ أْ ٠دب اٌغٛق حس١ٍ، 

 .(اٌضٚاج ،اٌخؼ١ٍُ ،اٌذخً ِخٛعط

ٍسغببث :ِثً يحذدح خىاص راد أخضاء إنً ثتمسًُه انسىق تحهُم تحسٍُ ًَك 

 ،حشف١ٙ١ت أٔشطت ،١ِٕٙت أٔشطت ،...فبخش ،ِخٛعط عىٓ) :اٌؼمبس ٔٛػ١ت فٟ اٌغىبْ

 .(حؼ١ّ١ٍت خذِبث

اٌؼمبساث ػٍٝ اٌّسخًّ اٌطٍب حمذ٠ش ٠ّىٓ اٌذ٠ّغشاف١ت اٌغىبْ ب١بٔبث ِؼشفت 

 .ِٕطمت لأٞ اٌّطٍٛبت اٌخذِبث ٚزدُ ٚٔٛػ١ت اٌّطٍٛبت اٌؼمبساث ِٚغخٜٛ

فٟٙ انسىق نتحهُم انهبيخ انذساسبد أحذ يُغمخ لأٌ "الاستُعبثُخ انغبلخ" دساسخ 

 ِٕطمت فٟ ِسذدة ص١ِٕت فخشة فٟ شغٍٙب ٠ّىٓ اٌخٟ اٌغى١ٕت اٌٛزذاث ػذد دساعت

 ظٛء فٟ الاػخببس ػ١ٓ ٚظؼٙب ٠دب ِٕطمت لأٞ اٌّٛخٛد ٚاٌؼشٚض ٚازذة،

 زبخت ٕ٘بن ً٘) ِغخمبلا اٌّخٛلؼت ٚاٌفشاغبث الإشغبي ٔغبت ٚظٛء اٌّخبذ اٌطٍب

 .(لا؟ أَ خذ٠ذ ٌبٕبء



 :نهسهعخ لًُخ تخهك انتٍ انعُبصش

 

اٌغٍؼت ػٍٝ اٌطٍب. 

َاٌغٍؼت اعخخذا. 

اٌغٍؼت ٔذسة. 

اٌٍّى١ت ٔمً لبب١ٍت. 

ششائ١ت لٛة ٚخٛد. 



 :انعمبس عهً انغهت يحذداد

 

 اٌغىبْ، زدُ) ببٌغىبْ اٌّخؼٍك ٚالأعبط اٌشئ١غٟ اٌؼبًِ :انذًَىغشافُخ انعىايم /1

 طب١ؼت الاخخّبػ١ت، ٚفئبحُٙ اٌغىبْ طب١ؼت اٌؼّش٠ت، اٌفئبث اٌغىبٟٔ، إٌّٛ ِؼذلاث

 ٌض٠بدة رٌه أدٜ (الخصبدٞ ػبًِ) اٌذخً ِخٛعط صاد فىٍّب (..دخٍُٙ ِخٛعط أػّبٌُٙ،

 أٚ اٌىب١شة اٌؼمبساث طٍب ػٍٝ ص٠بدة ٕ٘بن وبْ اٌغىبْ ػذد صاد ٚوٍّب اٌؼمبس، ػٍٝ اٌطٍب

 .اٌٛاعؼت

 ِغخ٠ٛبث وبْ فىٍّب ٌٍغىبْ، اٌششائ١ت اٌمذسة ٠سذد :والأخىس انتىظف يستىَبد /2

 لذسة ٕ٘بن ٚوبْ ِشحفؼبً الأخٛس ِخٛعط أٚ اٌذخً وبْ (ِٕخفعت اٌبطبٌت) وب١شٖ اٌخٛظف

 .اٌؼمبس اِخلان ػٍٝ أوبش

   :(انًستغهخ غُش انعمبساد يعذل) الإشغبل يستىَبد /3

 .انشخصُخ وانتفضُلاد انُفسُخ انعىايم /4





 فٟ الأعبع١ت اٌؼٛاًِ ِٓ ٟ٘ اٌخىٍفت :انًستخذيخ وانتكُىنىخُب الإَتبج يذخلاد أسعبس /1

 ٚص١بٔخٙب اٌؼمبساث إٔشبء فٟ ٔغخخذِٙب اٌخٟ الإٔخبج ِذخلاث أعؼبس صادث فىٍّب اٌؼشض،

 أوثش وبٔج وٍّب اٌّغخخذِت ٚاٌخىٌٕٛٛخ١ب اٌبٕبء، ِٛاد أعؼبس ِثً أػٍٝ، الأعؼبس وبٔج

 .اٌخىٍفت حم١ًٍ إٌٝ رٌه ٚأدٜ الإٔخبج ػٕبصش إٔخبخ١ت ِٓ صادث حمذِبً

 ٕ٘ب ٚٔزوش٘ب الإٔخبج ِذخلاث بأعؼبس ِشحبط :وانعًبنخ انجُبء يىاد يٍ انًعشوض /2

 ػّبٌت ٕٚ٘بن اٌبٕبء ِٛاد ِٓ وب١ش ػشض ٕ٘بٌه وبْ فئرا لأ١ّ٘خٙب، ِٕفصٍت بٕمطت

 .ٚحم١ٍٍٙب الإٔخبج حىٍفت ػٍٝ ع١ٕؼىظ فٙزا اٌبٕبء فٟ ِخخصصت

 .انحكىيُخ انشلبثخ أسبنُت /3

 ٟ٘ اٌّب١ٌت اٌغ١بعت وبٔج فئرا (...اٌبٕى١ت اٌفبئذة اٌؼٛائذ،) :انحكىيُخ انًبنُخ انسُبسبد /4

 ٚلذ اٌبٕى١ت ٚاٌفبئذة اٌؼٛائذ حخخٍف لذ فٕٙب الإٔفبق ص٠بدة إٌٝ حٙذف اٌخٟ اٌخٛعؼٟ ٔٛع ِٓ

 حم١ًٍ فٙذفٙب اٌخٛعؼ١ت إٌمذ٠ت اٌغ١بعت ػٓ حسذثٕب ٚإرا اٌفٛائذ، ػٍٝ أوبش طٍب ٕ٘بن ٠ىْٛ

 اٌغ١بعت وبٔج عٛاء الأزٛاي بد١ّغ ٌىٓ اٌّبي؛ سأط ػٍٝ اٌسصٛي حىٍفت ٚحم١ًٍ اٌفبئذة

 ػٛائذ ػٍٝ اٌخأث١ش فٟ دٚساً حٍؼب اٌغ١بعت فٙزٖ ػبَ بشىً زى١ِٛت ع١بعت أٚ ٔمذ٠ت أٚ ِب١ٌت

 .اٌبٕى١ت ٚاٌفٛائذ الاعخثّبساث؛

 اٌغى١ٕت اٌشمك ِٓ وب١شة و١ّبث) وب١شاً اٌؼمبسٞ اٌّخضْٚ وبْ وٍّب :انعمبسٌ انًخضوٌ /5

 .وب١شاً ٠ىْٛ اٌؼشض لأْ اٌؼمبس عٛق أخفبض إٌٝ رٌه أدٜ (عببمبً اٌّب١ٕت اٌب١ٛث أٚ



 :انسىق تصُُف

 

 :ششائح إنً انًستهذف انسىق تمسُى

(اٌدٕٛب١ت اٌشّب١ٌت، اٌششل١ت، اٌغشب١ت، اٌٛعطٝ،) :انًُغمخ حست. 

(...اٌّذ٠ٕت ِىت، اٌش٠بض،) :انًذَُخ حست أو. 

(صساػٟ صٕبػٟ، حشف١ٟٙ، عىٕٟ، حدبسٞ،) :انًُشأح َىع حست او. 

ف١ٗ اٌغىبْ ٚٔٛع اٌؼ١ٍب ٚزٟ اٌش٠بض ِٚذ٠ٕت اٌٛعطٝ إٌّطمت) :يعبً تصُُف يٍ أكثش 

 .(إٌّشأة ٚٔٛع

(اٌشفب اٌغذ٠ش، اٌخشج، طش٠ك اٌثّبِت، طش٠ك اٌؼ١ٍب، طش٠ك) :انًىلع حست أو.   

(اٌذخً ِسذٚدٞ اٌذخً، ِخٛعطٟ اٌذخً، ِشحفؼٟ) :الالتصبدٌ انًستىي حست أو. 

(الخصبدٞ ِخٛعط، فبخش،) :انجُبء يستىي حست أو. 



 :انسىلُخ انمًُخ

 ٚاٌم١ّت وانغهت، انعشض تفبعم خلال يٍ تحذَذهب ًَكٍ انتٍ هٍ

 ٠ّىٓ اٌخٟ ازخّبلًا الأوثش اٌخمذ٠ش٠ت اٌم١ّت فٟٙ اٌغٛل١ت اٌم١ّت أِب اٌخمذ٠ش٠ت؛

 اٌببئغ ِٓ وً ٠خصشف ٚبس١ث ِٕٚبفظ ِفخٛذ عٛق فٟ اٌؼمبس ٠غخغٍٙب أْ

 ...اٌغٛق بسبٌت ٚػٍُ بّٙبسة ٚاٌّشخشٞ

 :انششوط

ٌَمذٌ انسعش أ. 

انصفمخ لإتًبو يتحًسبٌ وانًشتشٌ انجبئع. 

انشخصٍ نصبنحه وَتصشف ثبنسىق دساَخ عهً انغشفٍُ يٍ كم. 

انسىق فٍ يُبسجخ فتشح انعمبس عشض تى. 



   :الاستُعبثُخ انغبلخ دساسخ

 فٍ شغههب ًَكٍ انتٍ انسكُُخ وغُش انسكُُخ انىحذاد عذد دساسخ تشًم

 حدى وتىلع انًعشوض حدى ويعشفخ يحذدح يُغمخ فٍ يحذدح صيُُخ فتشح

 .عذيه يٍ خذَذ ثُبء إنً انحبخخ يذي نًعشفخ انًستمجهٍ انغهت



 :  مؤسسات التمويل العقاري

 

  ثٍُ انعلالبد نتسىَخ انلاصو انعمبسٌ انتًىَم تمذو يؤسسبد هٍ

 فٍ نهتًىَم يعبوَخ عمبسَخ يدًىعبد ثىاسغخ وانجبئعٍُ انًشتشٍَ

 :وهٍ الأونُخ انسىق

 .انعمبسٌ انىسُظ /1

 .انعمبسٌ انتمُُى خجُش /2

 .انعمبسٌ انىكُم /3

 .انتبيٍُ ششكبد /4

 .الائتًبٍَ الاستعلاو وكبلاد /5

 .انعمبسٌ انشهٍ وتسىَخ إَهبء وكلاء /6

 .انًهُُخ اندًعُبد /7



 :انتًىَهُخ انًؤسسبد ألسبو

 :انتًىَم يؤسسبد َىعُخ حست :أولًا

 .اٌٛدائغ حمبً :إَذاعُه يؤسسبد /1

 .اٌدّٙٛس ِٓ اٌٛدائغ حمبً لا :إَذاعُه غُش يؤسسبد /2

 :انعمبسَخ انشهىٌ تًىَم تُشئخ عشق حست :ثبَُبً

 .ثبنتدضئخ انعمبسٌ انتًىَم /1

 .ثبندًهخ انعمبسٌ انتًىَم /2

 .انعمبسَىٌانًشاسهىٌ / 3





 :انحكٕيٛخ انًغبًْخ دسجخ حغت :ثبنثبً

 .انحكٕيٙ انزًٕٚم /1

 غٛش لشٔع ًَٕرجٛخ، لشٔع) :ئٌٝ رٕمـُ دى١ِٛخ غ١غ لغٚع :انزمهٛذ٘ انزًٕٚم /2

 .(سعًٛخ غٛش لشٔع رًٛضاً، الم لشٔع ػخًخ، لشٔع ًَٕرجٛخ،

 

 :انؼمبس٘ انٕعٛؾ

 (عًغشح) ػًٕنخ ػهٗ انحظٕل يمبثم انؼمبس ٔثبئغ انًشزش٘ سغجبد ثٍٛ ٕٚفك انٕعٛؾ

 رُشئخ ػًهٛخ فٙ انًًٕل يٍ انلاصو انزًٕٚم ػهٗ انحظٕل فٙ نًغبػذرًٓب يًُٓب

 :يٍ كم انًفٕٓو ثٓزا ٔٚشرجؾ انؼمبس٘، انشٍْ ٔػًبٌ

انغًغشح. 

انٕكبنخ. 



 :انغًغشح ٔكبلاد يغزٕٚبد

شبيهخ عًغشح ٔكبنخ. 

ػبيخ عًغشح ٔكبنخ. 

خبطخ عًغشح ٔكبنخ. 

ثبنُذة عًغشح ٔكبنخ. 

  :انٕكبلاد ػلالبد

 ِغ ثبٌزفبٚع اٌـّـبع ٠ٚمَٛ اٌـّـبع، ِغ الارفبق ٠ذغع فٙٛ :الأطٛم ْٕ انجبئغ /1

 .اٌجبئغ ٌّظٍذخ اٌّشزغٞ

 ِغ اٌٛو١ً ٠زفبٚع صُ (اٌـّـبع) اٌٛو١ً ِغ الارفبق ٠ذغع فٙٛ :الأطٛم ْٕ انًشزش٘ /2

 .اٌّشزغٞ ٌّظٍذخ اٌجبئغ

 .ِؼبً الاص١ٕٓ ٠فبٚع فٙٛ :يؼبً ٔانجبئغ نهًشزش٘ نهـشفٍٛ يضدٔج ٔكٛم ْٕ انغًغبس /3

 ثاػغبء ٠مَٛ أٚ :انغًغبس ُٚذة ثى انغًغبس يغ الارفبق ٚحشس يٍ ْٕٔ الأطٛم ْٕ انجبئغ /4

 اٌجبئغ ٌّظٍذخ اٌّشزغٞ ِغ ٠زفبٚع اٌظٞ ثبٌٕضة ٌٍج١غ ٚوبٌخ



 :انؼمبس٘ انزمٛٛى خجٛش

 

 ،نهًشزش٘ انًمذو نهمشع كبفٙ ػًبٌ ٚكٌٕ حزٗ انؼمبس نمًٛخ انذلٛك ثبنزمٛٛى ٚمٕو

 :رمٛٛى رمشٚش ٔٚمذو

انزمٛٛى خجٛش يؤْلاد. 

انخجٛش خجشح. 

انزمٛٛى أغشاع. 

انًُٓخ يضأنخ رظبسٚح. 

 

 :انؼمبس٘ انٕكٛم

 ؿلاِخ ١ٌضّٓ اٌمب١ٔٛٔخ إٌبد١خ ِٓ ٚالإجغاءاد اٌّـزٕضاد وبفخ ِٚغاجؼخ فذض ٠زٌٛٝ

 اٌمب١ٔٛٔخ الإجغاءاد ٚارشبط ،اٌؼمبعٞ ثبٌغ٘ٓ اٌز٠ًّٛ ٚضّبْ اٌؼمبعٞ اٌمغع رٕشئخ

 .(لبََٕٛخ إجشاءارّ) اٌؼمبعٞ اٌز٠ًّٛ ٚرـ٠ٛخ لإرّبَ اٌلاػِخ



 :انزؤيٍٛ ششكبد

  :يُٓب انؼمبس٘ انشٍْ يجبل فٙ انزؤيُٛٛخ انًُزجبد يٍ ػذد انزؤيٍٛ ششكبد رمذو

ٍٛانؼمبس٘ انشٍْ رؤي. 

ٍٛانؼمبس يهكٛخ حك رؤي. 

ٍٛانًخبؿش رؤي. 

 

 :ػهٗ ٚشكض انؼمبس٘ انزغٕٚك

انًخزهفخ انؼمبسٚخ انخذيبد. 

نهؼمبساد انًًٛضح انخٕاص. 

انؼمبساد عٕق. 

انؼمبسٚخ انزؼبسٚف ثؼغ. 



  :انًخزهفخ انؼمبسٚخ انخذيبد

انؼمبس٘ انزغٕٚك. 

ٔانزغؼٛش انزمٛٛى. 

انؼمبس٘ انًغزشبس. 

انزؼهٛى. 

انزًٕٚم. 

انؼمبسٚخ انزًُٛخ. 

الأيلان إداسح. 

   :انًُٓٛخ انًُظًبد

 ٚ٘ظٖ انؼمبس٘، ٔانشٍْ انزًٕٚم نجٓخ انًزظهخ الأؿشاف نخذيخ يُٓٛخ جًؼٛبد أسثؼخ انًزحذح ثبنٕلاٚبد رٕجذ

  نحًبٚخ انًُظًخ انهٕائح ٔٔػغ اٌؼمبعاد، لٛا١ٔٓ ٌٛضغ اٌزشغ٠ؼ١خ ا١ٌٙئبد ِغ رزفبػً اٌّشزٍفخ اٌجّؼ١بد

 :ْٙ ٔانجًؼٛبد ،(الأخلالٛبد لبٌَٕ) انجًٕٓس

انؼمبس٘ انشٍْ يظشفٙ جًؼٛخ. 

نهؼمبسٍٚٛ انٕؿُٛخ انجًؼٛخ. 

الأيشٚكٍٛٛ انًظشفٍٛٛ جًؼٛخ. 

انًُبصل نجُبئٙ انٕؿُٛخ انجًؼٛخ. 



   :انؼمبس٘ انزمٛٛى

 

دساعخ ػهٗ ثُبءً الأساػٙ أٔ انؼمبساد لًٛخ رمذٚش ْٕ انؼمبس٘ (انزثًٍٛ) انزمٛٛى  

 ٔيب ٔانزؤيٍٛ ٔانزمغٛى ٔانشٍْ ٔانششاء انجٛغ لأغشاع انؼمبس ٔحبنخ ٔؿجٛؼخ نًكبٌا

 .رجبسٚخ رؼبيلاد يٍ شبثّٓ

اٌم١ّخ ِٚؼغفخ اٌّّزٍىبد، ٚصّٓ ل١ّخ ٌّؼغفخ الالزظبص٠خ الأؿؾ أُ٘ ِٓ ٠ؼزجغ 

 .الالزظبص ِغوِّجبد ٌّؼظُ الالزظبص٠خ

اجزٛبص ثؼذ يشخظٌٕ أشخبص أٔ يؤعغبد إلا ػبنًٛب ثٓب ٚمٕو لا انزمٛٛى أعظ 

 ػمبعاد ج١ّغ أْ د١ش اٌضغائت ججب٠خ ثٕظبَ ِؼظّٙب ٚرغرجظ يُٓٛخ، ايزحبَبد

 أٚ فغص ٌٚىً ػ١ٍٙب اٌضغ٠جخ ٔـجخ ٌّؼغفخ عؿ١ّخ جٙخ لجً ِٓ رم١١ّٙب ٠زُ اٌجٍض ِٛاعٕٟ

 .اٌؼمبعٞ ٚاٌز٠ًّٛ ٌٍغ٘ٓ اٌجٕٛن ِّبعؿخ ثؼض٘ب رأرٟ صُ دضح، ػٍٝ ِإؿـخ



ِـبدٗ يثم :(نهًجُٗ انـجٛؼٛخ انخٕاص يؼشفّ) َفغّ انًجُٗ :ػهٗ انزمٛٛى ػًهّٛ رشكض 

 ػٍٝ ٚئعلاٌٗ دٌٛٗ الأعاضٟ ٚاؿزؼّبي اٌّجٕٝ ٚاؿزؼّبي اٌجٕبء ِٚـبدٗ الأعع

 اٌجٕبء أظّٗ ِٓ اؿزضٕبؤٖ أٚ اٌّجٕٝ اؿزغلاي ِٓ الاؿزفبصح ِٚضٜ اٌّذ١غخ اٌشٛاعع

 ٔانخٕاص ئضبف١خ، ١ِّؼاد ٚأ٠خ اٌزٕف١ظ ٌّٛاص اٌؼِٕٟ ٚاٌؼّغ ٚجٛصرٗ الإٔشبئ١خ ٚدبٌزٗ

 اٌفبئضح، ِٚؼضي اٌـٕٛٞ اٌزأج١غ ِٚؼضي اٌّزجم١خ ٚاٌض٠ْٛ اٌز٠ًّٛ عغ٠مٗ ِضً :انًبنٛخ

 ٚالإػلاْ اٌزـ٠ٛك أٚ اٌٛؿ١ظ عغ٠ك ػٓ أٚ اٌّجبشغ ثبٌج١غ ِٚمبعٔزٙب اٌزىٍفخ ٚرذ١ًٍ

 الإضبفٟ اٌّبي ٚعاؽ ، ٚرضشُ فبئضح ِؼضي ِغ ٚاٌـٕٛٞ اٌشٙغٞ الا٠جبعٞ ٚاٌؼبئض

 رغ١غ ٚادزّبلاد اٌغ٘ٓ وفه :انمبََٕٛخ ٔانخٕاص اٌّجٕٝ، د١بػح ثـجت ػ١ٍٗ اٌّزذظً

 .ٌٍجٕبء وٛص ٚجٛص أٚ ٌٍذٟ اٌجٍض٠خ الأٔظّخ

دـت الأٔظّخ الالزظبص٠خ ٚاٌّذبؿج١خ اٌزٟ   ؿشق انزمٛٛى رخزهف يٍ دٔنّ إنٗ أخشٖ

رذىّٙب، ٌٚٙب ػلالزٙب اٌم٠ٛخ ثّٛضٛع اٌز٠ًّٛ ٚالائزّبْ ٚاٌمغٚع، ٌظٌه فبْ ئ٠جبص ١٘ئخ أٚ 

جّؼ١خ ٚع١ٕخ رشغف ػٍٝ ِٛضٛع اٌزم١١ُ ٚرضغ أؿبؿ١برٗ ٚرغالجٗ ٘ٛ أِغ ُِٙ لأٔٙب رإصغ 
 ػٍٝ الالزظبص اٌٛعٕٟ



 :انؼمبس٘ انزمٛٛى أًْٛخ

 

 ِؼٙب اٌزؼبًِ فٟ ٚسظٛطبً :انؼمبسٚخ نهًًزهكبد انًزغٛشح انـجٛؼخ يٍ أًْٛزّ رزؼح /1

 .اٌشبطخ ل١ّزٗ ٌٗ ػمبع وً أْ د١ش اؿزضّبع٠ٗ، وـٍؼٗ

 غ١غ جٙبد ِٓ اٌزم١١ُ ِّبعؿٗ لاْ :انؼمبسٚخ الاعزثًبس ػًهّٛ يشاحم أْى يٍ ٚؼذ /2

 ِّب أعغاف، ثؼضح اٌظٍُ ٚرٍذك اٌؼمبع٠خ اٌؼ١ٍّخ فٟ وض١غح ثأعغاف اٌضغع رٍذك ِشظظٗ

 ٚثغٚػ اٌذم١مٟ ٌضّٕٙب ِغب٠غح أصّبٔبً اٌؼمبع٠خ اٌـٍؼخ ئػغبء ٔز١جخ اٌؼمبعٞ اٌـٛق ٠ضؼف

 .اٌم١ّخ رذض٠ض فٟ اٌؼشٛائ١بد

 الأؿبؿ١خ اٌم١ّخ ادزـبة فٟ أؿبؽ أٗ د١ش :انؼشائت لًّٛ أٔ انضكبح َظٛت نًؼشفّ /3

 ػٍٝ الا٠جبث١خ آصبعٖ ٌٚٗ الالزظبص٠خ، اٌجضٜٚ صعاؿبد أٚ اٌز٠ًّٛ ٌؼ١ٍّبد ؿٛاء ٌٍّّزٍىبد

 فٟ ػضاٌزٗ رضّٓ اٌزٟ الأؿؾ ٚٚضغ رم١ٕٕٗ رُ ِب ئطا اٌـٍج١خ آصبعٖ ٌٗ أْ وّب اٌّجزّغ،

 .اٌزم١١ُ



 :انؼمبس٘؟ انزمٛٛى ظٓش كٛف

ٙانؼمبساد، أطٕل يغ نهزؼبيم انٕحٛذح انـشٚمخ ْٙ انًضاٚذاد كبَذ الأيش ثبدئ ف 

 ٌزذض٠ض ِذضصٖ ِؼب١٠غ ػٍٝ ِجٕٝ رم١١ُ ٔظبَ ئٌٝ اٌذبجخ ظٙغد ثٙب اٌزؼبًِ ػ٠بصح ِٚغ

 ثـجت اٌؼمبعاد ٌزم١١ُ ِذضصٖ آ١ٌخ ا٢ْ دزٝ ٠ضغ ٌُ اٌؼمبعٞ اٌـٛق أْ ئلا اٌؼمبع، ل١ّٗ

 خلال يٍ إلا انزمٛٛى ػًهٛبد رزى لا ٔثبنزبنٙ ،٢سغ ِىبْ ِٓ ٚػٛاٍِٗ ظغٚفٗ اسزلاف

 ."انؼمبس٘ انًمٛى"ثـ ٚؼشف انزمٛٛى فٙ يزخظض خجٛش

رمشٚش ْٛئّ ػهٗ رمًّٛٛ انخجٛش ٚمذو (Appraisal Report) انذساعخ فّٛ ٕٚػح 

 ٔانحبنخ انجغشافٛخ انًُـمخ شبيهّ ٚمًٛٓب انزٙ الأيلان لًّٛ نزمذٚش انًغزفٛؼخ

 .الالزظبدٚخ

ٚاٌزؼبع٠ف إٌظٛص ِٓ اٌؼض٠ض ٚفُٙ لغاءح ػٍٝ لبصعاً ٠ىْٛ أْ اٌّم١ُ ػٍٝ ٠جت 

 الأثؼبص ٌزذض٠ض إٌٙضؿ١خ ثبٌؼٍَٛ اٌّؼغفخ ِٓ لضع ٌض٠ٗ ٠ىْٛ ٚاْ اٌمب١ٔٛٔخ، ٚاٌؼمٛص

 ٚدـبة ٚاٌزش١١ض اٌجٕبء ثؼٍَٛ ٍِّبً ٠ىْٛ أْ ٠جت وّب ٌلأِلان اٌغج١ؼ١خ ٚاٌشٛاص

 أْ ٠ٚجت ػبئض، ِٓ الأِلان رضعٖ ِب ٚرمض٠غ ٌلأِلان ٚالإصاعح ٚاٌظ١بٔخ اٌجٕبء رىب١ٌف

 .اٌؼمبعٞ ٚاٌز٠ًّٛ ٚالإصاعح ٚاٌّذبؿجخ ٚالالزظبص ٚاٌّـبدخ إٌٙضؿخ ثؼٍَٛ ٠ٍُ



 :انؼمبس لًّٛ رحذٚذ أعظ

 :(اٌم١ّخ اٌشضِبد، اٌّٛلغ،) :اٌؼمبع ِٛاطفبد /1

ِٓ رمض٠غ اٌّغٍٛة اٌّـبدخ اٌـىبٟٔ، الاػصدبَ ٔـجٗ اٌّٛاطلاد، ؿٌٙٛٗ اٌّٛلغ، د١ش 

 ٚؿٌٙٛٗ ف١ٗ، رمغ اٌظٞ اٌشبعع ِٕـٛة ئٌٝ ثبٌٕـجخ الأعع ِـزٜٛ شىٍٙب، صّٕٙب،

    .ئ١ٌٙب اٌؼبِخ اٌّغافك رٛطً

ِٓ اٌؼغع دـت ٚأشفبضٙب الأؿؼبع ٚػ٠بصح اٌّإصغح، ٚاٌؼٛاًِ اٌـٛل١خ اٌم١ّخ د١ش 

 .اٌّزٛلؼخ ٚاٌذبٌخ ٚاٌغٍت

ِٓ ٚاٌّـبدبد وبٌذضائك ثبٌؼمبع اٌٍّذمخ إٌّبفغ الإ٘لان، ِؼضلاد اٌؼمبع، ػّغ د١ش 

 .ٚاٌّٛالف اٌشضغاء

ِٓ اٌٛطف ػٍٝ ٚاٌٛلٛف ٚفذظٙب اٌؼمبع٠خ ثبٌٛدضح اٌشبطخ ٚاٌٛصبئك اٌّـزٕضاد د١ش 

 اٌلاػِخ الإجغاءاد ٚوبفٗ اٌجٕبء، فٟ اٌزغاس١ض اؿزشضاَ ِٚضٜ اٌٍّى١خ ٚٔٛع اٌمبٟٔٛٔ

 .اٌؼمبعٞ اٌزـج١ً ٚوبٌٗ فٟ ٌٍزـج١ً

ِٓ اٌّبصٞ الاؿزغلاي ٚؿبئً ٚأفضً رم١١ّٗ اٌّغٍٛة ٌٍؼمبع الاؿزضّبعٞ اٌؼبئض د١ش ٌٗ. 



 انؼشع ثبرضاٌ ٚخم لذ الأعؼبس ٔرٕلغ يغزمجلًا، الأعؼبس ثزٕلغ ٚزؤثش انؼمبس ثًٍ :انزٕلغ /2

 :فًثلًا انؼمبس ثُٕع يشرجـخ ٔانزٕلؼبد ٔانـهت،

ثبنًُـمخ الاجزًبػٙ ٔانًغزٕٖ انخذيبد ثزٕافش يشرجـخ انغكُٛخ انٕحذاد. 

صسً رذم١ك ػٍٝ اٌؼمبع ٌمضعٖ انغٕق رٕلغ ػهٗ عؼشْب فٙ رؼزًذ انزجبسٚخ انؼمبساد 

 .ٌظبدجٗ

أٚ صسلًا ٌزضع إٌبؽ ٠شزغ٠ٙب ٌٚظا اٌغ٠ًٛ اٌّضٜ ػٍٝ ؿؼغ٘ب ٠غرفغ ػبِٗ ثظفٗ اٌؼمبعاد 

 ثـجت ٠ىْٛ لض اٌـؼغ اعرفبع ٚرٛلغ اٌّـزمج١ٍخ، ٌٍم١ّخ وّشؼْٚ أٚ اٌضغائت ِٓ ٌٍذّب٠خ

 .ِؼ١ٕٗ ِٕغمٗ فٟ الأعاضٟ ِٓ اٌّؼغٚع رٕبلض

 لا ٌظا ٚاٌؼّغ، اٌغج١ؼ١خ اٌؼٛاًِ ثزأص١غ ٌٍزغ١غ ِؼغع ؿٛق أٞ ِضً اٌؼمبعٞ اٌـٛق :انزغٛش /3

 ػٍٝ اٌزغ١١غ ٌزأص١غ ٚاٌزٛلغ اٌزؼغف اٌزم١١ُ سج١غ ػٍٝ ٠ٚجت ِٕغمٗ أٞ فٟ صبثزبً ٠ظً أْ ٠ّىٓ

 .اٌـٛق دبٌخ



 :انًُبفغخ /4

٘بِش ٠ٚؼ٠ض ؿؼغ٘ب ٠غرفغ اٌـٍؼخ ػٍٝ اٌغٍت ٠ؼ٠ض د١ٓ أٗ ػٍٝ ِجٕٟ إٌّبفـخ ِجضأ 

 ِٚٓ اٌؼغع، ٠ٚؼ٠ض اٌؼمبع٠خ اٌظٕبػخ ٌضسٛي اٌّـزضّغ٠ٓ ِٓ اٌّؼ٠ض ٠جظة ِّب اٌغثخ،

 .الأؿؼبع اؿزمغاع فٟ اٌّـبّ٘خ طٌه شبْ

ِّّٗبصٍٗ ػمبعاد ِٓ دٌٛٗ ثبٌّؼغٚع رزأصغ ػمبع أٞ ل١. 

رجبع ةاجزظا ػٕٗ ٠ٕزج ِب ربجغ فّىـت انًُبفغخ ثًذٖ رؤثٛشاً أكثش انزجبسٚخ انؼمبساد 

 .اٌغثخ ٘بِش فٟ رٕبلض ػٕٗ ٠ٕزج لض أٚ ػبَ ؿٛق ٠شٍك ِّب ٌٍّٕغمخ آسغ٠ٓ

ٍدائًب فهٛظ َفغّ، انؼمبس ٚمذيٓب انزٙ ٔانخذيبد انجٕدح الأخشٖ انًُبفغخ أشكبل ي 

   .انغؼش ػهٗ انزُبفظ

 اٌؼمبع ِٓ ؿؼغاً أػٍٝ ٠ىْٛ عال١خ، ِٕغمخ فٟ فؼمبع انًُـمخ، يغ انؼمبس رٕافك :انزٕافك /5

   .فم١غح ِٕغمخ فٟ ٌٗ اٌّشبثٗ

  انؼمبس ثًٍ إنٗ يغبًْزٓب فمؾ رغبٖٔ (ثبنجُبء) انؼمبس نثًٍ إػبفخ أ٘ :انًغبًْخ /6

 .(اٌـؼغ ػٍٝ رأصغ٘ب ِمضاع ٚئّٔب الإضبفخ رىٍفخ ثبٌضغٚعح ١ٌـذ الإضبفخ ِـبّ٘خ)



 :انخبسجٛخ انؼٕايم -

اٌؼمبع ِىبْ إٌّبر، :ٔثٛئٛخ ؿجٛؼٛخ ػٕايم... 

الاعرفبع ِٛجبد) اٌغأؿّبٌٟ الالزظبص ثضٚعح ِغرجغخ اٌؼمبعاد أؿؼبع :الزظبدٚخ ػٕايم 

 .(ٚالأشفبع

ٍَٛإٌّبعك ٚرشظ١ض ٚالإ٠جبعاد ٚاٌٙضَ ثبٌجٕبء اٌّزؼٍمخ :انحكٕيٛخ انمٕا. 

اٌٛػٟ اٌض٠ّٛغغاف١خ، اٌظغٚف اٌؼبَ، اٌظٚق اٌضسً، ِزٛؿظ :الاجزًبػٛخ انظشٔف 

   .اٌج١ئٟ



 (: انزثًٍٛ)خـٕاد ػهًٛخ انزمٛٛى 

  :انزمٛٛى يٕػٕع رحذٚذ /1

ٚاٌزٛط١ف رض١ّٕٗ، اٌّغاص ٌٍؼمبع ٚطف :ٌٍؼمبع اٌّبصٞ اٌزٛط١ف سلاي ِٓ :رثًُّٛ انًشاد ثبنؼمبس انزؼشٚف 

 ٚػبصح اٌؼمبع، ٌذضٚص اٌمبٟٔٛٔ اٌزٛط١ف ٚئػغبء اٌغج١ؼخ ػٍٝ اٌؼمبع ِٛلغ رذض٠ض ٚ٘ٛ :ٌٍؼمبع اٌمبٟٔٛٔ

 ٌٍذضٚص ٚٚطف اٌؼمبع ٌشغائظ عؿُ ِم١بؽ ٚجٛص ِغ الأعع ػٍٝ اٌؼمبع ِٛلغ ٌزذض٠ض اٌشغائظ رـزشضَ

 ٚرمغ٠غ اٌؼضي وبرت ػٕض ِـجلًا ٠ىْٛ ػمبعٞ ؿٕض سلاي ِٓ طٌه ٠ٚزُ ٚاٌّلان، اٌؼمبع لأعوبْ ٚالأثؼبص

 .ػ١ٍٙب ٠ذظً أْ اٌشج١غ ػٍٝ ٠جت اٌّؼٍِٛبد ٘ظٖ اٌؼ١ًّ ٠ٛفغ ٌُ ٚئطا اٌؼمبع، دضٚص ٠ظٙغ ِـبدٟ

اؿزؼّبٌٗ، ِٓ ٠ذض ػبًِ ثأٞ رض١ّٕٗ اٌّغاص اٌؼمبع ل١ّخ رزأصغ لض :رثًُّٛ انًشاد انؼمبس يهكٛخ حمٕق رحذٚذ 

 اٌجٕبء ٚلٛا١ٔٓ اٌؼمبع٠خ اٌٍّى١خ ٚشغٚط أعض١ٓ، ث١ٓ اٌّشزغوخ ٚاٌذضٚص ٚاٌزغاس١ض الإ٠جبع ػمٛص :ِضً

 ثؼمٛص اٌشبطخ اٌّؼٍِٛبد ػٍٝ ٔذظً ِب ٚغبٌجبً اٌؼمبعٞ ثبلاؿزضّبع اٌشبطخ ٚاٌزشغ٠ؼبد ٚالإؿىبْ

   .اٌّبٌه ِٓ ٚاٌزغاس١ض الإ٠جبع

ٚاٌزغ١غاد اٌّؼٍِٛبد أدضس ػٍٝ اٌذظٛي ِغاػبح ِغ :انحكٕيٛخ انٓٛئبد فٙ َجذْب الأخشٖ انًؼهٕيبد 

 اٌـبع٠خ ثبٌزشغ٠ؼبد اٌّزؼٍمخ اٌّؼٍِٛبد ٚأ٠ضب اٌّجبشغح اٌذى١ِٛخ ا١ٌٙئبد ِٓ اٌّغٍٛثخ أٚ اٌّزٛلؼخ

 ِٓ ٌٍزأوض اٌؼمض ِٛضٛع اٌؼمبع ِغ اٌّشبثٙخ اٌؼمبعاد ِمبعٔخ ِغ اٌظفمخ ػمض ٚلذ اٌّزٛلؼخ ٚاٌزغ١غاد

  اٌّبٌه ٚدمٛق الإ٠جبع ٌم١ّخ رمغ٠غ ػٓ ػجبعح اٌزض١ّٓ ٠ىْٛ لض ِإجغاً اٌؼمبع وبْ ٚئطا اٌّمبعٔخ طذخ

   .اٌّـزأجغ ٚدمٛق ٚاٌذ١بػح



رغ١غ ثـجت ُِٙ ٚ٘ٛ اٌّفؼٛي ؿبعٞ اٌم١ّخ رمض٠غ ف١ٗ ٠ظجخ اٌظٞ اٌزبع٠ز ٘ٛ :انزثًٍٛ عشٚبٌ ربسٚخ رحذٚذ 

 ئػضاص لجً ٌٍؼمبع ِؼب٠ٕخ آسغ ربع٠ز ٘ٛ اٌّفؼٛي ربع٠ز ٠ىْٛ اٌذبلاد ِؼظُ ٚفٟ صائّبً، رزغ١غ فبٌم١ّخ اٌم١ّخ

 .اٌزض١ّٓ رمغ٠غ

اٌم١ّخ ِٓ ٚاٌّشزٍفخ اٌؼض٠ضح الأٔٛاع ِٓ ٔٛع أٞ ٌزمض٠غ رض١ّٕب اٌؼ١ًّ ٠غٍت لض :رمشٚشْب انًشاد انمًٛخ رحذٚذ 

   :٠ٍٟ وّب ث١بٔٙب ٠ّٚىٓ اٌزأ١ٕ١ِخ ٚاٌم١ّخ اٌض١ّٕخ ٚاٌم١ّخ الاؿزضّبع ٚل١ّخ اٌـٛق ل١ّخ ِٕٚٙب

ظً ٚفٟ ِفزٛح، رٕبفـٟ ؿٛق فٟ اٌؼمبع ئ١ٌٗ ٠ظً أْ ِّىٓ ؿؼغ أػٍٝ ٟ٘ اٌـٛل١خ اٌم١ّخ :انغٕق لًٛخ 

 .اٌىبٍِخ اٌّؼٍِٛبد ٚاٌّشزغٞ اٌجبئغ ِٓ وً ٌضٜ ٠ٚىْٛ ػبصٌخ طفمخ ٌؼمض اٌّغٍٛثخ اٌشغٚط ج١ّغ

رىْٛ لض الأ٘ضاف ٚ٘ظٖ ِذضصح اؿزضّبع٠خ أ٘ضاف ٌٗ ٌّـزضّغ ثبٌٕـجخ اٌؼمبع ل١ّخ ٟ٘ :الاعزثًبس لًٛخ 

 .اٌّـزمجً فٟ ِذضص ٚلذ فٟ ٔمضٞ رضفك رذم١ك أٚ ٚادضح صفؼخ ٌٗ ِجٍغ ػٍٝ اٌذظٛي

٠شجغ ٚلض ثؼ١ٕٙب ثبدز١بجبد سبطخ صٚافغ ػٍٝ اػزّبصاً ِؼ١ٓ ٌّـزضّغ ثبٌٕـجخ اٌم١ّخ ٟ٘ :انؼًُٛخ انمًٛخ 

 ٌؼمبع أوجغ ٌؼمبع أوجغ ل١ّخ ثضفغ اٌّشزغٞ ٠مَٛ فمض اٌـٛق، ل١ّخ ِٓ أوجغ ٌٍؼمبع ل١ّخ صفغ ػٍٝ اٌّشزغٞ ٘ظا

 .إٌّزج ٌٙظا ٔز١جخ ٌلأعع اٌى١ٍخ ٌٍم١ّخ اٌّزؼا٠ضح اٌم١ّخ ثـجت ٌٗ ِلاطك

اٌؼمبع فٟ ٚالا١ٙٔبع ٌٍزٍف اٌّؼغضخ ٌلأجؼاء ثبٌٕـجخ الإدلاي رىٍفخ ٟ٘ :انزؤيُٛٛخ انمًٛخ. 

الأطٛي رىٍفخ رـبٚٞ ٟٚ٘ اٌؼمبع ٌّبٌه اٌّب١ٌخ اٌزمبع٠غ فٟ رظٙغ اٌزٟ الأطٛي ل١ّخ ٟ٘ :انذفزشٚخ انمًٛخ 

 .اٌّب١ٌخ اٌذـبثبد فٟ ثٙب ٠ٚإسظ الإ٘لان ل١ّخ ِٕٙب ِغغٚدبً

ظً ٚفٟ ػبجٍخ ث١غ ػ١ٍّخ فٟ ِؼمٌٛخ ثظٛعح ٌٍؼمبع رٛلؼٗ اٌّّىٓ إٌمضٞ اٌـؼغ ٟ٘ :انؼبدنخ انمًٛخ 

 .(ػبصي ث١غ) ٌزذم١ك اٌّغٍٛثخ اٌظغٚف

فٟ اٌؼغع ثؼض اٌؼمبع ٠جبع أْ ٌؼاِبً وبْ ئطا ٠مجٍٗ أْ اٌّبٌه ػٍٝ ٠جت اٌظٞ اٌـؼغ ٟ٘ :انزظفٛخ لًٛخ 

 .ِفزٛدخ ػ١ِٕخ ٌّضح اٌّفزٛدخ اٌـٛق



 :(انزمٛٛى) نهزثًٍٛ انًمٛذح ٔانششٔؽ الافزشاػبد

  ٔانششٔؽ انزثًٍٛ فٙ انًغزخذيخ ٔانٕعبئم ٔرحهٛهٓب جًؼٓب رى انزٙ انجٛبَبد انزمشٚش ٚزؼًٍ أٌ ٚجت

  الافزشاػبد رزؼًٍ ٔلذ انزمشٚش يٍ ٔاػح يكبٌ فٙ ثذلّ ػُٓب ٔٚكشف نهزثًٍٛ انًمٛذح ٔالافزشاػبد

 :ٚهٙ يب انزمهٛذٚخ ٔانششٔؽ

ْوفء ئصاعح ٚرذذ ِـئٛي ِبٌه دٛػح فٟ اٌؼمبع ٠ىْٛ أ. 

ِْفؼٌٛٗ ؿغ٠بْ ربع٠ز فٟ فمظ ثٗ ِؼّٛلًا اٌم١ّخ رمض٠غ ٠ىْٛ أ. 

ٗٔاؿزشضاَ لأفضً ثبٌٕـجخ اٌؼمبع رض١ّٓ ٠زُ ا ٌٗ. 

ثبٌشغٚط ٠شزض ف١ّب ألا اٌم١ّخ ػٍٝ اٌمب١ٔٛٔخ اٌّـبئً رأص١غ ػٓ ِـإ١ٌٚخ أٞ اٌّضّٓ اٌشج١غ ػٍٝ رمغ ألا 

 .اٌؼ١ًّ ٠ذضص٘ب أسغٜ أِٛع أٞ أٚ اٌّىزٛثخ

ْطذ١ذبً اٌمبٟٔٛٔ اٌزٛط١ف ٠ىْٛ ٚاْ ٌٍج١غ لبثً اٌٍّى١خ دك أْ ٔفزغع أ. 

ِْغ ِزضاسٍخ دضٚص أٞ ٕ٘بن ٠ىْٛ ٚألا طذ١ذخ اٌشغائظ أٚ اٌّـخ فٟ اٌّظوٛعح اٌم١بؿبد أْ ٔفزغع أ 

 .اٌغ١غ دمٛق ػٍٝ ٚاػزضاء اٌغ١غ أعع

ْأسغٜ غغع لأٞ ١ٌٚؾ ٌٍؼمبع رظٛع رى٠ٛٓ ػٍٝ ٌٍّـبػضح فمظ ٚاٌشغائظ اٌغؿِٛبد ٔـزشضَ أ. 

ْٚاٌشج١غ اٌذى١ِٛخ اٌـٍغبد ِغ عٚجؼذ لض ػ١ٍّب رغج١مٙب ٠ّىٓ اٌزٟ اٌؼمبع ٚدضٚص رمـ١ُ ٠ىْٛ أ 

 . ا٢سغْٚ ٠غرىجٙب اٌزٟ الأسغبء ػٓ ِـئٛلا ١ٌؾ اٌّضّٓ

ٌٍزغثخ ثبٌٕـجخ ِغب٠غح ِٛاطفبد أٚ سف١ٗ ػ١ٛة ٕ٘بن ٠ىْٛ ألا. 

ْٛاٌزض١ّٓ رمغ٠غ ِذز٠ٛبد ػٍٝ ا٢سغ٠ٓ ئعلاع ٠جٛػ ٚلا فمظ اٌؼ١ًّ ٌظبٌخ اٌزض١ّٓ ٠ى. 



 :ػهٛٓب انحظٕل ٔيكبٌ انًـهٕثخ انًؼهٕيبد رحذٚذ /2

 عغ٠مٗ ٌىً ٚإٌّبؿجخ اٌّغٍٛثخ اٌّؼٍِٛبد ٔٛػ١خ رذض٠ض ٠زُ اٌزم١١ُ ٔٛع رذض٠ض ٠زُ أْ ثؼض

 ٚاٌزذمك ٚرـج١ً جّغ ِٚظبصع٘ب اٌّؼٍِٛبد جّغ ثى١ف١خ ٍُِ اٌّم١ُ ٠ىْٛ أْ ٠ٚجت

   :ئٌٝ اٌّؼٍِٛبد رمـ١ُ ٠ّٚىٓ اٌّؼٍِٛبد، ِٓ

 .اٌّجبٚعح إٌّغمخ - اٌذٟ - اٌّض٠ٕخ - اٌّذبفظخ - اٌجٍض :ػبيّ يؼهٕيبد /أ

 .اٌجٕبء أِغ – ِـبدزٗ اٌجٕبء - ِـبدزٗ اٌّٛلغ :ثبنؼمبس خبطخ يؼهٕيبد /ة

 :انزمٛٛى ثـشٚمخ خبطخ يؼهٕيبد /ج

انزكهفخ ؿشٚمخ. 

انغبثك انجٛغ ؿشٚمخ. 

ٔانًظشٔفبد انذخم سأعًبل ؿشٚمخ. 

 .ٌٍج١بٔبد اٌّشزٍفخ اٌّظبصع ث١ٓ ِمبعٔٗ :انًـهٕثخ انًؼهٕيبد رجًٛغ /3



   :نهؼمبس اعزخذاو ٔأفؼم ألظٗ رحذٚذ /4

 عثذ١ٗ أػٍٝ) اؿزشضاَ ٚأفضً لألظٝ اٌؼمبع لاؿزغلاي اٌضبغغخ اٌـٛق لٜٛ ٌزذض٠ض

 ٔٛػ١خ ،الأعع لغؼخ أثؼبص ،اٌّٛلغ ِغاػبح ٠مزضٟ اٌزذ١ًٍ ٘ظا (اٌؼمبع اؿزشضاَ فٟ

 اٌشٛاص ٘ظٖ ِٛاءِخ ِٚضٜ الأسغٜ اٌغج١ؼ١خ اٌشٛاص ج١ّغ ،اٌجٕبء ِٚـغخ

 .اٌـٛق ٌّمزض١بد

   :الأسع لًٛخ رمذٚش /5

 شبٍِٗ غ١غ) ٌٍّٛلغ اٌّجبٚعح ٚاٌشضِبد اٌغج١ؼ١خ اٌشٛاص ِمبعٔخ اٌّغدٍخ ٘ظٖ فٟ ٠زُ

 ِب ػٍٝ ٚثٕبء ِّبصً، اؿزشضاَ ٚأدـٓ أفضً ٌٙب اٌزٟ اٌمغ٠جخ ثبٌّٛالغ ثّض١لارٙب (ٌٍجٕبء

 ٚاٌّٛالغ اٌزم١١ُ ِٛلغ ث١ٓ اٌجٛ٘غ٠خ الاسزلافبد ٌزؼىؾ الأعع ؿؼغ رؼض٠ً ٠زُ ؿجك

 ؿؼغ رذض٠ض ٠زُ اٌّجبٚعح اٌّٛالغ أؿؼبع ػٍٝ ٚثبٌذىُ اٌّمبعٔخ ٘ظٖ ِٚٓ اٌّمبعٔخ،

 .(اٌّٛلغ رم١١ُ) الأعع

  :اٌّؼغٚفخ اٌضلاس اٌغغق ثأدض :(انزحغُٛبد) انًجُٗ لًٛخ رمذٚش /6

 .انزكهفخ ؿشٚمخ /أ

 .انغبثمخ ثبنجٕٛع انًمبسَخ ؿشٚمخ /ة

 .(انمًٛخ نزحذٚذ انذخم يمذاس رحذٚذ) نهذخم انشأعًبنٛخ انمًٛخ حغبة ؿشٚمخ /ج



 : ا٢رٟ دـبة ػٍٝ رؼزّض :انزكهفخ حغبة ؿشٚمخ /أ

اعزخذاو ٔأفؼم أػهٗ" رحهٛم ثبعزخذاو الأسع لًٛخ حغبة". 

ِىزٍّخ اٌغ١غ ٌلأػّبي سبطخ – ثبٌذظغ ؿٛاء انزكبنٛف ثـشٚمخ انًُشآد حغبة – 

 ػٍٝ رؼزّض اٌزٟ – اٌجٕبء ٚدضح ؿؼغ ثذـبة أٚ ٌلإٔشبءاد، إٌمضٞ اٌّؼبًِ عغ٠مخ أٚ

 .إٌّشأ ِـغخ ٚئجّبٌٟ اٌزشغ١جبد ِٚـزٜٛ اٌجٕبء ٔٛػ١خ

ثٗ ِمظٛص إٌّشأ) نهًُشؤ انفؼبل انؼًش ػهٗ ٚؼزًذ انز٘ نهًُشؤ إْلان يؼبيم حغبة 

   :إنٗ ٚمغى أٌ ًٚكٍ انًؼبيم ْٔزا ٌٍّٕشأ، الالزظبصٞ اٌؼّغ فمظ ١ٌٚؾ (اٌؼمبع

ػلاجٗ ٠ّىٓ ٚثبٌزبٌٟ إٌّشأ رغ١ُِ ٠ّىٓ :الاؿزشضاَ ِٓ رٕزج عج١ؼ١ٗ ا٘لاوبد. 

ثّب اٌؼمبع رى١١ف ٠ّىٓ :اٌّجزّغ ادز١بجبد رغ١غ ِٓ رٕزج لض اٌزٟ الأصاء فٟ ا٘لاوبد 

 .اٌّجزّغ أٚ ٌٍٕبؽ اٌّزجضصح اٌذبجبد ٠ٍجٟ

غبٌجبً ٚ٘ظٖ -ِضلًا ٌلأؿٛأ - إٌّغمخ اؿزشضاَ رغ١غ ِضً :سبعج١خ ػٛاًِ ٔز١جخ ا٘لاوبد 

 .ػلاجٙب ٠ّىٓ لا



 :انغبثمخ انجٕٛع ؿشٚمخ /ة

نهؼمبس يًبثهخ ػمبساد نجٛغ انحبنٛخ انغٕق أعؼبس ػهٗ أعبعبً انـشٚمخ ْزِ رؼزًذ. 

  رّبِبً ِزّبص١ٍٓ ػمبع٠ٓ ئ٠جبص اٌّـزذ١ً ِٓ أٗ ٚد١ش (ِمبعٔٗ ػمبعاد) اٌزم١١ُ ِٛاض١غ

 انزٙ انجُٕد لًٛخ ثخظى انًمبسَخ انؼمبساد أعؼبس ػهٗ انًُبعجخ انزؼذٚلاد ػًم فٛجت

   .انزمٛٛى نؼمبس يٛضِ رًثم انزٙ انجُٕد لًٛخ ٔإػبفخ انًمبسٌ نهؼمبس يٛضِ رًثم

 :انذخم يبل ساط حغبة ؿشٚمخ /ج

  اٌذب١ٌخ اٌم١ّخ دـبة ػٍٝ ٚرؼزّض اٌزجبع٠خ اٌؼمبعاد رم١١ُ فٟ غبٌجبً رٕجخ عغ٠مٗ ٘ظٖ

 الالزظبصٞ، ػّغٖ سلاي اٌؼمبع ٠شغٍٙب اٌزٟ (إٌمض٠خ اٌزضفمبد ظبفٟاٌ) ّبياٌ ٌغأؽ

 اٌشظُ ؿؼغ ِٚؼضي اٌؼمبع ٚا٘لان ِٚظغٚفبد ثا٠غاصاد الإٌّبَ اٌغغ٠مخ ٚرمزضٟ

 سلاي (إٌمض٠خ اٌزضفمبد) ّبياٌ عأؽ ئٌٝ ٌٍٛطٛي الاؿزضّبعاد ِٓ إٌٛع ٘ظا ػٍٝ اٌّمجٛي

 ئٌٝ ٌٍٛطٛي ث١ٕٙب اٌّفبضٍخ اٌزم١١ُ سج١غ ٚػٍٝ إٌزبئج، ٘ظٖ رزفك ألا ٚاٌّؼزبص اٌؼمبع، ػّغ

 .اٌؼمبع دبٌخ ػٓ رؼجغ ل١ّخ أفضً





  ػٍٝٚ ٌٍؼمحس، ٚجدذز ل١ّس ضٕطج لا جٌغحذمس جٌـشق ػحدز :اٌغبثمخ إٌزبئج ثُٓ اٌزىفُك /7

 ضذظٝ جٌطٟ ٌٍـش٠مس جلأورش جٌٛصْ ئػـحء ٠جد ٚئّٔح جٌّطٛعـس جٌم١ّس ٠أخز أْ لا جٌّم١ُ

 .جٌؼمحس ّس١ل دلس ذأورش ضؼىظ ٚجٌطٟ جلأخشٜ ذحٌـشق ِمحسٔس ٚصْ ذأورش

 

 ئؿحس٘ح فٟ ٚػغ جٌطٟ جٌّذذدجش ٠ذٛٞ أْ ٠جد :ٌٍزمُُُ إٌهبئٍ اٌزمشَش ئػذاد /8

 جٌؼحِس ٚجٌظشٚف جٌّم١ُ ٌذٚس ِٚذذدز جٌطمش٠ش ٌظلاد١س جٌّذذدز جٌششٚؽ لحتّس) جٌطمش٠ش

  ٌٍمحسب جٌطمش٠ش ِلاذغحش ٌٚطٛػ١خ أٚلًا جٌّم١ُ ٌذّح٠س ٚرٌه (جٌطمش٠ش ضذطٙح ٚػغ جٌطٟ

 جٌطمش٠ش لإػذجد أضرؼٙح جٌطٟ جٌخـٛجش ػٍٝ ٌٍطأو١ذ جٌّم١ُ ِٓ شٙحدز جٌطمش٠ش ٠ذٛٞ وّح ،غح١ٔحً

 جٌطمش٠ش ػٍٝ ٌٍٚذىُ جٌّخطٍفس جٌطم١١ُ ضمحس٠ش ضٛجفك ٚلأدىحَ جٌطمش٠ش ؿحٌد ٌظحٌخ ٚرٌه

 .ِٛدذز ذـش٠مس



   :اٌؼمبسٌ اٌزمُُُ وأغشاض أهُّخ

اٌُّضأُخ ئػذاد أغشاض. 

اٌجٕىن أحذ ِٓ الائزّبُٔخ اٌزغهُلاد ػًٍ اٌحصىي. 

ٍثُٕهُ فُّب اٌششوبء أو اٌىسثخ ثُٓ اٌششوخ رصفُخ حبٌخ ف. 

اٌزجبدي حبٌخ فٍ اٌؼمبساد لُّخ ِؼشفخ. 

ض٠ًّٛ لأخز ػمحسُ٘ ذش٘ٓ لحِٛج جٌز٠ٓ :اٌّذَٕىْ اٌؼّلاء ظذ ثُغ ثأِش اٌمبٔىُٔخ الإجشاءاد ارخبر. 

اٌّظبٌُ ودَىاْ اٌششػُخ ثبٌّحبوُ إٌّبصػبد فط ػًٍ َغبػذ. 

ُُُ(ػمحس٠س أطٛلًا أدذّ٘ح أٚ جٌششوطحْ ٚضٍّه) :ششوزُٓ ثُٓ اٌذِج ثغشض اٌششوبد أصىي ٌزم 

   .جلاعطذٛجر طفمحش فٟ أ٠ؼحً جٌشأْ ٚ٘ىزج جٌششوط١ٓ، لأطٛي جٌذم١م١س جٌم١ّس ػٍٝ ٌٍٛلٛف

جٌؼٍٕٟ جٌّضجد ششوحش ئدذٜ ؿش٠ك ػٓ :اٌؼٍٍٕ ثبٌّضاد ػمبس ثُغ ثغشض. 

جذَذ ػمبس ششاء أو ػمبس ثُغ ثغشض. 

ٍجٌّؼشٚػس جٌذظس ضم١١ُ ٠ٚشجد :جذَذ ششَه ئحلاي أو ػمبس أو ِٕضي فٍ ٌٍجُغ حصخ ػشض حبٌخ ف 

 .ٌٍر١غ

جٌطأ١ِٓ لغؾ ل١ّس ٌطذذ٠ذ ضم١١ّٗ ِٓ ذذ فلا :ػٍُه اٌزأُِٓ ثغشض رأُِٓ ششوخ ػًٍ اٌؼمبس ػشض رُ ئرا 

 .ج١ٙٔحس أٚ دش٠ك أطحذٗ ػ١ٍٗ ِإِٓ ػمحس ػٍٝ جٌطؼ٠ٛغ دحٌس فٟ أٚ

اٌىهُّخ اٌّعبسثبد ِٓ واٌحذ الأعؼبس ػشىائُخ ػًٍ اٌمعبء فٍ َغبػذ. 

ًاٌؼمبسَخ ٌٍّشبسَغ الالزصبدَخ اٌجذوي دساعخ ٌؼٍُّخ أعبعبً َشى. 

وٌغشض ِؼُٓ ولذ فٍ واٌّبٌُخ الاعزشبسَخ واٌخذِبد (اٌجٕبء ِىاد) اٌغٍغ لأعىاق ِؼٍىِبد لبػذح  

 .ِحذد



   :اٌؼمبسٌ ٌٍزمُُُ اٌؼبِخ اٌفىائذ                                 

 

أٚ ششجء أٚ ذ١ؼحً وحٔص عٛجء :ػمبسَخ ِؼبِلاد أٌ فٍ ٌٍؼمبس اٌفؼٍُخ اٌمُّخ ِؼشفخ ػًٍ اٌّغبػذح 

 .ئ٠جحسجً

ػمبسَخ أصىي أٌ صىىن اًٌ اٌؼمبساد لُّخ رحىًَو ٌزىسَك. 

٠مَٛ جٌٛجلغ فٟ جٌؼمحسٞ فحٌط٠ًّٛ :اٌؼمبسٌ اٌزّىًَ ٌصٕبػخ اٌّهّخ الأعظ ِٓ اٌؼمبسٌ اٌزمُُُ َؼذ 

 .جٌؼمحسٞ جٌطم١١ُ ػٍٝ

جٌّٕحعرس جٌمشجسجش جضخحر فٟ ٌّغحػذضُٙ :والأفشاد ٌٍششوبد اٌؼمبسَخ الأصىي ٌمُُ اٌّغزّش ٌٍزحذَث 

 .جٌؼمحسجش ضٍه د١حي

ُاٌّذْ ورخؽُػ رؽىَش ٌؼٍُّخ اٌّؽٍىثخ اٌُّضأُبد حجُ وِؼشفخ رؽىَش فٍ َغبه. 

ُاٌذوٌخ لالزصبد اٌىٍُخ اٌحشوخ ظّٓ اٌؼمبسَخ الالزصبدَخ اٌحشوخ ِؼشفخ فٍ َغبه. 

ُِىحذح ػبٌُّخ ٌّؼبَُش َخعغ وػبٌٍّ ِزؽىس ػمبسٌ وعىق ٔظبَ ئًٌ اٌىصىي فٍ َغبه  

  .حذَثخ ِؼبَُش ووفك ػٍُهب ِزفك واحذح ِذسوعخ بعبدُول

ٌؼحدٌسجٌ م١ّسجٌ ِؼشفس خلاي ِٓ :اٌؼّشأُخ ٌلإداسح ِزىبٍِخ ػّشأُخ ِٕظىِخ ٔحى اٌىصىي ئًٌ َإد  

 .ٚجٌّّطٍىحش ٌلأسجػٟ

فشص ٚضٛف١ش جٌغ١حدٟ جلاعطػّحس :ِثً :الأخشي الأٔشؽخ فٍ الاعزثّبس الزصبدَبد ّٔى ػًٍ َغبػذ 

 ِٓ ِجحلاش فٟ ٠ذخً جٌؼمحس٠س ٚجلأٔشـس جٌؼمحسٞ فحٌط٠ًّٛ ِخطٍفس، ِغط٠ٛحش ِطٕحٚي فٟ ٚأعؼحس ػًّ

 ...ٚجٌطؼ١ّ١ٍس ٚجٌظذ١س جٌغ١حد١س جٌّجحلاش :ػّٕٙح



جٌغجً ػ١ٍّس ٠ٕٚظُ :اٌجٕبء وِغبحبد اٌجٕبء وِىاد اٌؼمبساد لأعؼبس ثُبٔبد لبػذح رأعُظ ػًٍ َغبػذ 

 جٌشجٛع ٠ّىٓ ضحس٠خ١حً ضٛغ١محً ٠ؼطرش جٌّؼٍِٛحش ِٓ جٌمحػذز ٘زٖ ٚجٛد ،ٌٍؼمحس جٌؼ١ٕٟ جٌطغج١ً أٚ جٌؼمحسٞ

 جٌؼ١ٍّس أعحط ٚ٘ٛ ،جٌّغطمرٍٟ ٚجٌطؼخُ جٌّٕٛ ِؼشفس ٠ّىٓ ِٕٚٙح ٚجٌطؼخُ، جٌّٕٛ ِؼذلاش ٌّؼشفس ئ١ٌٗ

 .جٌطخـ١ـ١س

خٍك فٟ ٠ٚغحُ٘ :اٌّعبسثُٓ لجً ِٓ الأعؼبس فٍ اٌزلاػت ِحبوٌخ وِٕغ اٌؼمبس عىق ٌزٕظُُ َإعظ 

 ِذح٠ذز أؿشجف ئ٠جحد خلاي ِٓ ج١ٌّ٘ٛس جٌّؼحسذحش ِٓ ٚجٌذذ ٚجٌـٍد جٌؼشع فٟ جٌطٛجصْ ِٓ ٔٛع

 .جلأعؼحس ٌطذذ٠ذ

اٌؼمبس أعؼبس ػشىائُخ ػًٍ اٌمعبء فٍ َغبػذ. 

اٌؼمبسٌ اٌّجبي فٍ اٌّغزثّشَٓ جزة ػًٍ َشجغ. 

ٌٍّغزثّش اٌعّبْ ِٓ ٕىعو وزٌه هىو ثأٔىاػهب اٌؼمبسَخ ثبٌّٕزجبد أوجش ثمخ ئػؽبء. 

إٌّزجبد ورٕىَغ رؽىَش ػًٍ َغبػذ. 

اٌىؼٍٕ وإٌبرج اٌذخً ِجّىع فٍ اٌؼمبسٌ اٌغىق ِشبسوخ ِٓ اٌشفغ ػًٍ َغبػذ. 

 :  اٌفىائذ اٌؼبِخ ٌٍزمُُُ اٌؼمبسٌ 



 :اٌؼمبسٌ اٌزمُُُ أخؽبء ِخبؼش

 

 :اٌّجزّغ ػًٍ اٌّخبؼش :أولًا

ػ١ٍٗ ٠ذظً ِح فٟ ٚجٌّغحٚجز جٌؼذجٌس ٚجٛد ٚػذَ :ٌذمٗ ٚجٌرخظ ذحٌظٍُ جٌّٛجؿٓ ئدغحط. 

ذأسذحح جٌّشطش٠ٓ ٚئ٠ٙحَ : ئفلاط ئٌٝ ضإدٞ ضلاػرحش ٚدذٚظ ٌٍطػ١ّٓ جٌغ١ثس ٚجٌّّحسعحش جٌذحلاش جٔطشحس  

 .٠خغشْٚ جٌٕٙح٠س فٟ ٌٚىُٕٙ فحدشس

ذحٌّمحِشز شر١ٙٗ وػ١شز أدٛجي فٟ ضىْٛ جٌر١حٔحش ٚلحػذ ذؼٍُ  ضشضرؾ لا ذّؼـ١حش جلأسع ل١ّس ضذذ٠ذ. 

 :والاعزثّبسَخ اٌّبٌُخ اٌصٕبػخ ػًٍ اٌّخبؼش :ثبُٔبً

ْٚجلاعطػّحس٠س جٌّح١ٌس ٚجٌظٕحػحش جلالطظحد فٟ جٌػمس فمذج. 

جلإفلاط ئٌٝ ضإدٞ لذ ٚجلطظحد٠س ِح١ٌس أصِحش. 

ًرٌه ػٍٝ ِػحي ٚأٚسٚذح أِش٠ىح فٟ جٌمشٚع ِشحو. 

جٌرـحٌس ئٌٝ ٠إدٞ ِّح جٌؼًّ فشص ٚػ١حع جٌظٕحػحش ذؼغ ئفلاط. 

جٌؼمحسجش ِؼظُ أْ ئر جٌخحؿة جٌؼمحسٞ جٌطػ١ّٓ ذغرد ؿحتٍس أِٛجلا ٚخغشش أفٍغص جٌرٕٛن ِٓ جٌىػ١ش 

 .جٌذم١م١س ل١ّطٙح ِٓ ذأوػش لذسش



 :اٌؼمبسَخ إٌّزجبد ػًٍ اٌّخبؼش :ثبٌثبً

ِْٕٚطجحضٗ جٌؼمحسٞ جٌغٛق فٟ جٌػمس فمذج. 

جٌؼمحسٞ جٌمـحع ضذ٘ٛس. 

جٌخذجع ٚػ١ٍّحش جٌغٛل١س جٌفٛػٝ جٔطشحس. 

ٚجٌّجطّغ ٌلالطظحد ٠ؼ١فٗ ِٚح ل١ّطٗ ٚضمً جٌؼمحسٞ جٌمـحع ٠ٕذغش. 

 

 :(اٌزثُّٓ) اٌزمُُُ خجُش ِهٕخ

ٟ٘ ٠ٕظد ِٚؼٕح٘ح ٚأِش٠ىح، جٔجٍطشج ٚفٟ جٌؼحٌُ أٔذحء ج١ّغ فٟ ِّحسعس ِٕٙس 

 .جٌػّٓ ضذذ٠ذ ذمظذ ٌٍؼمحسجش ل١ّس ٚػغ ١ِٕٙس ػٍٝ أعحعحً

دسج٠س ػٍٝ ٠ٚىْٛ ٚجٌّّحسعس ذحٌؼٍُ ٠ىطغرٙح جٌطٟ جٌخرشز رٚٞ ِٓ ٘ٛ جٌّػّٓ جٌخر١ش 

 ٠مَٛ جٌطٟ ٚجلاجطّحػ١س ٚجٌف١ٕس ٚجٌطحس٠خ١س ٚجٌؼ١ٍّس جلالطظحد٠س ذحٌٕٛجدٟ ضحِس

 جٌخر١ش ٚٚظ١فس لحٟٔٛٔ، و١حْ ٌٗ ٠ىْٛ أْ ٠طـٍد ٚ٘زج جٌّجطّغ خذِس فٟ ذحعطػّحس٘ح

   .ؿر١ؼطٙح ٚجلغ ِٓ جلأش١حء ضم١١ُ ٟ٘



 :اٌؼمبسٌ اٌزثُّٓ خجشاد ِغزىَبد

 

 ضىٍف أخـحء ضشضىد ٚلذ جٌّؼحسف أٚ جلأطذلحء ؿش٠ك ػٓ ٠ِٟٛ ذشىً ّٔحسعٗ ِح :اٌفشدٌ اٌزثُّٓ /1

 .جٌششجء أٚ جٌر١غ ػ١ٍّحش ػٕذ غحٌرحً

 جٌغٛق، ػٓ ِؼٍِٛحضُٙ ػٍٝ ٚلشجسجضُٙ ضظشفحضُٙ ٚضؼطّذ جٌّغطػّشْٚ ٠ّحسعٗ :اٌّغزثّشَٓ رثُّٓ /2

 أْ ٌٍؼمحس ٠ّىٓ ِح ػٍٝ ػحِس أدىحُِٙ ٚضؼطّذ جٌؼمحس، ذطم١١ُّٙ ٠خطض ذّح ٚجٌٛجلؼ١س ٌٍّٛػٛػ١س ١ّ٠ٍْٚٛ

 .ػحتذ ِٓ ٌُٙ ٠رٍغٗ

 ذحلأِلان ٠خطض ف١ّح ٠ِٟٛ ذشىً جٌؼ١ٍّس ذٙزٖ ٠مِْٛٛ :(اٌؼمبس عّبعشح) اٌجُغ وعؽبء رثُّٓ /3

 جٌذجتشز جلأٔشـس ػٓ خحطس ٚذظفس ػحِس ذظفس جٌؼمحسٞ جٌغٛق ػٓ ِؼٍِٛحضُٙ ػٍٝ سأ٠ُٙ ٠ٚؼطّذ جٌؼمحس٠س

 .جٌطػ١ّٓ جٌؼ١ٍّس ٠طرؼْٛ لا ُٚ٘ ذُٙ

جٌّػّٓ جٌؼمحسٞ ٘ٛ ِٓ ٠مَٛ ذحٌطػ١ّٓ ذحػطرحسٖ ١ِٕٙحً ِذطشفحً  :رثُّٓ خجشاء اٌزثُّٓ اٌؼمبسٌ اٌّحزشفُٓ/ 4

٠مَٛ ذٛػغ ل١ّس ِٛػٛػ١س ٚدم١م١س ٚٚجلؼ١س ٌٍؼمحس ذؼذ ضذ١ًٍ وً جٌر١حٔحش جٌّشضرـس ذحٌؼمحس ٚجٌّطٛجفشز 

ذحٌغٛق ٚذجحٔد جٌر١حٔحش جٌّذحعر١س ٚجٌطذ١ًٍ جلإدظحتٟ ٠ؼطّذ جٌّػّٓ أ٠ؼح ػٍٝ خرشضٗ دطٝ ٠أضٟ ضمش٠ش 
 ل١ّس جٌؼمحسٞ ذأعٍٛخ ِٛػٛػٟ



 :اٌؼمبسَخ اٌىحذاد فٍ الاعزثّبسٌ اٌمشاس رحًٍُ فٍ اٌّإثشح اٌؼىاًِ

 

اٌؼمبسٌ اٌّغزثّش أهذاف رحذَذ.   

ًٍُاٌؼمبسَخ ثبٌىحذح اٌخبصخ اٌؼىاًِ رح. 

اٌؼمبس ثزحذَذ اٌخبصخ اٌجُبٔبد رجُّغ. 

الاعزثّبسٌ واٌزحًٍُ اٌزمُُُ ئجشاء.   

واٌّشزشٌ اٌجبئغ اٌؽشف وئلٕبع إٌزبئج رفغُش.   

ًِاٌمُّخ رخٍك اٌزٍ اٌؼىا.  



  أو اٌّششوع ػًٍ ٌٍحىُ اٌّبٌُُٓ اٌخجشاء َؼزّذهب اٌزٍ اٌّؼبَُش ثؼط :اٌّشبسَغ جذوي رحذَذ ؼشق

   :الاعزثّبس ػًٍ

 

 طٍس ػٍٝ جلاعطػّحسٞ جٌّششٚع جذٜٚ أْ أعحط ػٍٝ جلأعٍٛخ ٘زج ٠مَٛ :الاعزشداد فزشح أعٍىة /1

 ٘زٖ لظشش فىٍّح جٌّششٚع، ٘زج فٟ جٌّغطػّش جٌّحي سأط لاعطشدجد جٌلاصِس جٌض١ِٕس جٌفطشز ذـٛي ٚغ١مس

 .طذ١خ ٚجٌؼىظ جلاعطػّحس جذٜٚ صجدش جٌفطشز

   :اٌحبٌُخ اٌمُّخ صبفٍ أعٍىة /2

ٝجٌّطٛلؼس جٌٕمذ٠س جٌطذفمحش ئجّحٌٟ ٠شجػٟ لأٔٗ جٌغحذك جلأعٍٛخ ػ١ٛخ جلأعٍٛخ ٘زج ٠طلاف ِٓ 

 .جلاعطشدجد فطشز أعٍٛخ دحي ٘ٛ وّح فمؾ ِٕٙح جضء ١ٌٚظ جلاعطػّحسٞ جٌّششٚع

ٟجلاعطػّحسٞ ذحٌّششٚع ٚجٌّشضرـس جٌذجخ١ٍس أٚ جٌخحسج١س عٛجء جٌٕمذ٠س جٌطذفمحش ضٛل١ص ٠شجػ. 

جٌّطٕحفغس جلاعطػّحس٠س جٌرذجتً ذ١ٓ جٌّفحػٍس فٟ جلأعٍٛخ ٘زج ػ١ٍٙح ٠مَٛ جٌزٞ جٌّؼ١حس أٚ جلأعحط ٛ٘ 

 .ِٛجرس دح١ٌس ل١ّس طحفٟ ٠ذمك جٌزٞ جٌرذ٠ً ٘ٛ جلأفؼً جلاعطػّحسٞ جٌرذ٠ً أْ

٠ىْٛ أْ ٠ّٕغ ٚلا ٔفغٗ جٌّغطػّش ٠ذذدٖ جٌزٞ جٌخظُ ِؼذي ػٍٝ ٠ؼطّذ جٌذح١ٌس جٌم١ّس طحفٟ ِؼ١حس 

 .جٌذحٌس ٘زٖ فٟ جٌّغطػّشْٚ ٠ؼطّذٖ ٚلذ جٌغٛق ػ١ٍٗ ٠ٍطمٟ خظُ ِؼذي أٚ خظُ ِؼحًِ ٕ٘حن



 :اٌشثحُخ ِإشش أعٍىة /3

ٔفغٙح جٌّفح١ُ٘ ػٍٝ ٠ٚمَٛ جٌذح١ٌس، جٌم١ّس طحفٟ ٚ٘ٛ جٌغحذك ٌلأعٍٛخ ِىّلا جلأعٍٛخ ٘زج ٠ؼطرش. 

ِّٕٙح ِإشش وً جدطغحخ ع١حق فٟ جٌّفح١ُ٘ ضٍه جعطخذجَ أعٍٛخ فٟ ٠طّػً ذ١ّٕٙح جٌفشق. 

ٟجٌّطٛلؼس جٌٕمذ٠س ٌٍطذفمحش جٌّخظِٛس جٌذح١ٌس جٌم١ّس ذ١ٓ جٌفشق جٌذح١ٌس جٌم١ّس طحفٟ ضّػً د١ٓ ف ِٓ 

 .أخشٜ جٙس ِٓ (جٌّششٚع ضىٍفس) جٌّرذتٟ جلاعطػّحس ٚلّس جٙس ِٓ جلاعطػّحسٞ جٌّششٚع

ًئٌٝ ِٕغٛذس جٌّششٚع ِٓ جٌّطٛلؼس جٌٕمذ٠س ٌٍطذفمحش جٌّخظِٛس جٌذح١ٌس جٌم١ّس جٌشذذ١س ِإشش ٠ّػ 

   .جلاعطػّحس ضىٍفس

 :الاعزثّبس ػًٍ اٌذاخً اٌؼبئذ ِؼذي أعٍىة /4

جٌزٞ جٌخظُ أٚ جٌفحتذز ِؼذي ٘ٛ ِؼ١ٓ سأعّحٌٟ ِششٚع فٟ ٌلاعطػّحس جٌذجخٍٟ جٌؼحتذ ِؼذي ٌٛ 

 ٌٍطذفمحش جٌذح١ٌس جٌم١ّس د١ٕثز ٌطغحٚش جٌّششٚع، ٌٙزج ٚجٌذجخٍس جٌخحسجس جٌٕمذ٠س جٌطذفمحش ِٕٗ خظّص

 .(جلإ٠شجدجش) جٌذجخٍس جٌٕمذ٠س ٌٍطذفمحش جٌذح١ٌس جٌم١ّس ِغ (جٌشأعّحٌٟ جلإٔفحق) جٌخحسج١س جٌٕمذ٠س

ٓجٌخحسجس جٌٕمذ٠س جٌطذفمحش ِٕٗ خظّص ٌٛ جٌزٞ جٌخظُ أٚ جٌفحتذز ِؼذي" ذأٔٗ أ٠ؼحً ضؼش٠فٗ ٠ّى 

 ."طفشجً ضغحٚٞ ٌٍّششٚع جٌذح١ٌس جٌم١ّس طحفٟ ٌىحٔص ٌٍّششٚع ٚجٌذجخٍس



 :اٌؼمبسٌ اٌزّىًَ رىٍفخ رحذد اٌزٍ اٌؼىاًِ

 
 :اٌؼمبساد فٍ اٌّغزثّش اٌّبي سأط ػًٍ ٔحغجهب وٌىٓ ثذلخ حغبثهب ٔغزؽُغ لا اٌؼمبسٌ اٌزّىًَ رىٍفخ

 .اٌؼبئذ أو اٌفبئذح عؼش /1

 .التىىين تكمفُ قمت كبيراً للإقساض المتاح الهقد كاى كمىا :ٌلإلشاض اٌّزىفشح الأِىاي سؤوط حجُ /2

  الطمب وبالتالٌ سًزداد، القسوض عمِ فالطمب وًشىزَ حالُ في الاقتضادٍ الهشاط كاى كمىا :الالزصبدٌ إٌشبغ حجُ /3

 .المشازيع تعجس وو يقمن الاقتضادٍ الانتعاش أخسّ نقطُ ويهاك الفآدَ، سعس يسفع مما سًزيد الأوىاه عمِ

  حًح وو كفاَْ أكجس المىىلُ الجًُ وكانت الإقساض تكمفُ قمت كمىا :اٌمشوض ئداسح فٍ واٌزشغٍُُخ الإداسَخ اٌزىٍفخ /4

 .الفآدَ سعس قن كمىا اقن بتكمفُ الأوىاه وتعسض والتشغًمًُ الإدازيُ التكالًف

  وو يعىض لكٌ الفآدَ سعس زفع كبيرَ الشداد عدم احتىالًُ بأى المقسض اعتقد كمىا :اٌغذاد ػذَ ِخبؼش ِغزىَبد /5

 .صخًح والعكص أقن الشداد عدم مخاطس كانت وزديساً الاقتضادٍ الىضع كاى وكمىا الشداد، في العىلاْ تعجس

  أى تجد وبالتالٌ تشًًمًا، يضعب الأجن طىيمُ قسوض للإسكاى تعطِ التي القسوض :اٌجذٍَخ واٌفشص اٌغُىٌخ ِخبؼش /6

 تتاح وكرلك كبيرَ، العقازٍ التىىين تكمفُ تكىى وبالتالٌ استرداديا، يشتطًع لا لكو الأوىاه يره إلى يحتاج قد البهك

  .الفسص يره فتطًع وهًا الاستفادَ الجًات يره تشتطًع ولا التىىيمًُ لمجًات فسص

  أى وعهايا الفآدَ أسعاز في تغًير أٍ واى ثابتُ تكمفُ العقازٍ التىىين تكمفُ أى افترضها إذا  :اٌفبئذح أعؼبس رمٍجبد ِخبؼش /7

 .صخًح والعكص المقترض صالح وو وذلك الفآدَ أسعاز ازتفاع وو الاستفادَ وو محسووُ المىىلُ الجًُ

 .اٌزعخُ /8



 :اٌؼمبسَخ ٌٍّششوػبد الالزصبدَخ اٌجذوي رمىَُ
ضفحط١ً ع١ٕحس٠ٛ وً ٠طؼّٓ أْ ٠ٕٚرغٟ جٌّششٚع أ٘ذجف ٌطذم١ك ع١ٕحس٠ٛ ِٓ أوػش ضمذَ أْ ٠جد جٌجذٜٚ دسجعس 

 أْ ٠ٚجد ،ضـر١مٗ ٌذٜ ِٕٗ جٌّطٛلؼس ٚجٌفٛجتذ ٌٗ جٌّطٛلؼس جٌطىٍفس جحٔد ئٌٝ جٌّؼٕٟ جٌخ١حس ٚعٍر١حش ئ٠جحذ١حش دٛي

 جٌط٠ًّٛ خ١حسجش ٌذسجعس جلاػطرحس ػ١ٓ فٟ جٌغ١ٕحس٠ٛ٘حش ٘زٖ أخز ٠ّٚىٓ ،جٌّحد٠س ٚغ١ش جٌّحد٠س جٌفٛجتذ جٌطم١١ُ ٠شًّ

 جلأٔغد ذحٌغ١ٕحس٠ٛ جٌطٛط١س غُ ِٚٓ ،جٌّششٚع أ٘ذجف ضذم١ك أجً ِٓ ئضرحػٗ ٠جد جٌزٞ جلأعٍٛخ ٚضذذ٠ذ ،جٌّطٛفشز

 .جٌمشجس طحدد أ٘ذجف ضذم١ك ػٍٝ جٌمذسز د١ع ِٓ

ٌٍّششٚع ٚجٌف١ٕس ٚجلالطظحد٠س جٌطشغ١ٍ١س ٌٍجٛجٔد ضذ١ٍلًا ضطؼّٓ ِّٙس ٚغ١مس ضّػً ٚجٌطٟ جٌجذٜٚ دسجعس أ١ّ٘س ضرشص 

 ٚجٌفٛجتذ ،ئٔجحصٖ ِٚذز ،ضذم١مٗ ٚئِىح١ٔس ٚضىٍفطٗ جٌّششٚع فحػ١ٍس ِٕٚٙح جٌشت١غ١س جٌّغحتً ج١ّغ ضطٕحٚي أٔٙح ئر ،جٌّضِغ

 .ض٠ٍّٛٗ ٚآ١ٌس ِٚخحؿشز ،ِٕٗ جٌّشجٛز

جٌؼمحس٠س ٌٍّٕطجحش جٌـٍد دجُ ػٍٝ ٌٍطؼشف ٌٍغٛق ضذ١ٍلًا جٌجذٜٚ دسجعس ضطؼّٓ أْ ٠جد جٌؼمحس٠س جٌّشحس٠غ،  

 جِطلان ػٍٝ جٌطى٠ٛٓ دذ٠ػس ٌلأعش جٌّحد٠س ٚجٌمذسز جٌغى١ٕس جٌٛدذجش فٟ ٚجٌّٕٛ جلأعش فٟ جٌّٕٛ ذ١ٓ جٌفشق ِؼشفس

 .جٌجذ٠ذز جٌغى١ٕس جٌٛدذجش ٚجعطثجحس

جٌط١ٍ٠ّٛس جلإِىح١ٔحش ج١ّغ ٚذذع جٌطـ٠ٛش، ػٍٝ ؿٍد ذٛجٛد جٌّغطػّش لٕحػس ذؼذ جٌّششٚع ض٠ًّٛ فىشز ضـ٠ٛش. 

ضذمك جٌطٟ جٌطخـ١ـ١س جٌرذجتً ج١ّغ ٚٚػغ جٌطـ٠ٛش ٌرذج٠س جٌذم١م١س جٌّشدٍس ٚد١حصضٗ جٌّٛلغ جخط١حس ِشدٍس ضؼطرش 

 .ٌلاعطػّحس جلأفؼً جٌؼحتذ

ٟٚج١ٌٙثحش وحٌّحٌه جٌّششٚع ٔجحح فٟ ِٚٛلفٙح لشجسجضٙح ضإغش جٌطٟ جلأعحع١س جٌّؼ١ٕس جلأؿشجف دسجعس ضذذد أْ ٠ٕرغ 

 .جٌشت١غ١١ٓ جٌٕٙحت١١ٓ ٚجٌّغطخذ١ِٓ ٚجٌّغطأجش٠ٓ جٌٌّّٛس ٚجٌّإعغس جٌذى١ِٛس



 :اٌؼمبسٌ الاعزثّبس صٕبدَك

 

طغحس ٠ىٛٔٛج لذ جٌّغطػّش٠ٓ ِٓ ور١شز ٌٍّجّٛػس ذحلاعطػّحسجش ٌم١حَ جٌلاصَ جٌط٠ًّٛ ضج١ّغ ٘ذفٙح 

 .جعطػّحسٞ ور١ش ِحي سأط ػٍٝ ٔذظً ٚذحٌطحٌٟ ِغطػّش٠ٓ،

ُ٠ّٚىٓ جٌؼمحسجش ٍِى١س ضىح١ٌف ِغ ٌٍطؼحًِ وٛع١ٍس جٌؼحٌُ فٟ جٌؼمحس٠س جلاعطػّحس طٕحد٠ك جعطخذجَ ض 

 ٚجٌّرحٟٔ ٚجٌغى١ٕس جٌطجضتس ِٚر١ؼحش ٚجٌظٕحػ١س جٌطجحس٠س جٌّرحٟٔ ضىح١ٌف ٌط٠ًّٛ جٌظٕحد٠ك ٘زج جعطخذجَ

 .ٚجٌّغطشف١حش ٌٍؼ١حدجش جٌّطخظظس

ضطُ أٚ ٚع٠ٕٛس سذذ١س ضٛص٠ؼحش خلاي ِٓ ٌٍّغطػّش٠ٓ دخٍٙح ِٓ ػح١ٌس ٔغرس جٌظٕحد٠ك ٘زٖ ضخظض 

 شأٔٙح ٌٍطذجٚي لحذٍس طىٛن أٚ ٌغٕذجش ٚفمحً ِظُّ ف١ٙح جلاعطػّحسٞ ٚج١ٌٙىً ،جلأسذحح ضٍه جعطػّحس ئػحدز

 .جلأعُٙ شأْ

ِغطػّش جٌظٕحد٠ك جٌؼمحس٠س ِحٌه ٌٍؼمحس فحٌّخحؿش ٕ٘ح ضىْٛ ِٕخفؼس، ٚ٘زٖ ١ِضز ػٍٝ أدٚجش جٌذخً جٌػحذص 
 .جلأخشٜ



 :اٌؼمبسٌ اٌشهٓ ئداسح

 

  ٌحُٓ خلافه أو دَٓ أو لشض ِمبثً أخشي جهخ أو ؼشف ٌذي اٌؼمبس ػُٓ حجظ هى اٌؼمبسٌ اٌشهٓ

 ألا ػٍٝ ذفحتذز جٌضِٓ ِٓ ٌفطشز ذحلألغحؽ ػمحس٠س ػ١ٓ ششجء أٞ اٌّشهىٔخ، اٌؼُٓ فه ثُ وِٓ اٌذَٓ اعزُفبء

 .ذحٌىحًِ جٌش٘ٓ ل١ّس ٚضغذ٠ذ جلأطٙحء دطٝ ذحٌؼمحس جٌطظشف ٌه ٠جٛص

 :اٌؼمبسٌ اٌشهٓ ػٍُّبد خؽىاد

 .ورٕشئزه رأعُغه :اٌؼمبسٌ اٌشهٓ رٕشئخ /1

 .اٌؼمبسٌ اٌزّىًَ ظّبْ /2

 .واٌزّىًَ اٌؼمبسٌ اٌشهٓ ئٔهبء /3

 .(سَك اٌزى) :اٌؼمبسٌ اٌشهٓ رغىَك /4

 .اٌؼمبسٌ اٌشهٓ خذِبد /5



 :اٌؼمبسٌ اٌزّىًَ ػمىد رصُُّ ِشاحً

 

 ،ذحٌر١غ ٌٚٛ ف١ٙح جٌطظشف ٠ٍّه ٌٗ دشز ٚضشوٙح جٌّشطشٞ ئٌٝ جٌؼ١ٓ ٍِى١س ٔمً ٠ؼٕٟ :ثبٌزمغُػ اٌجُغ /1

 وٛٔٗ جٌطغ٠ٛك ػ١ٍّحش فٟ طحٌخ جٌطظ١ُّ ٚ٘زج جٌغحسَ، وحٌىف١ً جٌّذ١ٔٛ٠س ٌغذجد ػّحٔحش ضمذ٠ُ ٚجشطشجؽ

 ئٌٝ أدٜ ِّح ،جٌٛػغ ِؼحٌجس فٟ ضىف ٌُ ف١ٗ جٌطٟ جٌؼّحٔحش أْ ئلا جٌذحي فٟ ٌٍؼ١ٓ جٌّشطشٞ ضٍّه ٠إدٞ

 .جٌط١ٍ٠ّٛس جٌفحتذز سفغ

 ذحلٟ فٟ سٕ٘ٙح ٠شطشؽ جٌرحتغ أْ ئلا ٌٍّشطشٞ جٌٍّى١س ٔمً ٠طُ د١ع :واٌفبئذح اٌعّبٔبد فٍ اٌىعػ ِشحٍخ /2

 ف١ٙح جٌطظشف ٠ٍّه لا وزٌه أٔٗ ئلا ذحٌؼ١ٓ جٌّشطشٞ ضظشف ػذَ ػّٓ لذ جٌّحٌه أْ د١ٓ فٟ ،جٌّذ١ٔٛ٠س

 فٙٛ ػٍّٟ غ١ش ئجشجء وٛٔٗ ئٌٝ ئػحفس جٌش٘ٓ ذ١غ ئٌٝ ٚجٌٍجٛء غ١شٖ ٍِه فٟ لأٔٙح جٌّذ١ٔٛ٠س ذحلٟ لاعط١فحء

 فٟ ِؼذٚدز ٟٚ٘ ،ٚجٌّٛػٛػ١س جلإجشجت١س جٌجٛجٔد فٟ جٌمؼحت١س جٌٕظش ٚجٙحش ضفحٚش ع١ٛججٗ وزٌه

 .جٌّخحؿش

 ئٌٝ جٌٍّى١س ٠ٕمً لا جٌرحتغ :"اٌزّىٍٍَ الإَجبس" ثبٌزٍُّه إٌّزهٍ الإَجبس :شُىػبً الأوثش اٌّشحٍخ /3

 ٟٚ٘ ،ذحلألغحؽ جٌٛفحء ذّجشد ضٍّىٙح أٚ ٌٗ ٘رطٙح أٚ ٌٗ ذر١ؼٙح ٠ؼذٖ ٌٚىٕٗ جٌؼ١ٓ ٠إجشٖ ذً أطلًا جٌّشطشٞ

 .جٌؼمحس س٘ٓ دطٝ أٚ جٌٍّى١س ٔمً ِخحؿش فٟ ضذخٍٗ لا لأٔٙح ١ٌٌٍّّٛٓ جٌّفؼٍس جٌظ١غس



  :صىىن اًٌ اٌؼمبسَخ اٌذَىْ رحىًَ

 
هٍ فبٌصىىن ٌٍغٕذجش، ذذ٠ً ٟ٘ جٌظىٛن فأ٠ؼحً ٌٍمشع ذذ٠ً جٌّشجذذس ٔمٛي فىّح ،ٌٍغٕذاد اٌجذًَ هٍ اٌصىىن 

 .الأعىاق فٍ رذاوٌهب وَّىٓ الإعلاُِخ اٌششَؼخ لأحىبَ وفمبً (اٌصىىن ِؼُٓ) ِصّّخ أصىي رذػّهب عٕذاد

أٚ ِحذد اعزثّبسٌ ِششوع رّىًَ ثمصذ لذِهب اٌزٍ اٌمُّخ ِمبثً ِبٌىه ثبعُ رصذس اٌمُّخ ِحذدح وثُمخ هى اٌصه 

 .جٌٍّى١س فٟ ٔظ١د ٌٗ ٠ىْٛ ٠مذَ ِح لذس ئرج ٌٍذٌٚس جٌؼحِس جٌّٛجصٔس فٟ جلاعطػّحسٞ جٌجحٔد ض٠ًّٛ

ُٓاٌصىىن ئصذاس ثؼشض ورىسق واحذ ِؼُٓ فٍ رجّغ الأصىي ِٓ ِجّىػخ هى :اٌصىىن ِؼ. 

جٌؼح١ٌّس جٌّحي أعٛجق فٟ ِىحْ ٌٙح ضجذ أْ جعطـحػص ٚجٌطٟ جٌّح١ٌس جلأدٚجش ٘زٖ أُ٘ ِٓ وٛجدذز جٌظىٛن ذشصش. 

ِٚطحدس جٌطم١ٍذٞ جلاعطػّحس فٟ ٌٍغٕذجش ِٛجص٠س ٚأطرذص ،ِخطٍفس ِٚإعغحش دٚي ِٓ ِغطػّش٠ٓ جٌظىٛن جعطمـرص 

 .ٌٍصىىن عىق أوجش ِبٌُضَب ورؼزجش جٌشت١غ١س جٌمحسجش فٟ ٚدىِٛحش ٚششوحش أفشجدجً ٌٍج١ّغ

 :اٌحىىُِخ الإعلاُِخ اٌصىىن

 وصاسح ػٕهب رٕىة أو رّثٍهب (اٌصىىن ِٓ اٌّغزفُذ هٍ) ِخزٍفخ حىىُِخ جهبد رصذسهب ِبٌُخ عٕذاد ػٓ ػجبسح هٍ

 اٌذوٌخ داخً فٍ ٌٍجّهىس اٌّبٌُخ اٌىعبؼخ وششوبد اٌجٕىن ػجش رغىَمهب وَزُ ششػٍ أعبط ػًٍ ورمىَ اٌّبٌُخ،

 .وأوثش عٕىاد خّظ اٌؼبدح فٍ اٌّذي ثؼُذح أو ِزىعؽخ اٌصىىن ورىىْ ،وخبسجهب



  :اٌصىىن أهُّخ

 

ُجٌّشحس٠غ فٟ جٌّشحسوس ػٓ ضؼضف جٌطٟ جلأِٛجي سؤٚط ِٓ ذحلاعطفحدز الالزصبد ئٔؼبػ فٍ رغبه 

 .(ِذشِس ذٕى١س ذفحتذز أٞ) ضم١ٍذ٠حً ضّٛي جٌطٟ

فٍ رغبػذهب ِششوػخ رّىَلاد ػًٍ ٌٍحصىي واٌششوبد ٌٍحىىِبد ورزُح اٌحىىِبد رصذسهب 

 ػـحءجش ٌٍّغطػّش٠ٓ ضؼـٝ فشطس ٟٚ٘ – ٌٍّغطػّش٠ٓ ِجض٠س ػٛجتذ ٚضذم١ك ٔشبؼبرهب فٍ اٌزىعغ

 فٟ ٚضغحػذ جٌشش٠ؼس ِغ جٌّطٛجفك أٞ ٚجٌغٕذجش جلاعطػّحس ٌشٙحدجش ششػٟ ذذ٠ً ٟٚ٘ –  ِجض٠س

 .جٌىٍٟ جلالطظحد ِغطٜٛ ػٍٝ جٌغ١ٌٛس ئدجسز

ُٔمذ٠س أٚسجق ذـرحػس ضغـ١طٗ جٌّؼطحد ِٓ وحْ جٌزٞ اٌّىاصٔخ فٍ اٌؼجض ِٓ جضء رغؽُخ فٍ رغه. 

جلاعطػّحسٞ جٌٛػٟ ص٠حدز ئٌٝ ٠إدٞ ذذٚسٖ ٚ٘زج اٌجّهىس ثُٓ الادخبسٌ اٌىػٍ رٕشش. 

ئعلا١ِس ِح١ٌس أٚسجق ئ٠جحد خلاي ِٓ واٌؼبٌُّخ اٌّحٍُخ اٌّبي أعىاق رؽىَش فٍ رغبػذ. 



 :اٌصىىن ئصذاس آٌُخ

 

 (ِػلًا جٌغٍُ) طىٛن ِذفظس ذأشحء جٌّح١ٌس ٚصجسز ِٓ جٌّىٍف (ئعلاِٟ ذٕه أٚ ِح١ٌس ششوس ِػلًا) جٌٛو١ً ٠مَٛ

 جٌّح١ٌس ٚجٌّإعغحش ٚجٌششوحش ٚجلأفشجد جٌرٕٛن ٚدػٛز جلإطذجس ٔششز ػٍٝ جٌّشوضٞ جٌرٕه ِٛجفمس ٚأخز

 ذغشع ػُٕٙ ١ٔحذس ضٕفز٘ح ِؼحسذس فٟ ٌٍذخٛي جٌظىٛن ضٍه ل١ّس ٚجعطلاَ جٌّظذسز جٌظىٛن ذششجء جٌشجغرس

 ِذ٠شجً ذظفطٗ جٌٛو١ً ٠ٚمَٛ جلأجً، دٍٛي ػٕذ جٌؼمحس ذ١غ غُ جٌّح١ٌس، ٚصجسز ِغ ػ١ٍٗ جٌطؼحلذ ٠طُ ػحجً ششجء

 ػٍٝ ٠ٕـٛٞ ٚجٌزٞ ٌٍؼمحس جٌّحٌىس ٌٍذىِٛس وّّػً جٌّح١ٌس ٚصجسز ِغ جٌغٍُ ػمذ ذطٛل١غ جٌغٍُ طىٛن ٌّذفظس

  جٌػحٟٔ جٌـشف ِٓ ٚئلشجس ػحجلًا ٠ذفغ ِذذد ٚعؼش ٚو١ّس ذّٛجطفحش ػمحسجً جلأٚي ٌششجء جٌـشف١ٓ ذ١ٓ جضفحق

 ٚدغد ِؼٍَٛ ذشذخ لادمحً ٌٍؼمحس جٌر١غ عؼش دغد ل١ّطٗ أٚ جٌؼمحس ذطغ١ٍُ ٚجٌطضجِٗ جٌػّٓ ذمرغ (جٌذىِٛس)

 .ػ١ٍٗ جٌّطؼحلذ جٌغؼش


