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 مذكرة مقرر
 الحقوق العينية الأصلية

(253) 
 
 
 إعداد

  صالح بن إبراهيم بن محمد الحصيِّ 
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الحمد لله رب العالميّ والصلاة  واللالاةع ع أ رفلارلأ اياءياا والمر لا يّ اءيما محمد وع أ ولح وصأءح ر عيّ 
 وبعد:

ماع محمد بن  عود بجامعة الإة والدرا ات الا ةمية اظمة بك ية الشريعهذه مذكر  لطةب قلام اي
 الحرو  تمرلام الى ثةثة اقلااع:؛ وذلك رن مية ي  مررر االحرو  العيمية ايص ية الإ ة

ع يها   ر ، وهذه قد اصتع رة بالحرو  اللايا ية وحرو  ايوهي الم الحرو  غير المالية؛ :ولالقسم الأ
 الممظم ي  المظاع اي ا ي ل أكم.

 وهذه تمرلام الى اوعيّ: المالية؛الحرو   :الثانيالقسم 
ايول: الحرو  العيمية؛ وهذه اما ان تكون اص ية وهي حق الم كية وحق الااتفاع والارتفا ، واما ان تكون 

 تءعية وهي حق الرهن  واا كان حيازيا او رسميا، وحق الكفالة، وحق الامتياز.
 .اع برياع بعمل او التزاع بامتماع عن عملالثاني: الحرو  الشخصية؛ وهي المتع رة بالالتزاع اما التز 

ماعية وهي المتع رة بالحرو  ايدبية والذهمية كأق التأليف وحق الم كية الص الحرو  المخت طة؛ القسم الثالث:
 والتجارية.

 ومفردات هذا المررر ع أ المأو الآتي:
  راواع الحرو. 
 صور الم كية. 
  طات المالك ي  الم كية المفرز   
   المتفرعة عن حق الم كية.الحرو 
 .حق الااتفاع 
 . حق الارتفا 
 .حق الحكر 
 .الريود التي ترد ع أ حق الم كية 
 . الم كية الشائعة ار ءابها 
 .ااتهاا الشيوع وقلامة المال الشائع 
 .مصادر الم كية 
 .المصادر المادية 

 غطأ جااب المرصو لالالالالالايكون الكةع هما ع أ هذه المفردات من نةل الااظمة التي صلالالالالالادرت بشلالالالالالاأ ا، وي
 لى اربعة فصول:ا للاءيل، وقد تم ترلايم هذه المذكر الموفق والهادي الى  واا ا فيها بالرجوع الى الفرح، والله

 .تعريف الحرو  العيمية الاص ية الفصل ايول:
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 الحرو  المتفرعة عن حق الم كية. الفصل الثاني:
 ع الم كية الشائعة.الريود الوارد  ع أ حق الم كية، واحكا الفصل الثالث:
 مصادر الم كية. الفصل الرابع:
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 .تعريف الحقوق العينية الاصليةالفصل الأول: 
مصلاط   الحق العي  ورد ي  المظاع وهو مصط   قااوني وحيث ااح لا مشاحة ي  الاصطة،، لكن الءأث 

  المءاحث الآتية:وذلك ي يرتضي تعريف هذا المصط   ي  ال غة والاصطة، ثم بيان عماصره ونصائصح وصوره؛ 
 الحق العيني الأصلي.تعريف المبحث الأول: 

ق  لالالايتم تعريف الحق والعيّ ي  ال غة والاصلالالاطة، ثم تعريف الحمصلالالاط   الحق العي  مصلالالاط   مركب، ولذا 
 مركءا وذلك ي  المطالب الآتية: ايص ي العي 

 المطلب الأول: تعريف الحق.
 الفرع الأول: تعريف الحق لغة.

؛ وممح قولح فالحق اريض الءاطل،  1ا"وهو يدل ع أ إحكاع الشلالالالالايا وصلالالالالاأتح الحاا والرالأ رصلالالالالال واحد،"
 ،حق الشلالالالالالالالالالالالالالالايا وجب :، ويرال[42{]الءرر  وَلَا تلاْ ءِلالالالالالالالالالالالالالالالاوا الحَْقو بلااِلْءلَااطِلِ وَتَكْتْمْوا الحَْقو وَراَلاتْمْ تلاعَْ مْونَ تعلاالى:  

ري  [6]غافر  {كَِ مَتْ رَبِكَ عََ أ الوذِينَ كَفَرْوا راَلاوهْمْ رَصلالالالالالالالالالالالاأَابْ الموارِ وكََذَلِكَ حَروتْ  وثءت، وممح قولح تعالى:  
َِ إِاوحْ لحََق  مِثْلَ مَ اليريّ وممح قولح تعالى:   ومن معاايح ،وجءت وثءتت { ا راَوكْمْ تلامْطِرْونَ فلاوَرَبِ اللالالالالالالالالالالالالاومَااِ وَايَْرْ

[، 11]الذاريات {ق  لِ لالالالالالالالالالالاوائِلِ وَالْمَأْرْوعِ وَي  رمَْوَالهِِمْ حَ والحظ والمصلالالالالالالالالالايب، وممح قولح تعالى:   ،[32]الذاريات 
 . 2ا[282]الءرر  {وَلْيْمِْ لِ الوذِي عََ يْحِ الحَْق  ما يحق للإالاان او ع يح وممح قولح تعالى:   ومن معاايح ايضا

 الفرع الثاني: تعريف الحق اصطلاحا.
 . 3ا"ا تئثار وتلا ط بريم رو افياا يرره الرااون ويحميح"

 تية:ذا التعريف افتمل ع أ العماصر الآفه
الا لالالالالالالاتئثار؛  يث فتص ويمفرد الشلالالالالالالاخص بهذا الحق دون الآنرين ف يلالالالالالالالات فرط ااتفاع وا لالالالالالالاتفاد  بل  .1

 لالالالاتأوذ افمالك الممزل فتص بح دون الانرين، ولا ي زع ي  هذا الشلالالاخص الذي  ،ا لالالاتأواذ وانتصلالالالاا 
ق ذا الح، وايضلالالالالالالاا لا ي زع ان يمتفع بهوانتص بهذا الحق ان يكون كامل الاه ية فالصلالالالالالالاغير واكمون   كان

 فرد   كح ويمتفع بح ونرون. من لح حق الا تئثار

ب الحق  يث يلالالالالالاتطيع صلالالالالااح ومعماه الردر  ع أ التصلالالالالارلأ  رية ي  الشلالالالالايا مو لالالالالاوع الحق، التلالالالالالا ط؛ .2
او غير  ،ةكأق الم كي ؛التصلالالالالالارفات المشلالالالالالاروعة  لالالالالالاواا كاات حروقا ماليةمءافلالالالالالارتح والتصلالالالالالارلأ فيح بكافة 

وايضلالالالالاا التلالالالالالا ط هما قد يكون قابة لكل  وهذا تك يف، اللالالالالالا طة ع أ فلالالالالاخص كأق الحضلالالالالاااة؛ كمالية
                                        

 ماد  احق . 2/11 عجم مراييس ال غةمابن فارس، احمد بن فارس،   1ا
 ماد  احرق . 11/41ااظر: ابن ممظور، للاان العرب   2ا
، وااظر: الخولي، احمد محمود، اظرية الحق بيّ الفرح الإ ةمي والرااون 211المدنل لدرا ة الع وع الرااواية  ،والريس لرويسا  3ا

 .28-14الو عي 
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طتح ع أ ة ل شلالاخص ليلالالات مثل  لالا فاللالالا طة ع أ اللالالايار  المم وك ،وقد يكون يرءل بعضلالاها ،التصلالارفات
ي زع ان يكون من المالك افلالالاح فرد يكون المتلالالا ط هو الولي او الوصلالاي جلالالاده، وايضلالاا التلالالا ط هما لا 

 ولكن تلا طح مريد بان يكون فيح غءطة ومص أة.
مثل حق م كية الشلالالالالالالالالايا عن طريق الءيع؛ وذلك ان  الاعترالأ الرااوني؛ وهذا يع  مشلالالالالالالالالاروعية هذا الحق .3

لملالالارو  ولح كون الشلالايا الا ف اللالالاار  مثةف ،صلالااحءح لا ي زع ممح حرا مشلالاروعاكون الشلالايا ي  يد مجرد  
ن مءماها ي ؛بيده حق الا تئثار والتلا ط؛ ياح غير مشروع، ولهذا يرى بعض الفرهاا عدع صأة عءادتح

ع أ فلالايا غير مشلالاروع ف و مثة  لالار  ثوبا وصلالا أ بح، او  لالار   لالايار  وحت بها فهما صلالاةتح وحجح غير 
ن تصلالارفات حكمية؛ ري لها حكم الصلالاأة م وكل ما ترتب ع يها ،ين يده هما غير مشلالاروعة ؛صلالاأيأة
 .ةفهو غير مشروع والفلااد؛

 المطلب الثاني: تعريف العين.
 الفرع الأول: تعريف العين لغة.

 ،الحا ر لمالا ، وممح عيّ المال؛ رييدل ع أ عضو بح يءصر ويمظر العيّ والياا والمون رصل واحد صأي 
 . 1اوعيّ الشيا: افلاح ،العيوندين، ري هو مال حا ر تراه هو عيّ غير  :يرال

 الفرع الثاني: تعريف العين اصطلاحا.
ع أ العيّ افلالالالاها مثل عيّ اللالالالايار  ري ذادا، وقد يرع  ، ري ذات الشلالالايا وقد يرع 2اعيّْ الشلالالايا افلالالالاح

الفرهاا  ولذا يرى بعض ،ع أ الممفعة مثل ممفعة اللاكن ي  الاجار  وهي وان كاات غير مشاهد  لكمها محلاو ة
، فهذه المث ية هي عيّ الااتفاع ري افس ااتفاع  3اجواز اجار  الملاتأجر ل عيّ المؤجر  لمن يكون مث ح ي  الااتفاع

 الملاتأجر ايول.
 المطلب الثالث: تعريف الحق العيني مركبا.

 . 4ا"ا تئثار مءافر يحميح الرااون يتررر لشخص ع أ فيا معيّ"
الا لالاتئثار المءافلالار قد فول صلالااحءح  لالا طة مءافلالار  ع أ العيّ  يث فول صلالااحءح مط ق التصلالارلأ فيح وهذا 

وا لالالاتعمالح وا لالالاتغةلح، فهو حق ملالالالاترل بذاتح، وتار  يكون حرح ي  الشلالالايا المعيّ مرتءطا ومتع را بأمر ونر مثل 
لهذا فإن ق ديمح بح، و بلالالالالالالالالالالالالاءب تع  كما ي  الرهن  يث يكون ل مردن حق ع أ الشلالالالالالالالالالالالايا المرهون  ؛ لالالالالالالالالالالالامان حرح

 الحرو  العيمية تمرلام الى قلاميّ:
                                        

 ماد  اعيّ . 4/111 عجم مراييس ال غةمابن فارس، احمد بن فارس،   1ا
 .111اكددي، محمد عميم، التعريفات الفرهية   2ا
 . 321يواس، الروَ المربع اظر: الءهوتي، ممصور بن ا  3ا
 .142الع وع الرااواية  المدنل لدرا ة ،والريس لرويسا  4ا
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يرد ع أ  ،الحق الملالالالالالاترل بذاتح، غير الملالالالالالاتمد إلى حق ونر"حرو  عيمية اصلالالالالا ية ويراد بها:  القسممممم الأول:
 . 1ا"ا تعمال الشيا محل الحق رو ا تغةلح رو التصرلأ فيح

 . 2ا"العرار  مااا لحق فخصي يتررر ع أحق حرو  عيمية تءعية ويراد بها: " القسم الثاني:
ي   لالالالالامان  صلالالالالا ية ملالالالالالاتر ة بيمما ي  التءعية هي مرتءطة  ق الدائنبيمهما وا لالالالالا  فالحرو  العيمية اي فالفر 

 .بلاءب الدين ديمح من قءل المدين فهو متع ق بعيّ العرار
ال،  لالالالا طة الا لالالالاتعمصلالالالااحءها  لالالالا طات ثة  ا لالالالا طة التي تمم  والمرصلالالالاود هما هو الحرو  العيمية ايصلالالالا ية 

وهو حق  ،الا لالالاتغةل،  لالالا طة التصلالالارلأ  فإذا اجتمعت هذه اللالالالا طات الثة  فيكون الحق هما هو حق الم كية
 ، 3اعةقة فلارعية بيّ الإالالاان والشيا المم وتخ لول صاحءها الااتفاع والتصرلأ وحده ابتدااإ إلا لمااعاشلاأ عن 

وحق رتفا ، وحق الا ،عدع بعضلاها فيمشأ حرو  متفرعة عن حق الم كية كأق الااتفاع وإذا ،وهو الحق الرئيلالاي
 .الحكر

ووا   الارتءاط بيّ المعنى ال غوي والاصطةحي فإذا كان معنى الحق ي  ال غة يدور حول الوجوب والثءوت 
ع أ حق معيّ  ي وارد والحظ والمصلالايب فهذه موجود  ي  الا لالاتئثار والتلالالا ط الوارد  ي  المعنى الاصلالاطةحي، وه

 ري حا ر كما ي  المعنى ال غوي وهو بذاتح ي  المعنى الاصطةحي.
 .وخصائصها عناصر الملكيةالمبحث الثاني: 

 ا لالالالالالالالالالالا طة الا لالالالالالالالالالالاتعمال،  لالالالالالالالالالالا طة متى ما توفرت العماصلالالالالالالالالالالار الثةثةصلالالالالالالالالالالا ي وذلك الحق العي  ايالم كية هي 
لهذا  يتم و  صاحءها حق الم ك الوارد ع أ محل الحق،م  المشار اليها  ابرا فإ ا تم الا لاتغةل،  لا طة التصلارلأ 

 ي  هذا المءأث بيان عماصر الم كية ونصائصها وذلك ي  مط ءيّ:
 المطلب الأول: عناصر الملكية.

تعمال "الحق الملاترل بذاتح، غير الملاتمد إلى حق ونر، يرد ع أ ا : بالمظر الى تعريف الحق العي  الاصلا ي
 :ةالآتيفروع وبيا ا ي  النجد ااح افتمل ع أ عماصر الم كية  ا تغةلح رو التصرلأ فيح"الشيا محل الحق رو 
  .(الحق المستقل بذاته)الفرع الأول: 

                                        
  .هلا11/2/1423ا   وتاريخ6اع/  كي رقمالمر وع الصادر بالم اظاع التلاجيل العي  ل عرار  من 1الماد  ا  1ا
 اللاابق. مظاع  من ال1الماد  ا  2ا
، 12 ن مءادئ الاقتصاد الإ ةميمالخطيب، ، و 13 والجميدل، التم ك ي  الإ ةع ،31 المص  ، قيود الم كية الخاصة ااظر:  3ا
 .11 وارد  ع أ الم كية الفرديةالريود الزيدان، و 
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والم ك  ،لشيا الواقع ع يح الم ك وهو يتكون من عيّ وممفعةمحل الم ك؛ وهو اوهو  ،العمصر ايولهذا هو 
تار  ع أ الممفعة دون و  ،وتلاار  يرع ع أ العيّ دون الممفعة ،هملاا يتموع ايضلالالالالالالالالالالالالالالاا فتلاار  يرع الم لاك ع أ العيّ والممفعلاة

 ، فهما اربعة ااواع: 1اوتار    ك الااتفاع من غير م ك الممفعة ،العيّ
لمرتضية م وكة باي ءاب اهو عامة ايمةتخ الوارد  ع أ ايعيان المو  محل الم ك واقع ع أ العيّ والممفعة؛ .1

 .لها؛ من بيع وهءة وإر  وغير ذلك

محل الم ك واقع ع أ العيّ دون الممفعة؛ وذلك مثل من اوصلالالالالاأ  مفعة  لالالالالاكن داره لشلالالالالاخص معيّ، فهما  .2
 الورثة م كوا العيّ وهي الدار اما الممفعة ف م تدنل ي  م كهم وانما هي ل موصأ لح.

 عيّ، وهذا الم ك ل ممفعة يكون ع أ اوعيّ:محل الم ك واقع ع أ الممفعة دون ال .3

ايول: م لاك مؤبلاد ل ممفعلاة؛ وهلاذا مثلال م لاك الوقف فلاإن الموقولأ ع يلاح ملاالك لممفعة الوقف  لالالالالالالالالالالالالالالاواا كاات 
 لكمح لا   ك العيّ افلاها ف و اوقف دارا ع أ الفرراا فرد م كوا الممفعة وهي ،الممفعة  كما او ثمارا او غير ذلك

 اللاكن دون عيّ الءيت فة يحق لهم التصرلأ فيح.
هاا وهذا يرع ع أ وقت مع وع يمتهي م كح ل ممفعة باات الثلااني: م لاك غير مؤبد ل ممفعة؛ وهذا مثل الإجار 

دد  المد  مثل العارية فمن ا لالالالالالالالالالالالالالالاتعار فلالالالالالالالالالالالالالالايئا فهو قد م ك ممفعتح عرلاد الاجلاار ، وقلاد تكون م كية الممفعة غير مح
 ويرجعح متى ااتهأ من غر ح من العارية.

محل الم ك فرط هو الااتفاع اكرد دون م ك ل عيّ ولا ل ممفعة؛ وهذا مثل الااتفاع   ك الجار بو لالالالالالالالالالالالالاع  .4
ن  لالالالالالالالالاءق بو لالالالالالالالالاع فع بها ممكمة ل ءيع  يث يمتو لالالالالالالالالاع ررور بح، ومثل اقطاع الارفا  بنشلالالالالالالالالاءح ع يح او الم

 بضاعتح لغرَ بيعها دون تم ك ل ممفعة ولا ل عيّ.

  .(غير المستند إلى حق آخر) الفرع الثاني:
، ذاتحبل حرح قائم ب وهو صلالالالالالالالالااحب الم ك فأرح ي  م كح لا يلالالالالالالالالالاتمد الى حق ونر العمصلالالالالالالالار الثانيهذا هو 

 .حق تءعي وليس  لاترل  ك ل غير  ءءح الدين، فهو فيخرج بذلك حق الرهن إذ هو حق متع ق 
 .)يرد على استعمال الشيء محل الحق أو استغلاله أو التصرف فيه( الفرع الثالث:

 لولح اللا طات الثة : هما لا طة صاحب الحقف العمصر الثالث،هذا هو 
 ؛ فمالك الءيت يلاتعمل بيتح باللاكن فيح، ومالك اللايار  يلاتعم ها ي  ركوبها.سلطة الاستعمالأولا: 
ل  يث يروع الم ك با لالالالاتغةل ممزلح بتأجيره، فايجر  هما تولدت اتيجة ا لالالالاتغة؛ سممملطة الاسمممتغلالثانيا: 

 الم ك.
عتح، ر مثل ان يروع المالك بهدع ممزلح او ا تهةتخ ثمار مز  ؛والتصرلأ قد يكون ماديا ؛سلطة التصرفثالثا: 

 تصرفات.ح او التصرلأ فيح بأي اوع من ااواع الن يروع المالك بءيع م كح او هءتكأ  ؛وقد يكون التصرلأ قااوايا
                                        

 .187  86ااظر: ابن رجب، الرواعد ي  الفرح، الراعد  ا  1ا
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صلالالالالالالالالالالالارفا ت فإذا اجتمعت هذا اللالالالالالالالالالالالالا طات الثة  فهو حق الم كية التاع  يث   ك صلالالالالالالالالالالالااحءح الرقءة والممفعة
كالا لاتعمال او الا تغةل فة تعت  الم كية هما تامة وانما تكون م كية   ؛وجد بعضلاها وإذا وا لاتغةلا وا لاتعمالا،
 للا طات الثة  مثل حق الااتفاع والارتفا  ونحوها.واقعة ع أ اوع من ا

  .خصائص الملكية :طلب الثانيالم

بيان و  تعريف اللالالالالاابق ل أق العي  الاصلالالالا ي،وهي ملالالالالاتفاد  من ال يمفرد حق الم كية بخصلالالالاائص دون  لالالالاواه،
 :ي  الفروع الآتية هذه الخصائص

 .جامع المالك حق : حقالفرع الأول
وذلك ياح يشلالالالالالالالالامل رو لالالالالالالالالاع اللالالالالالالالالالا طات التي  كن رن تكون ل شلالالالالالالالالاخص ع أ  ؛جامعاإ يعد حق الم كية حراإ 
يا وهي التي تمكمح من الحصلالاول ع أ  يع المزا ،ي: الا لالاتعمال، الا لالاتغةل، التصلالارلأالشلالايا، وهذه اللالالا طات ه

 واذا ،، فمتى اجتمعت هذه اللالالالالا طات الثة  فهو حق م كيةو لالالالامن الحدود الجائز  قااوااإ  ي  الشلالالالايا محل الحق
 ،والع   هما بلالالالالالالالالالا طة التصلالالالالالالالالارلأ فهذه لا تكون الا ل مالك افلالالالالالالالالالالاح ،ارصلالالالالالالالالات فيكون الحق هما ااتفاعا او ارتفاقا

 فالملالالاتأجرفعة والا  كن ان يتصلالارلأ مالك المم  يث   ك الرقءة والممفعة، ويرصلالاد هما التصلالارلأ بالعيّ محل الحق
تلالاح وكلالاذللالاك الموقولأ ع يلالاح   لالاك بيع ممفعلالاة العيّ الموقوفلالاة فمن اوقف مزرع ،  لالاك تلالاأجير ممفعلالاة العيّ المؤجر  مثة

العيّ  او الءيع ونحو ذللاك لكن لا   لالاك اصلالالالالالالالالالالالالالالال بلالاايكلالع أ الفرراا فهملاا الفرير   لالاك ممفعلاة المزرعلاة وهو الالاا هلاا 
 الموقوفة.

 .مانع المالك حق : حقالثاني الفرع
يزاول   طاتح  ويلاتطيع رن ،بجميع مزايا م كح دون  واهلاتأثر يع  ذلك رن المالك وحده لح الحق ي  رن يو 

 طات وممع ، وهما يتمءح ان مزاولة اللالالالالالالاولو لم ي أرح  لالالالالالارر من المشلالالالالالااركةع يح، و مع غيره من مشلالالالالالااركتح فيح حتى 
الغير من التدنل ليس ع أ اطةقح فالصلا  واكمون واللافيح وان كااوا مالكيّ ل أق لكن   طتهم محجور ع يها 

 أة ل صلالالالالا  ومصلالالالالاوايضلالالالالاا هؤلاا مريد   لالالالالا طتهم  ا فيح غءطة  ،تهم وتكون هذه اللالالالالالا طة ل ولي والوصلالالالالايلمصلالالالالا أ
 واكمون واللافيح.

 .دائم المالك حق : حقثالثال الفرع
لالالالالالالالالالالالالالاان ية الإاوهذا لا يع  رن م ك ،اياإ ما داع الشلالالالالالالالالالالالالايا محل الحق موجودوهو يع  رن حق الم كية يظل باق

ل ل م كية قوقد يتخ أ المالك عن م كيتح ل شلالالالايا بأي تصلالالالارلأ اا وانما هو دواع الالالالالا ، ل شلالالالايا تدوع ربد الدهر
اإ ما داع اقيع أ فلالالالالايا معيّ يظل ب راح حق دائم ي  ذاتح وارد   ري حق الم كية د ومةفالرصلالالالالاد  ،نحو الءيع رو الهءة
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، وايضلالاا  1امتهي فيحهي مؤقتة بزمن ت م كية الفكرية التي المالي ل قالح، ود ومة الحق هما لرج الشلايا باقياإ ريضلالااإ 
 .فرج حق الااتفاع والارتفا  فة يعت  حرا م كيا دائما تاما بل يمتهي بزوال الااتفاع والارتفا 

 .حق الملكية يؤدي وظيفة اجتماعية :رابعال الفرع
والعملالال الم كيلالاة وررس الملالاال ع أ ان: " [17] لالالالالالالالالالالالالالالاا لالالالالالالالالالالالالالالاي ل أكم ي  الملالااد  حيلالاث اص الممظم ي  المظلالااع اي

مرومات ر لالالاا لالالاية ي  الكيان الاقتصلالالاادي والاجتماعي ل مم كة وهي حرو  ناصلالالاة تؤدي وةيفة اجتماعية وفق 
لاالالالالالالاان قد اولا المرصلالالالاود بها، وبالمظر ل مال وهو ما يتم كح  "، والممظم لم يءيّ هذه الوةيفةالشلالالالاريعة الإ لالالالاةمية

رمَْوَالهِِمْ حَق   وَاللالاوذِينَ ي  ووصلالالالالالالالالالالالالالالاف هلالاذا الحق بلالاأالالاح مع وع؛ كملالاا ي  قوللالاح تعلالاالى:   ،حرلالاا اص الررون ع أ ان فيلالاح
وي  ويلالاة انرى جلالااات مط رلالاة حيلالاث ا لالاا تكون ي   وهلالاذا ي  الزكلالاا  الواجءلالاة الملالادد  المرلالادار، [24المعلالاارج ]{مَعْْ وع  

الْمَأْرْوعِ{]الذاريات وَالهِِمْ حَق  لِ لاوائِلِ وَ  وَي  رمَْ وليلات بواجءة وهي قولح تعالى:  الصدقة وهي غير محدد  المردار
كَانَ يلْاؤْمِنْ باِلِله   مَنْ كَانَ يلْاؤْمِنْ باِلِله وَالْيلاوْعِ الْآنِرِ فلاْ يْكْرعِْ جَارهَْ، وَمَنْ : »يرول، والم  صلالا أ الله ع يح و لالا م [11

فَحْ  عَانَ وَجَارهْْ مَا يلْاؤْمِنْ مَنْ باَتَ فلالالالاَ »ل وحِ صلالالالا وأ اللهْ عََ يْحِ وَ لالالالا ومَ: قاَلَ رَ لالالالاولْ ا، و  2ا«وَالْيلاوْعِ الْآنِرِ فلاْ يْكْرعِْ  لالالالايلاْ ءلاْ
 . 3ا«طاَوٍ إِلَى جَمْءِحِ 

 .حق الملكية متقرر بالقانون :خامسال الفرع
من المظاع اي لالالالالاا لالالالالاي  [11] وقد اص الممظم كما ي  الماد  ، لالالالالاواا من ااحية حصلالالالالاولح او من ااحية حمايتح

اصلالالالالالالاة لة حرية الم كية الخالدو " تكف ل أكم ع أ حماية حق الم كية بعدع المصلالالالالالالاادر  الا  كم قضلالالالالالالاائي، وايضلالالالالالالاا  
د  لماكما ي  ا  ،"ولا يمزع من رحد م كح إلا ل مصلالالالالالالالالالالالالا أة العامة ع أ رن يعوَ المالك تعويضلالالالالالالالالالالالالااإ عادلاإ  ،وحرمتها

 [ عرفت الحق العراري بأاح:1]من المظاع اي لالالالالالالالالاا لالالالالالالالالاي ل أكم، وي  اظاع التلالالالالالالالالالاجيل العي  ل عرار الماد   [18]
رد ، وما و ح"التصلالارلأ فيح والا لالاتئثار  مافع " لالا طة مءافلالار  يررها المظاع لشلالاخص رو ركثر ع أ عرار معيّ، لولح

قد يكون مث يا، وقد يكون غير  ع أ العرار يشلالالالالالالالامل كل م ك ل شلالالالالالالالاخص،  لالالالالالالالاواا كان عرارا او ممرولا، والممرول
 مث ي.

 صور الملكية.المبحث الثالث: 
ميّ وبيان هذه إلى قلا  لاب طءيعة الم ك، وكذلك تمرلام قلاميّالم كية  لاب مالكها إلى  صور تمرلام
 :المطالب الآتية الاقلااع ي 

 الملكية العامة.المطلب الأول: 
                                        

تكون حماية : " هلا2/7/1424ا وتاريخ  41/اع  كي رقمالمر وع الصادر بالم حماية حرو  المؤلف  من اظاع 11لماد  اااظر: ا  1ا
 ."حق المؤلف ي  المصمف مدى حيا  المؤلف، ولمد  خملايّ  مة بعد وفاتح

 .[6471[ والءخاري ]47تفق ع يح، ملا م ]م  2ا
 .[31311واه ابن ابي فيءة ]ر   3ا
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 ي  الفروع الآتية: اوبيا 
  الملكية العامة.بد و قصالفرع الأول: الم

هي التي يكون الملالالااللالالاك لهلالالاا مجموع ايملالالاة دون المظر لوفراد  يلالالاث يكون الااتفلالالااع بهلالالاا لهم  يعلالالااإ بلالالادون رن 
 . 1افتص بها رحد ممهم
 هدف الملكية العامة.الفرع الثاني: 

ن فة يحق يحلاد رن  معهم م ،الغرَ من الم كيلاة العلااملالاة هو رن تكون الفلالاائلاد  من هلاذا الم لاك لجميع الملااس
الا لالالالالالاتفاد  من هذا الم ك؛ وذلك مثل اي ار الكءير  والطر  والجلالالالالالالاور وايرا لالالالالالاي المتروكة حول الررى لمصلالالالالالا أة 

 ، 2اركاا"الفرات ودج ة لجميع الملا ميّ فهم فيها ف" :رحمح الله تعالى ل الرا ي ربو يو فوي  هذا يرو  ،الررية
 ايمور لجميع ايمة ولا غنى يفرادها عمها فإذا تم كها فرد ر ر بالجميع.واللاءب ي  ذلك رن افع هذه 

 .السند الشرعي لهذه الملكيةالفرع الثالث: 
ِ مْونَ فلالالاركََااْ ي  » :صلالالا أ الله ع يح و لالالا م قولح فجعل الم  صلالالا أ ،  3ا«الْكَلِإ وَالْمَااِ وَالموارِ  ثَةٍَ  ي   الْمْلالالالاْ

الثةثة مءاحة ل ماس كافة وجع هم فيح ر لالالالالالالالالالالاو ؛ وذلك رن يمزل الروع ي  ر لالالالالالالالالالالافارهم هذه ايمور الله ع يح و لالالالالالالالالالالا م 
فهو لمن  فيح رحد  ر  ولا غرس ولا  لالالالالالالالالالالالالالالاري تعبوبواديهم بلاايرَ فيهلاا المءات الذي رنرجح الله تعالى  ا لم ي

ترد الماا الذي و  ولكن ترعاه راعامهم وموافلالايهم ودوابهم معاإ  ،ممح فلالايئاإ دون غيره تص لالاءق إليح ليس يحد رن ف
 . 4افيح كذلك

 .المسؤول عن هذه الملكية الفرع الرابع:
 ،وبشلالالالارط  ريق مصلالالالا أة ايمة ،الدولة هي ملالالالالاؤولة عن هذه الم كية من ااحية كو ا صلالالالااحءة الانتصلالالالاا 

 إقطاع ايرا ي التي يوجد بها معادن؛ وهي ع أ اوعيّ: ولهذا نجد الفرهاا حيّ تك موا عن
الح تتع ق بلاح مصلالالالالالالالالالالالالالالا يالالاح ؛ولي ايمر رن يرطعهلاا يحلادممعوا ؛ معلاادن ةلااهر ؛ كلاالم   والجص وغيرهلاا الأول:

تلارْطَعَحْ راَوحْ وَفَدَ إِلَى رَ لالالالاولِ ال وحِ صلالالالا وأ ال وحْ عَ  ر لالالالاي الله عمح عَنْ ربَلايَضَ بْنِ حَموالٍ  الملالالالالا ميّ العامة؛ َ يْحِ وَ لالالالا ومَ فاَ لالالالاْ
  المِْ َ ، فلارَطَعَ للَاحْ،

َ
اَ قَطَعْتَ لَحْ الم جِْ سِ: رتَلَادْريِ ملاا قَطَعلاتَ للَاحْا إِنمو

َ
، قاَلَ:  1اااَ العِدو فلاَ ملاوا رَنْ وَلىو قلااَلَ رَجلال  مِنَ الم

                                        
 .111 ااظر: المص  ، قيود الم كية الخاصة،  1ا
 .17 ،الخراجابو يو ف،   2ا
 .[2472حْ ]ماجواه ابْن ر   3ا
 .331 ربو عءيد، ايموال، ااظر:  4ا
 .3/181العد: الدائم الذي لا اارطاع لمادتح. المهاية   1ا
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كل فلالالالاخص ف وايضلالالالاا لا مشلالالالارة ي  حيازتح ،ي  الممع ةاهر وهو تع ق مصلالالالاالح الماس بح ، واللالالالالاءب 1افاَالاتلازَعَحْ مِمْحْ 
 يلاتطيع ا تخراجح وحيازتح.

فهما  ،المعادن الءاطمة؛ كالذهب والفضلالالالالالالالالالالالاة والءترول وغيرها التي لا يوصلالالالالالالالالالالالال إليها إلا بالعمل والمؤواة الثاني:
نَ الْحاَرِِ  ةَلَ بْ رَنو رَ لالاولَ ال وحِ صلالا وأ اللهْ عََ يْحِ وَ لالا ومَ رقَْطَعَ بِ لمن يلالالاتخرجها لما ورد  لولي ايمر رن يرطعها اجازوا

 . 2االْمْزَنيو مَعَادِنَ الْرَءَِ يوةِ 
تعد  يع " [ ع أ راح:2] ن حيث اصلالات الماد بيمت م كية الدولة ل معاد  3االا لالاتثمار التعدي  وي  اظاع

الروا لاب الطءيعية ل معادن م كا ل دولة وحدها، ويشلامل ذلك نامات الماجر بجميع راواعها ري ا كان فك ها رو 
ها ويشلالالالالالالالالالامل ذلك إق يم الدولة ال ي ومياهها الدان ية و ر  ،كاات ي  التربة رع ي  باطن ايرَتركيءها،  لالالالالالالالالالاواا ر

 ،صا  الدولةري الذي  تد إليح انتالإق يمي وممطرتها الاقتصلاادية الخالصلاة وجرفها الراري والمطا  ال ي والءأ
ذا المظلالااع  جرد ا لالالالالالالالالالالالالالالاتخراجلالاح للالاذللالاك المعلالادن من الممطرلالاة وتمترلالال م كيلالاة المعلالادن من اللالادوللالاة إلى المرنص للالاح وفرلالاإا لهلالا

المرنص للاح فيهلاا وذللاك نةل ملاد  الترنيص، وفيما عدا ذلك فإن م كية الدولة ل معادن لا  كن كلالالالالالالالالالالالالالالالاءها من 
 ."قءل الغير بالترادع
الكهرباا و المياه واكاري وتصلالاريف اللالالايول : " أ مجموعة من المرافق العامة وهياص عايضلالاا   4اونجد الممظم

ممشآت و  والهاتف والطر  العامة واللاكك الحديدية والمرافق اينرى التي يصدر بتأديدها قرار من مج س الوزراا
أموال بيمت المرصلالالالالالالالاود ب [1]الماد    1اوي  اظاع مءافلالالالالالالالار  ايموال العامة ،والترمية" مديمة الم ك عءد العزيز ل ع وع

لت ف عن  ، وان كااتي  عهد  الموةفيّ المشموليّ بأحكاع هذا المظاععيمية التي  وراردية،  واا كاات  الدولة
د من ايموال ، ولذا نجالمرافق لكن الدولة هي الملالالالالالاؤولة عمها ولها صلالالالالاةحية التصلالالالالارلأ بها  ا فدع المصلالالالالاالح العامة

يحكم بهذا و  ة،طالتي لا مالك لها وقريءة من مصلالالالالالالالالالالاالح الء د، فإذا وقع ع يها الءيع فإاح يكون با را لالالالالالالالالالالايالعامة اي
ع يح رر لالالالااإ  لالالالاكمية و لالالالا مح ثممها وعمدما رراد الءماا فيها  أافلالالالاترى من المدع الذي دعوى المدعيالرضلالالالااا كما ي  

روط من فلالالاوين ، دولة وهدمت اللالالالاور الذي بماه فيهاتخ الةممعتح الجهة المختصلالالاة من ذلك لكون ايرَ من رم

                                        
 [1381]رواه الترمذي   1ا
 [3161]رواه ربو داود   2ا
  .هلا21/8/1421ا   وتاريخ47اع/  كي رقمالمر وع الصادر بالم  3ا
  .1  الماد  اهلا21/12/1411ا وتاريخ  62اع/  كي رقمالمر وع بالم الصادر اظاع حماية المرافق العامة  4ا
  .هلا23/2/1436ا وتاريخ  18ع/ا  كي رقمالمر وع الصادر بالم  1ا
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لمدعأ ع يح ن الءيع محل الدعوى ورلزمت اةت المكمة بءطقض فرد صأي  رن يكون مردورا ع أ تلا يمحالءيع ال
 . 1ابإعاد  المء غ المدعأ بح ل مدعي

فرقت بيّ العرار والطر  ونحوها من ااحية كو ا   2اذيلاة لمظلااع التلالالالالالالالالالالالالالالالاجيل العي  ل عرارالةئألاة التمفيلاوي  
 صلالالالالالالاصلالالالالالالاة لة لالالالالالالاتعمال العاعومخ ل دولةقطعة ايرَ المخصلالالالالالالاصلالالالالالالاة لممفعة عامة وحد  عرارية فعدت  ،وحد  عرارية

عد ي  حكم هذه الماد  الطر  والشلالالالالالالالاوارع والممرات ولا ي ،رو حكم  ائي ،رو قرار ،رو رمر  لالالالالالالالااع ، رتضلالالالالالالالاأ اظاع
 ونحوها.

 .انواع تصرف الدولة في الملكية العامةالفرع الخامس: 
 بيّ اوعيّ من  ت كات الء دية ع أ المأو الآتي:  3ااظاع التصرلأ ي  العرارات الء ديةالممظم فر  ي  
وز وهذه لا يجايموال المخصلالالالالالالالالالالاصلالالالالالالالالالالاة ل ممفعة العامة بالفعل رو بالمظاع، ؛ وهي ايموال العامة النوع الأول:

 التصرلأ بها لكن يجوز عرد الااتفاع بها  رابل او بدواح.
 من ايموال الخاصة ما زالت عمح بالفعل رو ايضا ويعت  ،ما عدا ذلك ؛ وهيايموال الخاصلاة النوع الثاني:

 يجوز ل ء ديات ي  حدود المظاع، وهذه ايموال  ممفعلاة العلاامة من ايموال العامةبلاالمظلااع صلالالالالالالالالالالالالالالافلاة التخصلالالالالالالالالالالالالالالايص ل
 ولوائأح التصرلأ بايموال الخاصة التابعة لها،  ا ي ي: 

 .المعاو ة رو الءيع- 1
 .الإيجار- 2
 .ر م مرابل رو مرابل بدون بها بالااتفاع الترنيص- 3

 الملكية الخاصة. :نيالثا المطلب
،  4ا" لا طة مءافلار  يررها المظاع لشلاخص رو ركثر ع أ عرار معيّ، لولح التصلارلأ فيح والا تئثار  مافعح"

و لالاع الحرو  يعت  من ر، فهما فلالاام ة ل تصلالارلأ والا لالاتغةل والا لالاتعمال و لالا طة صلالااحءح رصلالا ي، عي هي حق ف
اطلااقلاا ورقواهلاا من حيلاث اللالالالالالالالالالالالالالالالا طلاات الممموحلاة ل ملااللاك، فهذا الحق يمطءق ع أ م كية العرار  ايصلالالالالالالالالالالالالالالا يلاة العيميلاة

، د لحالااتفاع ممح مءافلالالالالالالالالالار  فيما رعيراد بح حق المالك ي  ا لالالالالالالالالالاتعمالح م كح و  كما  لالالالالالالالالالاءق  فالا لالالالالالالالالالاتعمال ،والممرول
ما التصلالارلأ فيراد ر، اللالالايار رو والا لالاتغةل يراد بح الحق ي  الااتفاع بغ ة الشلالايا كأنذ ثمار ايفلالاجار وكراا الممزل 

                                        
ر رقم قرا  3413321ا رَقْمْ الدعوى  ه7/1/1434ا تارفحْ  34218817ا رَقْمْ الصوكِ  1/112ااظر: المدواة الرضائية   1ا

  .ه11/7/1434ا تارفح  34274147ا الا تئمالأالتصديق من محكمة 
  .هلا14/6/1421اوتاريخ   4413ارقم بررار معالي وزير العدل  الصادر   2ا
 [3-1  المواد ]هلا11/11/1312ا وتاريخ  64/اع  كي رقمالمر وع بالم الصادر  3ا
 [ من اظاع التلاجيل العي  ل عرار.1ااظر: الماد  ]  4ا
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رو  ،ءمااكالهدع وال  ؛بح حق المالك ي  رن يجري ما يشلالالالالااا من التصلالالالالارفات ع أ م كح  لالالالالاواا كاات تصلالالالالارفات مادية
 ، وبيان هذا المط ب ي  الفروع الآتية:كءيعح رو رهمح  ؛قااواية

 .الضابط في تحديد نطاق الملكيةالفرع الأول: 
 تلالالا يم م أرات الشلالايا :يشلالامل بيمت ما يشلالام ح م ك المشلالاتري ل لالالايار  حيث  1االءيع بالترلالالايط ي  اظاع

، لمتعاقدينعة الشلالالايا والعرلأ وقصلالالاد االمءيع، وكل ما رعد بصلالالافة دائمة لا لالالاتعمالح، وذلك طءرا لما ترضلالالاي بح طءي
 فالضابط هما هو العرلأ فما عده العرلأ دانة ي  اطا  الم كية دنل فيها وإلا فة.

لم كية بالإ لالاافة إلى عماصلالار الشلالايا الجوهرية كل ما يعت  من م أراتح وما يمتت عمح يدنل ي  اطا  حق او 
 : 2ا، وبيان ذلك ع أ المأو الآتيمن ثمار وممتجات

 ءماا؛ ي ما دانةن ي وال فم كية الدور تشلالالامل ايرَالدور وايرَ والشلالالاجر،  بها راديو ؛ ملك الأصممول
 الدار.وشمل كل ما هو متصل بهذه ملامأ الدار، 

 ين ؛وايضلاا م كية الءلالاتان تشمل الغرس والءماا ءماا؛ ي ما من حروقها،الو  غرسوم كية ايرَ يشلامل ال
من اظاع التلالالاجيل العي  بيمت ان الوحد  العرارية هي:  [4وي  الماد  ]ا لالام لورَ والشلالاجر والحائط،  الءلالالاتان

ي  ممطرلالالاة عرلالالااريلالاة واحلالاد ، وتكون   وكلالالاة  عتر-ذللالاك لالاا ع يهلالاا من بملالااا وغراس وغير -كلالال قطعلالالاة من ايرَ "
لشلالاخص رو ركثر، دون رن يفصلالال جزاا ممها عن  لالاائر ايجزاا فاصلالال من م ك عاع رو نا ، ودون رن يكون 

 ".لجزا ممها من الحرو  رو ع يح من الالتزامات ما ليس لوجزاا اينرى رو ع يها
 ءيع لو ل، ولكن يفر  هما بالملاءة صلالوهذا هو اي ؛ فيرع حق الم كية ع أ ثمار الشلايا المم وتخملك الغلة

لرولح  ؛وقع ع أ نخل فيح ثمر قد بدر ةهوره فإن الم ك لا يشلالالالالالالامل الثمر  التي تم تأبيرها ري ت ريأها من قءل الءائع
 . 3ا«نْ يَشْتَرِطَحْ الْمْءْتَاعْ رَ  مَنِ ابلاتَاعَ نَخْةإ بلَاعْدَ رَنْ تلْاؤَبلاورَ فلاثَمَرَتلْاهَا لِ وذِي باَعَهَا إِلاو »ص أ الله ع يح و  م: 

ين اطا  حق  ؛الذي تفرعت عمح ت  ي  ايصلالال   وكة لمالك الشلالالايافإن كل الثمار والممتجات تع وعموما
 والعرلأ هما هو الحاكم. ،الم كية  تد إليها ويشم ها

 .تحديد نطاق ملكية العلوالفرع الثاني: 
تع ق ما يكما  يأتي ي  قيود الم كية، وايضا بيّ المظاع   ؛ 4ا، فة يء  بماا يضلار بجارهما يتع ق  رو  الجار

 ، وهذا  يأتي ي  حق الارتفا . ق الارتفا  ل طيران
 .تحديد نطاق ملكية الباطنالفرع الثالث: 

                                        
 [.3  الماد  ]ه4/3/1426ا وتاريخ  13ع/ا  كي رقمالمر وع الصادر بالم  1ا
 [.1673، ومج ة الاحكاع الشرعية الماد  ]274ااظر: الءهوتي، الروَ المربع،   2ا
 [.1143[ وملا م ]2214، الءخاري ]متفق ع يح  3ا
 [.1677و 1676و 1671ااظر: مج ة الاحكاع الشرعية المواد ]  4ا
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الدولة اذا ممأت رنصلالالالالالالالالالالالاة ا لالالالالالالالالالالالاتغةل لمعادن وكاات  [ بأن23]ي  اظاع الا لالالالالالالالالالالاتثمار التعدي  بيمت الماد  
ضلالاح عن الضلالارر فإاح يحفظ حق صلالااحءها بتعوي   وكة م كية ناصلالاة الارَ التي وقع ع يها الانتيار ل تمريب فيها

ذا  إالذي  لالالاي أق ار لالالاح جراا الحفر  ا يدل ع أ ان المالك لا   ك ما ي  بطن ار لالالاح من معادن وهذا اصلالالاها: "
رو   ، وكة م كية ناصلالاة ثابتة بلالالامد فلالارعيولة برنصلالاة من الرنص الوارد  ي  هذا المظاع  كاات ايرا لالاي المشلالام

كان يحد ايفلالالالالالالالالاخا  حق ااتفاع فيها ثابت فلالالالالالالالالارعا فإن ع أ المرنص لح رن يردع إلى مالك ايرَ رو الممتفع 
 ،دي اد متعجب هذا المظاع، وإلا علول لح  ار لالالالالالالالالالالالالالالاة حرو  ع يها  و  التي -متى ما ط ب ممح ذلك-الرنصلالالالالالالالالالالالالالالاة 

ويجب ع أ المرنص لح قءل رن يءدر  ار لالالالالالالالالاة الحرو  محل الرنصلالالالالالالالالاة الممموحة لح ري ا كان اوعها رن يتفق مع مالك 
ايرَ رو الممتفع ع أ تعويض عادل عما كان  لالالايعود بح ا لالالاتعمال ايرَ من افع وعن اي لالالارار التي قد ت أق 

وإذا  ،  قءلال بلادا عم يلااتلاح ع أ هذه ايرَتفلاا  ل وزار بلاايرَ اتيجلاة العم يلاات المرنص بهلاا، ورن يرلادع ذللاك الا
زير لجمة لتردير الو  لم يتوصلالال المرنص لح ومالك ايرَ رو الممتفع إلى اتفا  حول قيمة التعويض العادل، يشلالاكل

ب حويجوز التظ م رماع ديوان المظالم من قرار ال جمة نةل ا لالالالالالالالالاتيّ  يوما من تاريخ إبة  صلالالالالالالالالاا ،ذلك التعويض
وي   يع ايحوال فإاح يجب رن تمارس الحرو  الممموحة  وجب الرنصلالالالاة بشلالالالاكل  ،الممتفع بذلك الررار ايرَ رو

 ، رو الممتفع و لالاا يتمشلالالالالالالالالالالالالالالاأ مع التمفيلاذ المةئم يغراَكن من التلالاأثير ع أ مصلالالالالالالالالالالالالالالاالح الملااللالاكمعرول وبلاأقلالال قلادر  
 ".الرنصة

 .تحديد نطاق الملكية بزمن معينالفرع الرابع: 
 يها اذا لم يرم بالءماا ان يلالالالاتولى ع من مواط  دول مج س التعاون مد  معيمة لمالك الارَ قد يحدد المظاع

تمظيم تم ك مواط  دول اك س ل عرار ي  الدول ايعضلالالالالالااا  ج س التعاون لغرَ  كما ي  اظاع  ؛من قءل الدولة
بماؤها رو ا تغةلها نةل رربع إذا كان العرار رر إا فيجب رن يلاتكمل : "[2]الماد  ي    1االلالاكن والا لاتثمار

 لالالالالالالالالالالاموات من تاريخ تلالالالالالالالالالالالاجي ها باسمح، وإلا كان ل دولة التي يرع فيها العرار حق التصلالالالالالالالالالالارلأ بايرَ مع تعويض 
ختصلالالالالالالالالالالالالالالاة تظ م رماع الجهة المالملااللاك بمفس ثممهلاا وقلات فلالالالالالالالالالالالالالالارائهلاا رو ثممها حيّ بيعها ريهما رقل مع حفظ حرح بال

 ."ر  إذا اقتمعت بأ ءاب تأنر المالك عن ت ك المد ول دولة رن تمدد المد  المذكو  ،بالدولة
 أقسام الملكية بحسب طبيعة الملك.المطلب الثالث: 

 :طءيعة الم ك الى قلاميّتمرلام الم كية  لاب 
م ممه ييالواحد دون رن يكون  ال شلالالالالالالالايتعدد المةتخ  ويرصلالالالالالالالاد بها:: الملكية الشممممممائعة  القسممممممم الأول

افس  ي  ك ح وإن كاات ترتصلالالالار  االشلالالالايالشلالالالايوع ترع ع أ  ي   كها الشلالالالاريك  التياصلالالالايب مفرز، إذ رن الحصلالالالاة 
 ، لكن هذه الملاءة غير مفرز .الوقت ع أ الاءة معيمة فيح

                                        
  .ه3/4/1432ا   وتاريخ22اع/  كي رقمالمر وع الصادر بالم  1ا
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وهذا هو الاصلالالالال ي  الم كية  يث يكون الشلالالالايا محل الم ك قاصلالالالارا ع أ   الملكية المفرزة: القسمممم الثاني
 المالك افلاح من غير ان يشاركح رحد.
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 الحقوق المتفرعة عن حق الملكية.الفصل الثاني: 
 إذاو الم كية  م  صلالالالااحءح ثة   لالالالا طات؛  لالالالا طة التصلالالالارلأ و لالالالا طة الا لالالالاتغةل و لالالالا طة الا لالالالاتعمال،  حق

ارصلالات او ااعدمت واحد  من هذه اللالالا طات فمكون بصلالادد حرو  انرى تتع ق بالحق العي  ايصلالا ي، والممظم 
 تي:ق ممها ي  مءأث وهي ع أ المأو الآكل حاص ع أ ثةثة حرو   يكون الكةع ع أ  

 حق الانتفاع. المبحث الأول:
؛ صلالا ية التي تمم  صلالااحءها  لالا طتي الا لالاتغةل والا لالاتعمال دون التصلالارلأالااتفاع من الحرو  العيمية اي حق

 و يكون الكةع ع يها ي  المطالب الآتية:
 حق الانتفاع. تعريفالمطلب الأول: 

 الانتفاع لغة.الفرع الأول: تعريف 
 . 1ا"فع بكذاواات ،وافعح يمفعح افعا وممفعة ،والعيّ: ك مة تدل ع أ نةلأ الضر اافع  المون والفاا"

 الفرع الثاني: تعريف حق الانتفاع اصطلاحا.
 . 2ا"حق فول ل ممتفع   طة ا تعمال وا تغةل فيا   وتخ لغيره دون التصرلأ فيح"

 ن:الممتفع   طتان حق الااتفاع  م  فيةحظ هما ا
 .اتفاع ممح مءافر  فيما رعد لحالا؛ وذلك بالا تعمال الأولى:
 .للايار الممزل رو ا رجر و  ،كأنذ ثمار ايفجار  ؛الممتفع بح بغ ة الشيا؛ وذلك حرح الا تغةل الثانية:

 .الاصل في حق الانتفاعالمطلب الثاني: 
ا ان لكواح   ك الممفعة والرقءة فهو متصلالال  ق الم كية، ويحق ل مالك   بالملالالاءة ل مالك هذا الحق  مو، لح

   هذا الحق لغيره.لح   طة التصرلأ ان  م
مم  هذا الحق لكون الشلالالالالالالالالايا محل الااتفاع بح  ت حيازتح؛ ياح اذا جاز  لح وبالملالالالالالالالالالاءة ل ملالالالالالالالالالاتأجر فيأق

ح ان فاع لغيره، وياح مالك ل ممفعة فيجوز لل ملالالالالالالالالالالالالالالاتأجر ان يؤجر العيّ المؤجر  فيجوز لح ايضلالالالالالالالالالالالالالاا مم  حق الاات
 . 3ايلاتوفيها بمفلاح او بغيره

علالادع جواز اعلالاار  ملالاا   4الكن هلالاذا ليس ع أ اطةقلالاح فرلالاد ذكر ابن رجلالاب رحملالاح الله تعلالاالى ي  حق الااتفلالااع
ح ثمر يلو باع رر لالالاإا فيها زرع يحصلالالاد مر  واحد  ولم يءد صلالالاةحح، رو فلالالاجرإا ع يلالالالاتأرح الجار من الااتفاع فرال: "

الءائع  اري رجر ، ولو رراد وايرَ إلى وقت الحصلالالالالالااد والجذاذ بغير لم يءد صلالالالالالاةحح؛ كان ذلك مءرأ ي  الشلالالالالالاجر
                                        

 .1/463 ،ماد  اافع  ،بن فارس، مراييس ال غةا  1ا
 .721لدرا ة الع وع الرااواية المدنل  ،والريس لرويسا  2ا
 . 321، الروَ المربع اظر: الءهوتيا  3ا
 .418  18الراعد  ا : الرواعد ي  الفرح، كتابحي   4ا
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الجذاذ  تفريغ ايرَ من الزرع ليمتفع بها إلى وقت الذي مم  لح حق الااتفاع بايرَ الى وقت الحصلالالااد والجذاذ 
هذا قد  ه"، لكنغيره ما يلالالالالالالالالالالاتأرح من الااتفاع   ك جار الجار إعار  ها؛ لم يكن لح ذلك، كما لا   ك رو يؤجر 

التي اباحت هذا  والضرور  هي ،أصر ع أ الممتفع افلاحلالالالالالالالالالالالالالالالايمطءق ع أ ما هو مأذون فيح فرعا بالااتفاع  يث يْ 
الااتفاع، اما لو ابا، المالك لشلالالاخص ما الااتفاع   كح جاز ل ممتفع ا لالالاتيفاا هذه الممفعة بمفلالالالاح او بغيره بشلالالارط 

 الضرر.عدع 
، عرلالاارالممتفع، يعطي الملااللاك  وجءلاح الممتفع حرلااإ مؤقتلااإ ع أ الو  اللاكالملاعرلاد بيّ وهلاذا المم  يكون عءلاار  عن 

شلالالالالالالاب ع أ وذلك مثل و لالالالالالالاع الخ ؛المد ، وقد يكون غير محدد المد  بل تءرأ ما بري الااتفاع وهذا التوقيت محدد
 نَشلالالالالالالاءَحْ ي  لَا َ مَْعْ جَار  جَارهَْ رَنْ يلَاغْرزَِ : »ع يح و لالالالالالالا م جدار الجار فهو غير محدد المد  وي  هذا يرول صلالالالالالالا أ الله

 لكن هذا مريد بشرطيّ: ، 1ا«جِدَارهِِ 
 .ان ترتضي الضرور  ا تخداع جدار جاره  يث يريد تلاريف بيتح .1

 .ان لا يوجد غير جدار الجار  يث يضع نشب  رفح ع يح .2

نْ عَ الخشب ع أ جدار الجار لوجود الضرر وهذا ممهي عمح فاما اذا لم يتوفر هذين الشرطيّ فة يجوز و ع 
رَارَ قَضلالاأ رَنْ لَا  لالارَرَ وَ  صلالا أ الله ع يح و لالا م رَنو رَ لالاولَ الله ر لالاي الله عمح عْءَادََ  بْنِ الصلالاوامِتِ  ومث ح لو  ، 2الَا  لالاِ

 هو جدارا جديدا فهذا يء  اراد ان يمتفع بجدار جاره ي  تلالالالالالالالالالالالالالالاوير بيتح  يث يكتفي بالجدار الذي بماه الجار ولا
حظ ايضلالالالالالالالاا ان وية ،الجار الا اذا اذن لح يؤذااتفاع بجدار الجار لكن ليس لح ان يضلالالالالالالالاع فيح تمديدات للإاار  ياح 

 الااتفاع هما غير محدد المد .
  وهذا الحق وارد ع أ الم كية العامة والخاصلالالالاة، فيجوز ل أكومة مم  هذا الحق  رابل او بدواح كما ي  الماد

وز ايموال العامة التابعة ل ء ديات غير قاب ة ل تصلالالالالالارلأ، ولكن يج" :التصلالالالالالارلأ ي  العرارات الء ديةمن اظاع  [3]
عارَ مع تي  حدود ما ترر اياظمة وال وائ  الترنيص بالااتفاع بها دون مرابل رو مرابل ر لالالالالالالالالالالالالالام، بصلالالالالالالالالالالالالالاور  لا ت

 تراجع الماد  هيئة المدن الاقتصادية.ظاع تمظيم من ا[ 3/7وي  ]الماد   ،"ايغراَ المخصصة يج ها
وايضلالالالالالالالالالالالالالالاا  ،وهلاذا يءيّ الفر  بيملاح وبيّ الاجلاار  فعرلاد الاجلاار  يكون  رلاابلال وهملاا يجوز ان يكون بدون مرابل

 .عرد الاجار  حق فخصي والااتفاع حق عي 
 تصلالالالالالالالالااديةقاظاع تمظيم هيئة المدن الاالااتفاع دانل المدن الاقتصلالالالالالالالالاادية؛ كما ي  ويجوز لغير اللالالالالالالالالالاعودي حق 

 [.11  الماد]
 .شروط حق الانتفاع: المطلب الثالث

 اما م ك الرقءة بالملاءة ل مالك، او   ك الممفعة كما ي  الملاتأجر. ؛م كية الااتفاع .1
                                        

 .[1611ِ م  ][ وملا2463فق ع يْح، الءخاري  ]تم  1ا
 .[.2341رواه ابْن ماجحْ ]  2ا
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 وجود الممفعة. .2
 ا تيفاا الممفعة دون الا تهةتخ لعيمها. .3

 وارد ع أ العرار والممرول.وهذا الحق 
"الدعاوى العيمية  [24/2]الماد  كما ي  لائأة اظاع المرافعات   هي المكمة العامة؛ المكمة المختصلالالالالالالالالالالالالالاة بحو 

المتع رة بالعرار هي: كل دعوى تراع ع أ وا لالالاع اليد ع أ عرار يمازعح المدعي ي  م كيتح او حق متصلالالال بح مثل 
 حق الااتفاع او الارتفا ....".

 القيود الواردة على هذا الحق.: المطلب الرابع
 يكون حق الااتفلااع ي  حلادود ملاديمتي مكلاة المكرملاة والملاديمة الممور  اذا كان الممتفع غير  لالالالالالالالالالالالالالالاعودي، ان لا .1

لا يجوز لغير [ ممح ع أ ااح :"1اصلالالالالالالالالات الماد  ]  1ااظاع تم ك غير اللالالالالالالالالالاعودييّ ل عرار وا لالالالالالالالالاتثمارهفي ف
ار واقع ع أ عراللالالالالالالالالالالالالاعودي بأي طريق غير الميرا  اكتلالالالالالالالالالالالالااب حق الم كية رو حق الارتفا  رو الااتفاع 

دانل حدود مديمتي مكة المكرمة والمديمة الممور ، ويلالالالالالالاتثنى من ذلك اكتلالالالالالالااب حق الم كية إذا اقترن بها 
وقف العرار المم وتخ طءرا ل رواعد الشلالالالالارعية ع أ جهة معيمة  لالالالالاعودية وبشلالالالالارط رن يمص ي  الوقف ع أ 

 ."لووقالأ حق المظار  ع أ الموقولأ رن يكون ل مج س ايع أ

ي   يع ايحوال يلالالالالالالالالالالالالالالالا م الملالاال " :[43الملالااد  ]  2افي اظلالااع التمفيلالاذيكون الممتفع محجورا ع يلالاح، فان لا  .2
المجوز ل أارس بتوقيعح ع أ ذلك  وجب محضلالالالالار الحجز، ولا يجوز ل أارس الااتفاع بالمال المجوز، رو 

 المص أة ذلك، تضتولرا ي التمفيذ رن يأذن ل أارس بإدار  المجوز إذا اق ،يضلاح ل ت فإعارتح، رو تعر 
ا ل مال المجوز، جاز لرا لالالالالالاي التمفيذ رن  ،وع يح حفظ غ تح محجوز  مع ايصلالالالالالال وإذا كان الحارس مالكإ

 ."يأذن لح بالااتفاع بح

 اممية. ر الااتفاع ي  اماكن معيمة لدواعحظ .3
 .مسؤولية المنتفع: المطلب الخامس
حصلالالاة الشلالالاريك حق م كية رو حق ممفعة رو  إذا كاات[ اصلالالات ع أ ااح: "6الماد  ]  3اي  اظاع الشلالالاركات

ري حق عي  ونر، كان الشلالالالالالالالالالالاريك ملالالالالالالالالالالالالاؤولاإ وفراإ يحكاع عرد الءيع عن  لالالالالالالالالالالالامان الحصلالالالالالالالالالالالاة ي  حالة الهةتخ رو 
وإذا كاات حصلالالالاة الشلالالالاريك مجرد الااتفاع  ق فلالالالاخصلالالالاي ع أ المال،  ،فيها الا لالالالاتأرا  رو ةهور عيب رو ارص

 ."ر ع أ ايمور المذكو  طءرت رحكاع عرد الإيجار
 .حق الارتفاق المبحث الثاني:

                                        
 . هلا17/4/1421ا   وتاريخ11اع/  كي رقمالمالصادر بالمر وع   1ا
 . هلا13/8/1433اوتاريخ   13ع/ا كي رقم المر وع الصادر بالم  2ا
  .هلا28/1/1437ا   وتاريخ3اع/  كي رقمالمالصادر بالمر وع   3ا
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الارتفا  من الحرو  العيمية ايصلالا ية التي تمم  صلالااحءها  لالا طة الا لالاتعمال دون التصلالارلأ والا لالاتغةل؛  حق
 : 1او يكون الكةع ع يها ي  المطالب الآتية

 .بالحقوق العينية تهعلاقو  : تعريف حق الارتفاقالأول لمطلبا
 .الارتفاق لغة : تعريفالفرع الأول
 :قال  لالالالاءأااح هو ما يرتفق بح،ق رفَ مِ لالالالالالالالالالالالالالالالالالالايرال: ارتفرت بالشلالالالايا إذا ااتفعت بح، وال ،الااتفاعالارتفا  لغة 

اعِْمَ الثلاووَابْ   :المكلالاان من ارتفق: مرتفق، قلالاال تعلالاالى وا لالالالالالالالالالالالالالالام، [16{]الكهف وَيلْاهَيِئْ لَكْمْ مِنْ رمَْركِْمْ مِرْفلارلالاإا 
 .[31]الكهف {وَحَلْامَتْ مْرْتلافَرإا

 الثاني: الارتفاق اصطلاحا. الفرع
تعريفان ي  الفرح  ويذكر هما، ع أ الممافع التي تتأرق ل عرار ركثر ما يط ق الارتفا  ي  ا لالالالالالالالالالاتعمال الفرهاا

 :ثم تعريف المظاع
 .ررر ع أ عرار لممفعة عرار ونر: راح حق م: تعريف الحنفيةالأول
 .اح  صيل ممافع تتع ق بالعرار: ر: تعريف المالكيةالثاني

رن تعريف فرهاا المالكية رعم ممح عمد الحمفية، ياح يشلالالالالالالامل ااتفاع الشلالالالالالالاخص بالعرار فضلالالالالالالاةإ عن  ويةحظ
 ااتفاع العرار بالعرار، كأق الشرب وحق المرور، لذلك  كن رن يكون تعريف المالكية رعم ورص .

: "حق عي  عرلالااري يحلالاد من ممفعلالاة عرلالاار بلالاأالالاح[ 1الملالااد  ]ي  ي  اظلالااع التلالالالالالالالالالالالالالالالاجيلالال العي   الممظم حفلالاعر وقلالاد 
 ط.، فهما يتفق مع تعريف الحمفية ي  جعل الارتفا  لمص أة العرار فرلمص أة عرار غيره   كح فخص ونر"

ا لالالالالالالالاتعمال ما يوجد ع أ ايرَ نارج "الارتفا : [ بيمت معنى 1ي  اظاع الا لالالالالالالالاتثمار التعدي  ي  الماد  ]و 
تفاع بح، من طر  برية و لاكك حديدية ونطوط اتصالات وراابيب وغيرها من الممطرة المشلامولة بالرنصلاة رو الاا

، وهلالاذا يتفق مع تعريف الملاالكيلالاة ي  جعلال حق عم يلاات الا لالالالالالالالالالالالالالالاتغةل  وجلالاب الرنصلالالالالالالالالالالالالالالاة" نلادملالاات قلالاد  تلالااجهلاا
 .ر بل ل شخص افلاح فهو اعم من  ابرحالارتفا  ليس فرط لمص أة العرا

يع م رن مفهوع حق الارتفلاا  هو  صلالالالالالالالالالالالالالالايلال الممافع المتع رة بالعرارات، رو مةتخ العرارات، فالارتفا   وبهلاذا
إذن ااتفاع بالعرار وما يتصلالالال بح من ماا ونحوه،  لالالاواا كان العرار ناصلالالااإ، رو كان عاماإ يشلالالاترتخ ي  ممفعتح عموع 

 الماس. 
 .قة حق الارتفاق بالحقوق العينيةعلا الفرع الثالث:

و  المتع رة كالحر  ؛تحالعيمية: هي الحرو  التي يرررها الشلالالالالالالالالارع لشلالالالالالالالالاخص ع أ فلالالالالالالالالايا معيّ قائم بذا  الحرو 
 .بالعرار

                                        
، 311الروَ المربع و حق الارتفا  وتطءيراتح المعاصر ، وااظر:  ، عءد الله بن عمر،من اللاأيءاني ع ق بهذا الحق تم انذها يتم  1ا

 . 211الرااواية [، والمدنل لدرا ة الع وع 1671ومج ة الاحكاع الشرعية ماد  ]
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 ق متع كأق المرور  ؛ع أ عرار، فهو ممصلالالالالالاب ع أ ذات فلالالالالالايا حق متررر ؛كما هو ةاهر؛  الارتفا  وحق
المم وتخ ل غير دون  لعرار يث  م  صاحءح   طة ا تعمال ع أ ا ق، فهو مرتءط ر لاا لااإ بعيّ العراربذات الطري

 الا تغةل او التصرلأ.
 .عالفرق بين حق الارتفاق وحق الانتفا  المطلب الثاني:
عن  لالالالالاائر  ص، لكن حق الارتفا  فتاوع من راواع الااتفاع ؛ وذلك ان الارتفا الارتفا الااتفاع اعم من 

 ، وبيا ا كالتالي:حرو  الااتفاع بخصائص
وقولأ، كلالاالااتفلالااع بلالاالعرلالاار المفيكون بلالاالعرلالاار؛   بلالاالعرلالاارات، رملالاا حق الااتفلالااعحق الارتفلالاا  حق مرتءط  .1

 بغير العرار من الممرولات كالااتفاع بإعار  الكتاب ونحوه. ويكون
 حق الارتفا  حق ثابت لشخص رو عرار، بيمما حق الااتفاع لا يثءت إلا لوفخا  فرط. .2
تعلادد مةكلاح، رملاا حق الااتفلااع فهو مؤقت يمتهي ي  حق الارتفلاا  حق دائم ملاا داع العرلاار موجوداإ وإن  .3

 رحوال معيمة.
 عفرهلالااا اللالاذين لا يعت والالاح ملالاالاإ؛ يالالاح تلالاابع ل عرلالاار، بيمملالاا حق الااتفلالاا الحق الارتفلالاا  يور  حتى عملالاد  .4

 ك غير اللاعودييّ اظاع تم ، والممظم جعل الااتفاع والارتفا  حرا يور  ففيمخت ف ي  إرثح بيّ الفرهاا
لغير اللالالالالالاعودي اكتلالالالالالااب حق الم كية رو حق الارتفا  رو الااتفاع اجازت  [1ا لالالالالاتثماره الماد  ]ل عرار و 

 .الميرا  طريق عن تي مكة المكرمة والمديمة الممور ع أ عرار واقع دانل حدود مديم

حق الااتفاع  م  صلالالالالااحءح  لالالالالا طتي الا لالالالالاتعمال والا لالالالالاتغةل، بيمما حق الارتفا   م  صلالالالالااحءح  لالالالالا طة  .1
 فمثة حق الارتفا  بالطريق  م  صاحءح فرط الا تعمال دون ا تغةلح. ؛دون الا تغةلالا تعمال 

 الارتفا  فة ي زع وجود عرد. حق اما ،حق الااتفاع ااتت عن عرد .6

ءة المرتفق الارتفا  لا يشلالالالالالالالالالالالالالاترط فيح الم كية لعيّ الرق حق بيمما ،الااتفاع يكون ل مالك و مأح ل غيرحق  .7
 بها.

 الأصل في حقوق الارتفاق، والحكمة منها. المطلب الثالث:
 .الأصل في حقوق الارتفاق الفرع الأول:

 :ممها ما ي يوردت اصو  فرعية ي  حق الارتفا  
ارهَْ رَنْ يلَاغْرزَِ لَا َ مَْعْ جَار  جَ »عن ربي هرير  ر لالاي الله عمح رن ر لالاول الله صلالا أ الله ع يح و لالا م قال:  الأول:

 . 1ا«نَشَءَحْ ي  جِدَارهِِ 
 فكل ما فيح مصلالالا أة ل جار ي  الحديث دليل ةاهر ع أ حق الجوار، وهو من ر لالالاءاب حق الارتفا ، هذاف

شلالالالالالالارط عدع الضلالالالالالالارر، وهذا لا يعارَ ما ورد عن ر لالالالالالالاول الله صلالالالالالالا أ الله ع يح ان يرتفق من م ك جاره ف ح ذلك ب
                                        

 .[1611ِ م  ][ وملا2463فق ع يْح، الءخاري  ]تم  1ا
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الا لالالالالالالالالالالاتهةتخ وهو فت ف عن فهذا ي  التم يك و   1ا«لَا يحَِل  مَالْ امْرئٍِ إِلاو بِطِيبِ الَافْسٍ مِمْحْ »: قولح و لالالالالالالالالالالا م ي 
 الارتفا  المتع ق بالا تعمال دون التصرلأ والا تغةل.

رَ نَاصلالالالامَ رَجْةإ مِنَ ايَاْصلالالالاارِ قَدْ فلالالالاهِدَ بَدْرإا إِلَى رَ لالالالاولِ ال و  بْنِ  عْرْوَ َ عن  الثاني: حِ صلالالالا وأ اللهْ الز بلَايْرِ، رَنو الز بلَايلاْ
رِيَانِ بِحِ كِةَاْاَ، فلارَالَ رَ لاولْ ال وحِ صَ وأ اللهْ عََ يْ  رَاجٍ مِنَ الَحروِ ، كَاااَ يَلالاْ اْ قِ ياَ »مَ لِْ ز بلَايْرِ: حِ وََ  و عََ يْحِ وَ لا ومَ ي  فلاِ

لْ إِلَى جَارتخَ  رْ، ثْمو ررَْ لالاِ تِكَا فلاَ «زبْلَايلاْ بَ ايَاْصلالااريِ ، فلارَالَ: ياَ رَ لالاولَ ال وحِ، ونْ كَانَ ابْنَ عَمو تلاَ وونَ وَجْحْ رَ لالاولِ ، فلاغَضلالاِ
قِ، ثْمو احْءِسْ حَ »ال وحِ صلالالا وأ اللهْ عََ يْحِ وَ لالالا ومَ، ثْمو قاَلَ:  ْ غَ الَجدْرَ ا لالالاْ تلاوْعَأ رَ لالالاولْ ال وحِ صلالالا وأ اللهْ عََ يْحِ «تىو يلَاءلاْ ، فاَ لالالاْ

الز بلَايْرِ بِرَرْيٍ  لالالالالالاعَةٍ لَحْ  أوَ لالالالالالا ومَ حِيمَئِذٍ حَروحْ لِْ ز بلَايْرِ، وكََانَ رَ لالالالالالاولْ ال وحِ صلالالالالالا وأ اللهْ عََ يْحِ وَ لالالالالالا ومَ قلاءْلَ ذَلِكَ رَفلالالالالالاارَ عَ َ 
 . 2احْ ي  صَريِِ  الْحكْمِ فلاَ موا رَحْفَظَ ايَاْصَاريِ  رَْ ولَ ال وحِ صَ وأ اللهْ عََ يْحِ وََ  ومَ، اْ تلاوْعَأ لِْ ز بلَايْرِ حَرو  وَلِوَْاْصَاريِِ،

التي لا  مياه ايودية واللايولي  صلال ايرن ؛ وذلك الحديث رصلال ي  ارتفا  الماس وحرهم ي  الشلارب هذاف
 اءط  فر وعمل الإباحة، ورن الماس  لالالالالاواا ي  الارتفا  بها، ورن من  لالالالالاءق إلى فلالالالالايا ممهتم ك ممابعها ولم تلالالالالالاتم

 .فأحرزه كان رحق بح من غيره
ا لَحْ مِنَ الْعْ  الثالث: رَيْضِ، فَأَرَادَ عَنْ عَمْرِو بْنِ يَحْيََ الْمَازِنيِ، عَنْ ربَيِحِ رَنو الضلالالالالاوأواتَخ بْنَ نَِ يفَةَ  لالالالالااَ  نَِ يجإ

َ مَةَ، فَأَمَُ مْحَمود ، فلارَالَ لَحْ الضلالالاوأواتْخ: لِمَ تَممْلاعِْ ، وَهْوَ لَكَ رَنْ  َِ مْحَمودِ بْنِ مَلالالالاْ رَبْ بِحِ رَوولاإ مَ  َ رْو بِحِ ي  ررَْ فَعَة  تَشلالالاْ ملاْ
طوابِ  َ مَةَ فَدَعَا عْ  وَونِرإا، وَلَا يَضلالالالار تَخ، فَأَمَُ مْحَمود ، فَكَ ومَ فِيحِ الضلالالالاوأواتْخ عْمَرَ بْنَ الخَْ طوابِ مْحَمودَ بْنَ مَلالالالالاْ مَرْ بْنْ الخَْ

فَعْحْ، لمَِ  عْمَرْ:مود : لَا، فلارَالَ فَأَمَرهَْ رَنْ فَِْ يَ  لالالالالالالالالالالالالالاءِيَ حْ، فلارَالَ محَْ  رِي بِحِ رَوولاإ  تَممَْعْ رَنَاتَخ مَا يلَاملاْ وَهْوَ لَكَ ااَفِع ، تَلالالالالالالالالالالالالالالاْ
كَ، فَأَمَرهَْ عْمَرْ رَنْ َ رْو مْحَمود : لَا وَال وحِ. فلارَالَ عْمَرْ: وَال وحِ لَيَمْرونو بِحِ، وَلَوْ عََ أ بَطْمِ  وَونِرإا، وَهْوَ لَا يَضلالالالالالالالالالالار تَخ، فلارَالَ 

 . 3ابِحِ، فلافَعَلَ الضوأواتخْ 
فهما فيح ممفعة ل جار ةاهر  ولا يوجد  لالالالالالالالالالالالالارر ولهذا حكم عمر ر لالالالالالالالالالالالالاي الله عمح بالارتفا  هما حتى ولو لم 

 صاحب الم ك فالارتفا  هما حاصل ع أ الممفعة وليس ع أ عيّ الم ك.يوافق 
بعض المصلالالالالالالاو  الخاصلالالالالالالاة ي  بعض راواع الارتفا ، وهي تدل ع أ ما  لالالالالالالاواها من حرو  الارتفا  ي   هذه

 ، فكل حرو  الارتفا  المذكور  ي  كتببيّ المتماثةتايمةتخ الخاصلالالالالالالالالالالالالالاة والعامة، ذلك رن الشلالالالالالالالالالالالالالاريعة لا تفر  
 أ الله ع يح بها الم  صلالالالالالالالا أالتي لم تذكر وا لالالالالالالالاتجدت ي  حيا  الماس لها حكم ت ك الحرو  التي قضلالالالالالالالاالفرهاا رو 

و لالالالالالالالالالا م ورصلالالالالالالالالالاأابح ر لالالالالالالالالالاوان الله ع يهم، إذا احتاج إليها الماس، وتضلالالالالالالالالالاررت ايمةتخ وايموال بدو ا، وقد دل ت 

                                        
 .[21611واه الإماع رحمد ]ر   1ا
 .[2317ِ م  ][ وملا2718ع يْح، الءخاري  ]فق تم  2ا
 .[33واه الإماع مالك ي  الموطأ ]ر   3ا
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ص أ الله ع يح   اللهرَنو رَ لاولَ   عمحر لاي الله عَنْ عْءَادََ  بْنِ الصلاوامِتِ فعمومات المصلاو  ع أ افي الضلارر وممعح، 
 . 1اقَضَأ رَنْ لَا َ رَرَ وَلَا ِ رَارَ  و  م

 .حق الارتفاق مشروعية الحكمة من ثاني:الفرع ال
ح ع أ رصلالالالالالالالالالالالاأاب ايمةتخ، ومراعا  حاجادم  من مشلالالالالالالالالالالالاروعية حرو  الارتفا  دفع الضلالالالالالالالالالالالارر وتر ي الحكمة

ل أق الماس ي  رمةكهم راواع من الضلالالالارر، ور ا ك  الضلالالالارر مع ومصلالالالاالحهم، ولو لم تكن ت ك الحرو  مشلالالالاروعة 
مصلالالالالالالالالالالالالا أة  فثءوت ت ك الحرو  فيح ،تطور الحيا  ونموها وكثر  الحاجات، واتلالالالالالالالالالالالالالااع رقعة العمران والزراعة والإاتاج

 .اهر ، ورفع ل أرج والمشرةة
 : أسباب ثبوت حقوق الارتفاق.المطلب الرابع

 د اي ءاب التالية: حق الارتفا  ع أ العرار بأح يثءت
ذلك افلاتراتخ الجميع  مافع العرارات المخصصة ل مفع العاع، كالطر   ويع   : الشركة العامةالأول السبب

والجلالالالالالاور العامة، واي ار الكءير ، ومصلالالالالاارلأ المياه العامة، والحدائق والمواقف العامة، ويترتب ع أ هذه العرارات 
 .طءيعة ما نصص لح ذلك المرتفق بها،  لاب حرو  ارتفا  لجميع العرارات المتص ة

 وايرَ ،أ الطريق هو حق المرور فيح إليهااللادار الواقعلاة ع أ الطريق العلااع لهلاا حق ارتفا  ع  :ذلمك مثمال
الزراعية الواقعة ع أ  ر عاع لها حق ارتفا  ع يح هو حق الشلالالارب، وإجراا الماا للالالالاري زرعها وفلالالاجرها، وايرَ 

 .ا ع يح حق ارتفا  هو حق الملايلالمتص ة  صرلأ عاع ل مياه له
 بل ،مشلالالاروط بعدع إحدا  الضلالالارر عمد ا لالالاتعمال هذا الحق ؛الشلالالاركة العامة ؛هذا الحق بهذا اللالالالاءب وثءوت

هلااا ع أ رالاح لكلال رحلاد رن يطلااللاب رو يعترَ لمن فلال  بلاالطريق العلااع بءملااا فيلاح رو نحو ذلك  ا يضلالالالالالالالالالالالالالالار  اص الفر
 .حفاةاإ ع أ الحق المشروع ل جميعويضيق ع أ الطريق، 

الفرهاا ي  حكم عرد المعاو لالالالالالالالالالالالاة ع أ حرو   فت ف  الثاني: المعاوضمممممممممة على حق الارتفاق السمممممممممبب
اعية ع أ حق الارتفا ، ل أاجة الد المعاو لالالالالالالاة بالءيع رو الإجار  رو الصلالالالالالالا   جوازالفرهاا ع أ  وركثرالارتفا ، 

لذلك، وين الجهالة اليلالالالالالالالاير  مغتفر  ي  الشلالالالالالالارع، وهي جهالة محتم ة لا تؤدي إلى المزاع، وين حق الارتفا  حق 
 مالي  وز المعاو ة ع يح.

هم ة والغرر، وين ت ك الحرو  عمدممع من ذللاك بعض الفرهلااا لملاا يترتب ع أ المعاو لالالالالالالالالالالالالالالاة من الجهال وإنملاا
 .رموالاإ، فتص  المعاو ة ع يهاليلات 

ذين ممعوا ، حتى الجائز عمد عامة الفرهاا وهو  تراط حق الارتفاق في عقد معاوضة: اشالثالث السبب
 .  ا ترةلاإ رجازوه تءعاإ ل عرارمن المعاو ة ع أ حق الارتفا

                                        
 .[2341رواه ابْن ماجحْ ]  1ا
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لو باع فلاخص قطعة ررَ لح لآنر وافترط ع يح رن يكون ع يها حق مرور رو حق مجرى رو  :ذلك ومثال
 حق ملايل لرطعة ررَ رنرى   وكة لح جاز ذلك ي  العرد. 

 ،قال بجواز المعاو لالاة منعمد  لالاواا حق الارتفا  بالت ع بح،  يثءت  الرابع: التبرع بحق الارتفاق السممبب
 .لح فيجوز لح الت ع بح حق الارتفا  ني او ممعها؛ وذلك

ة ا  تثءت بلاءب الإر ؛ ي ا رموال يجوز المعاو الارتف حرو   حق الارتفاقالخامس: الإرث ل السبب
يا حكماإ، ن يثءت الشلالالالار ويجوز أ ا تثءت بطريق الحكم التءعي غير المرصلالالالاود،لو ق ما با ا ليلالالالالات مالا فو  ع يها،

ن الورثة وي ؛ ك قصلالالاداإ بلالالالاائر ر لالالاءاب الم ك بالميرا ، وإن لم   ك حكماإ   لك بكا  ؛وإن كان لا يثءت قصلالالاداإ 
ن فاا الميت فيرومون مرامح ي  حرو  الميت ورمةكح، وجاز رن يروموا مرامح فيما لا يجوز تم يكح بالمعاو لالالالالالالالالالالالاات 

 .والرصا  والت عات كالدين
مث ح يجوز  ، فهي الميرافرهاا رنت ال بعض كما قال؛  الوصية  السماد:: الوصية بحق الارتفاق السمبب

 ذلك انو تم يكاإ لكمها تم يك بعد الموت،  تين الوصلالالالالالالالاية وإن كاا؛ و رن تكون  لالالالالالالالاءءاإ ي  حصلالالالالالالالاول الارتفا فيها 
رتفا  يثءت كان حق الابعد الموت فأفلالالالالالالالالالالاءح الميرا ، فإذا   حالموصلالالالالالالالالالالاأ لح لا   ك الموصلالالالالالالالالالالاأ بح ي  الحال وإنما   ك

 .الميرا  الوصية التي هي رنتفإاح يثءت بالإر  ب
، حدر: وجود حق ارتفا  ممذ الردع دون معار لالالالاة من يرصلالالالاد بحو   السمممابع: تقادم حق الارتفاق السمممبب

يذكره عامة الفرهاا، ذلك رن ثءوت الارتفا  ممذ زمن قديم دون معار لالاة من رحد يدل ع أ رن الحق اشلالاأ  ذاهو 
عن  لالالالالالالالالاءب صلالالالالالالالالاأي  وإن كان مجهولاإ، ين الردع وإن كان  جرده لا يمشلالالالالالالالالائ حراإ إلا راح رمار  ع أ ثءوت الحق 

 .صأي  معت   ءبواشوئح عن 
 . يث لا يعرلأ كيف كان الو ع قءل وجود هذا الارتفا  ما قء ح،يحفظ  رلاالمعت  ي  حد الردع هو و 
ي  العرارات يمشلالالائ حروقاإ بيّ المتجاورين، يجب ع أ كل صلالالااحب عرار  الجوار  جوارالسمممبب الثامن: ال 

لَا َ مَْعْ جَار  »مراعادا، وايصلالال ي  ذلك ما ثءت ي  اللالالامة الصلالالاأيأة رن ر لالاول الله صلالا أ الله ع يح و لالالا م قال: 
دَارهِِ  ارهَْ رَنْ يلَاغْرزَِ نَشلالالالالالالالالالالالالالالاءلالَاحْ ي  جلالاِ الوجوب، بلالا إلى الرول لالااعلاة من الفرهلالااا ذهلاب الحلاديلالاث  ، وبظلالااهر هلالاذا 1ا«جلاَ

 .مهما ما لم يكن بذلك  رر ع يحفيجب ع أ الجار تمكيّ جاره من الممافع المشتركة بي
لا و ا ذلك لازماإ، ين الإالالالالالالالالالالاان حر  ي  م كح، المدب والا لالالالالالالالالاتأءاب ف م يرو  إلى اعة من الفرهاا وذهب 

 .يحل  فيا ممح إلا عن طيب افس
 : حقوق الارتفاق قديماً، وما تشمله في هذا العصر.المطلب الخامس

 :ةالتاليي  الفروع رو  الحوبيان هذه 
 .: حق الشِربولالفرع الأ

                                        
 .[1611ِ م  ][ وملا2463فق ع يْح، الءخاري  ]تم  1ا
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 .الحظ والمصيب من الماا لغة: الشِرب
 .زروعات فرطالحظ والمصيب من الماا غير المرز، والخا  بلاري الم :اصطلاحا

ا العرار، من ، وهو فت ف  لالالالالالالالاب راواع المياه التي يمتفع بهبالشلالالالالالالارب متفق ع يح بيّ الفرهااالارتفا   وحق
 .ه الآبار والعيون واللايول وغيرهامياه اي ار الكءير  والصغير  وميا

ن حكم الشلالالالايا ما يفعل يج ح، وهو فت ف بانتةلأ اير لالالالايّ، وما هو الإرواا، يمردار حق الشلالالالارب و 
ت، ووقت الشلالالالالالارب صلالالالالالايفاإ وفلالالالالالاتاا، وحال الماا ي  ا لالالالالالاتمراره واقطاعح، ولهذا فالمعت  ي  حق افيها من فلالالالالالاجر واء

 .اجةالشرب هو قدر الكفاية، والكفاية معت   بالعرلأ والعاد  المعهود  عمد الح
  .: حق المجرىثانيالفرع ال

 .ا م مكان صيغ من مصدره وهو الجري لغة:
 .يهاحق إجراا الماا الصالح ي  ررَ الغير لإيصالح إلى ايرَ المراد  ر :اصطلاحا

اكرى ي  حريرتح مرتءط  ق الشلارب، فالشلارب هو المصلايب من الماا، واكرى هو مو عح الذي يجري  وحق
ن يرَ التي لها المصلالالايب واقعة ع أ مو لالالاع الشلالالارب مفيح، إلا راح قد يمفصلالالال الشلالالارب عن اكرى ي  حال كون ا

 اي ار رو العيون ونحوها.
اكرى فت ف  لالالالالالالالالالالالالالالالاب انتةلأ مكلالااالالاح والم لالاك اللالاذي هو فيلالاح، فرلالاد يكون الحق ي  الارتفلالاا  بلالااكرى  وحق

 الخا  الذي يكون ي  عرار الغير، وقد يكون اكرى مشلالالالالالالالالالالاتركاإ، وقد يكون عاماإ، ويمدرج  ت كل اوع من هذه
 .اا المتردمون ي   ائر المذاهباياواع ملاائل ورحكاع ناصة، ااقشها الفره

المياه العامة ي  العصلالار الحا لالار صلالاارت  ت اظر الدولة وملالالاؤوليتها، ف يس يحد رن يتصلالارلأ فيها  ومجاري
 إلا بعد إذن الدولة.

رن ي أق  ق اكرى ي  عصلالاراا الحا لالار كل فلالايا يحتاج إلى إيصلالاالح إلى العرارات وايرا لالاي المتاجة  و كن
 من كهرباا ووقود وزيوت، ونحو ذلك  ا  تاجح العرارات و ر بعرارات رنرى   وكة يفخا  رو غير   وكة.

 .: حق المسيلثالثالفرع ال
 .مجرى اللايل ومو عح لغة:

حق صلالالالالالالارلأ الماا الزائد عن الحاجة رو غير الصلالالالالالالاالح بإر لالالالالالالاالح ي  مجرى  لالالالالالالاطأي رو ي  راابيب  :اصممممممطلاحا
 .لى مرره من مصرلأ عاع رو ملاتودعرعدت لذلك، حتى يصل إ

 الملايل ع أ رربعة راواع:و 
 تفا  فيح عموع الماس ي  عرارادم، فيلالالالالالالالالايل مياهحر وهو الذي يشلالالالالالالالاترتخ ي  حق الا  المسمممممميل العامالأول: 

ط عدع الضلالارر، وهذا الموع من الارتفا  ي  العصلالار الحا لالار ترعاه وتمظمح الدول بوزارات ومؤ لالالالالاات ع ها، بشلالار 
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ناصلالالالاة، ع  قموات لتصلالالالاريف مياه ايمطار رو الصلالالالارلأ الصلالالالاأي من العرارات،  ا يحفظ ل ماس هذا الحق العاع، 
 ويدفع عمهم الضرر.

ه، تصلالالالالالالالاريف مياه عراره إلى عرار غير بأن يكون للإالالالالالالالالالاان حق   المسمممممميل الخاق في عقار الغيرالثاني: 
وهذا الموع يجري بيّ رصلالالالالالالالالالالالالالالاأاب ايمةتخ المشلالالالالالالالالالالالالالالاتركة رو الجيران، وثءوت حق الارتفا  ي  هذا الموع يحكمح تغير 

 العرلأ والعاد  حلاب ايمكمة وايزممة.

وهذا الموع كالموع اللالالاابق، إلا رن الملالالايل هما   وكاإ لصلالالااحءح   المسمميل المملوف في عقار الغيرالثالث: 
 ي  ررَ غيره، فالحق ثابت لح فيح.

وهو الذي يكون بيّ مجموعة من رصلالالالالالالالالالاأاب العرارات، ويدنل ي  هذا ما   المسمممممممميل المشممممممممترفالرابع: 
كاإ، ف كل ممهم مشلالالالالالالالاتر  يكون اليوع ي  مءاني اكمعات اللالالالالالالالالاكمية رو التجارية التي يكون تصلالالالالالالالاريف مياهها ومجاريها

 .لآنرينالحق ي  الارتفا  فيح، من غير إحدا   رر با
 .: حق المروررابعالفرع ال

 .از ع يح، والممر: مو ع المرورلغة: مصدر مر   ر مراإ ومروراإ،  عنى جاا وذهب، ومر  بح ومر ه: ج المرور
 .نا  ي  م ك غيره ع رو من طريقحق مرور الإالاان إلى م كح من طريق عا الاصطة،: وي 

 لطر  ثةثة:اوذلك رن طءيعة الارتفا  ي  حق المرور  لاب الطريق الذي يكون فيح المرور،  ولت ف
التي لا فتص بهلاا فرد رو  اعة معيمون، ف كل رحد من الماس حق الارتفا  بالمرور   الطرق العماممةالأول: 

وممهلالاا  ،مؤقتلالاة كلالاالج وس رو الءيع والشلالالالالالالالالالالالالالالاراا ت رنرى ممهلالاافيهلالاا، ويتءع حق المرور ي  الطر  العلالااملالاة راواع ارتفلالااقلالاا
ي   حق ا لالالالالالالالالالالالالاتعمال الطريقو ايبواب والموافذ وإنراج الشلالالالالالالالالالالالالارفات وايجمأة، والءماا والغرس،   حرو  دائمة كفت

 .والإعةن، ونحو ذلك يةالوقولأ فيح باللايارات، رو جع ح مكاااإ ل دعا
صلالاور و افلالاترط عامة الفرهاا لةرتفا  بالطر  العامة ااتفاا الضلالارر عمد الارتفا  رياإ كان اوع الارتفا ،  وقد

 .واوعح والممع ممح إلى اظر الدولةلت ف من زمن لزمن، ويرجع ي  تردير حجم الضرر  الضرر
لدولة إفلالالالارالأ ا الصلالالالاغير  رو ل مشلالالالاا  تكون  ت العامة  لالالاواا كاات مخصلالالالاصلالالالاة ل لالالالالايارات الكءير  رو والطر 

 .ا ع أ الوجح الصأي فيهتعءيداإ وحماية وصيااة، ويمءغي رن تراعأ ي  الطر   عتها ليتمكن الماس من الااتفاع 
، والمرصود بهذا هو الطريق الخا  لجماعة معيميّ، فهي مشتركة بيمهم  طريق إلى سكة غير نافذةالثاني: 

 يجوز لهم  لالالالالالالادها رو بيعها وإن كاات ي  ايصلالالالالالالال م كاإ لهم،  وإن كان لغيرهم حق المرور فيها ل أاجة، ولذلك لا
 .ا  فيا فيها إلا بإذن الشركااكما لا يجوز يحد ممهم إحد

 يس فقد يتررر حق الارتفا  بالمرور ي  عرار لمص أة عرار ونر،   طريق خاق في ملك إنسمانالثالث: 
 لح ان  معح ما لم يكن فيح  رر ع يح.

 .الجوار: حق خامسالفرع ال
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 .جواراإ، والجار اكاور ي  اللاكنمصدر جاور يجاور مجاور  و  لغة:
حق يثءت لعرار ع أ عرار مجاور لح، يتمكن الجار بلالالالاءءح من تماع الااتفاع   كح، رو  معح من  :اصممطلاحا

 بعض التصرفات.
 ع أ اوعيّ: الجوار حقو 

ح  ا كوهو ما يثءت ل جار ع أ جاره من ممع الضرر، وترييد التصرلأ ي  م  ؛الحق السملبيالنوع الأول: 
 ، فكل تصرلأ فيح  رر ل جار  مع ممح.يضر بجاره

ال ع أ ، ورو لالالالالالالالالالالالالالالا  مثالجلاار من الااتفاع بعرار جارهيروع ع أ تمكن  وهو ي يجمابالنوع الثماني: الحق الإ
صلالالا أ الله ع يح  قولحي  ع من جدار جاره بو لالالاع نشلالالاءح ع يح، ذلك ما صلالا  فيح الحديث من رحرية الجار بالااتفا 

 . 1ا«لَا َ مَْعْ جَار  جَارهَْ رَنْ يلَاغْرزَِ نَشَءَحْ ي  جِدَارهِِ » :و  م
ع أ حكم و لالالالالاع الخشلالالالالاب ع أ جدار الجار كل مصلالالالالا أة وممفعة يحتاجها الجار ي  عراره من عرار  ويراس

ا، فيشلالالالالالالالالالالالام ح الحكم بجواز الارتفا  وإجءار الجار ع يح إذا امتمع؛ جاره، وقد تتجدد الصلالالالالالالالالالالالاور مع  دد طريرة الءما
ر ولا بح، وإلا فإاح لا  لالالالالالالالالالالار  متفععمةإ بالمص، لكن ذلك مري د بعدع ادعاا الجار وجود ري  لالالالالالالالالالالارر ع أ عراره الم

  رار.
  .: حق التعليساد:الفرع ال

 . مأنوذ من الع و، وهو  د اللافل ة:لغ
حق الررار الدائم، رو الا تماد لصاحب الطءرة الع يا ع أ الطءرة اللاف أ، والااتفاع بلاروفها،  :اصطلاحا

 .كية المشتركة ل طوابق الحديثةمثل الم 
فرهاا اللالالالالالالالالالالالالالالالارف الذي بيّ الع و الالتع ي هو اوع من حرو  الجوار، فهو جوار رر لالالالالالالالالالالالالالالاي، وقد جعل  وحق

 . المتةصريّ، فهو م ك بيمهمان واللافل كالجدار المشترتخ بيّ الجاري
التع ي من رهم حرو  الارتفلاا  التي رنلاذت اليوع طلاابعلااإ جلاديداإ  ا رحدثتح المداية الحديثة، من وجود  وحق

ايبراج والعملالاائر الشلالالالالالالالالالالالالالالالااهرلالاة، التي  مع مةكلالااإ كثيرين ي  بملالاايلالاة واحلالاد ، فرلالاد يجتمع ي  الءملالاايلالاة مئلالاات الوحلالادات 
 ف أ وع يا، ولكل صاحب طءرة رو م ك من الطءرة حق الارتفا  بالع و رو اللالاكمية، ولكل وحد  ممها طءرة 

 اللافل  ا لا يحد   رراإ ي  الطءرة اينرى.
حق التع ي ي  هذا العصر حق تمديد الماا والصرلأ الصأي، وتمديد الغاز والكهرباا، والهاتف و ائر  ومثال

ب الع و رو اللالالالافل، والتي لا  كن حصلالالاولها إلا و لالالاائل الاتصلالالاال، والممافع اينرى التي من حاجات م ك صلالالااح
 .رو مآلاإ  لاإ عن طريق مرورها بطءرة جاره ي  الع و رو اللافل، مع  مان عدع الضرر حا

 المةتخ ي  رمةكهم  واا كااوا ي  الع و رو اللافل لا لرج عن ثةثة راواع: وتصرفات
                                        

 .[1611ِ م  ][ وملا2463فق ع يْح، الءخاري  ]تم  1ا
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 .كتع يق الرماديل والمراو، ي  اللارولأفهي جائز  اتفاقاإ،   التصرفات العادية غير الضارة،الأول: 
كأفر صلالالالالااحب الع و، رو زياد  بمائح،  ا يضلالالالالار باللالالالالالافل، رو هدع صلالالالالااحب    التصممممرفات الضممممارةالثاني: 

دنل ي   ي ي ا ت ؛ و، فهذه تصلالالالارفات  موعة بة نةلأاللالالالالافل فلالالالايئاإ من الجلالالالالاور رو ايعمد  التي تضلالالالار بالع
 الم  ص أ الله ع يح و  م عن الضرر.

هو رلا  ابطضلالالالالالالالالالاوال ،فهذه محل نةلأ بيّ الفرهاا رر،التصممممممممرفات التي تدور بين النفع والضممممممممالثالث: 
يح فيردرون ما  كن رن يكون مضلالالالاراإ ف ، ويرجع ي  ذلك يهل المعرفةيحصلالالالال بذلك التصلالالالارلأ  لالالالارر حالاإ رو مآلاإ 

 فة يجوز، وما لا يعت   رراإ فيجوز.
 بالمنافع العامة.: الأولوية في الارتفاق المطلب الساد:

يها ا ا لمن ؛ والاصلالالالال فحق بالارتفا  بالممافع العامة التي ليلالالالالات   وكة يحديرصلالالالاد هما من هو ايولى واي
ومعنى مماخ ري مكان فمن  لالاءق الى مكان  ، 1ا«مِنىإ مْمَاخْ لِمَنْ  لالاءَقَ »لرول الم  صلالا أ الله ع يح و لالا م:   لالاءق

 :و يكون الكةع ي  هذا المط ب ي  الفروع التالية، صلايوهذا هو فيها فهو احق بح حتى ير ل، 
 .اقسام ارتفاق النا: بالمنافع العامةالفرع الأول: 

 يمرلام الى ثةثة اقلااع:
يد  عن هما: الارتفا  بايماكن الءع المرصلالالالالالالاود، و الارتفا  فيح بالصلالالالالالالاأاري والف وات فتص :الأول القسمممممم

 :اوعيّهذه ايماكن ع أ و  ،المدن والررى ومواطن الماس
رن يرصلالالالالالالاد الماس بالارتفا  بالمكان زمماإ يلالالالالالالالايراإ، كا لالالالالالالاتراحة الملالالالالالالالاافرين ي  ممزل معيّ، فهذا  الأول: نوعال

 .حق   ولح من الملاءو  حتى ير ليكون اللاابق إلى الممزل ر
ي  العصلالالالار الحا لالالالار ا لالالالاتراحات الملالالالالاافرين التي  ع ها بعض راظمة المواصلالالالاةت ي  الدول ي   موعمن هذا الو 

الطر  اللالالالالالالالالالالالالالالالاريعلاة، والتي تكون مملاافعهلاا متلااحلاة لجميع الملاارين بلاالطريق، فهذه ايحق بها هو اي لالالالالالالالالالالالالالالاءق، ي  غرفها 
 وصالتها و يع مرافرها.

ران،  لالالالالالالالالالالالالاواا كاات مخيمات لة لالالالالالالالالالالالالاتثمار رو المخيمات التي تكون ي  ال اري الءعيد  عن العم وممح ريضلالالالالالالالالالالالالاا
مخيمات ناصلالالالالالاة، تكون ي  روقات معيمة، فهذه ايصلالالالالالال ي  رماكمها رن تكون متاحة ل جميع، واللالالالالالالاابق ل مكان 

 لكن ل دولة حق المظر ي  تمظيم مثل هذه اإ،هو ايحق بح، وليس ل دولة ممع فلالايا من ذلك، ما لم يحد   لالارر 
ع الإنةل ، وعدا إذا كااوا ملالالالالالالاتثمرين، لحاجة رعاية المكان، واظافتحالمخيمات، وي  فرَ ر لالالالالالاوع ع أ رصلالالالالالاأابه

 .بالطءيعة من حولح

                                        
 .[21718واه الإماع رحمد ]ر   1ا
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رن يرصلاد الماس بمزولهم بالصأاري والف وات الإقامة والا تيطان، فيجب ع أ الدولة حيمئذ  الثاني: نوعال
غيرهم كان ع أ   رر بهم رو بالمظر فيما هو ايص   لهؤلاا، ولمن يجتاز هذه المال من الملاافرين، فإن لم يكن ثمو 
 الدولة تمكيمهم من ذلك، وليس لها حق ممعهم، كما لا  مع من رحيا رر اإ مواتاإ.

زل المم وكة ابهذا: الارتفا  بايمكمة الميطة بالمم والمرصلالاود؛ وايمةتخما فتص بأفمية الممازل  الثاني: القسمم
ذه ، و كن رن  ثلال لةرتفلاا  بهلالاونحوهلاا،  لالاا هو لهلاا كلالاالحريم دارسالمم وكلاة رو الملالالالالالالالالالالالالالالالااجلاد والملالا رو المةت التجلااريلالاة

  بهذا رتفاالا ، وحالاتتل لالالالالالالالالالالالالالالالاياراايملااكن: الارتفلاا  بلاالج وس فيهلاا، رو اللااذهلاا مكلااااإ ل ءيع ونحوه، رو موقفاإ 
 :ع أ المأو الآتي الرلام

رن يكون ي  هذا الارتفا   لارر بأصأاب ت ك ايمةتخ،  يث يضايرهم ويضر بهم، فهذا حكمح  :الأول
 الممع؛ ا تماداإ ع أ قاعد  الشرع المشهور  ي  ممع الضرر، حيث لا  رر ولا  رار.

رن يكون الارتفا  غير مضلار بأصأاب ايمةتخ، فهل يجوز الارتفا  من غير إذن رصأاب الم كا  :الثاني
 ي  هذا ل فرهاا قولان:

رن لعموع الماس الارتفا  بت ك ايماكن وإن لم يأذن رصلالالالالالاأابها؛ ين الحريم مرفق إذا وصلالالالالالال  :القول الأول
 ره ح إلى حرهم ممح  اواهم الماس فيما عداه.

رالالاح لا يجوز الارتفلالاا   ريم هلالاذه ايمةتخ من غير إذن رصلالالالالالالالالالالالالالالاألالاابهلالاا، ين الحريم تءع لومةتخ  الثمماني: القول
 فكان رصأابح بح رحق، وبالتصرلأ فيح رنص.

الرول الثاني هو الصلالالالالالالالالالالالالالالاواب، فإن حريم الم ك الخا  غالءاإ ما يكون تابعاإ لح ي  عرلأ الماس، وممازعة  وهذا
 اح حر اإ ل م ك.غيره لح وإن لم يكن ثم   رر لرجح عن كو 

ال  عتح، الارتفا  بفماا الشارع ي  ح بهذا: المرصود؛ و انتص بأفمية الشوارع والطرقاتما  الثالث: القسم
رو الطريق العلالااع بلالاأي اوع من راواع الارتفلالاا  من ج وس فيهلالاا، وإجراا مءلالاايعلالاات ومعلالاامةت، رو جع هلالاا مكلالااالالااإ 

 ل دعاية والإعةن، ونحو ذلك من المصالح والممافع.
اع فيها، وا لالالالالالالالالالالالالاتخدرن هذه الطرقات ل مرور والا لالالالالالالالالالالالالاتطرا  إلا راح قد اص الفرهاا ع أ جواز الج وس  ومع

الوا لالالاع ممها لغرَ الءيع ونحوه، لكمهم فلالالارطوا لجواز ذلك عدع الإ لالالارار بأحد، فإن حصلالالال ري اوع من الضلالالالارر 
 .ا  ي  ت ك ايماكن هو اي ءقممع ممح، وايحق بالارتف

 .حق الدولة في التدخل في احقية الارتفاق بالطرق العامةالفرع الثاني: 
عها  ت اظر الدولة، فإاح يجب ع أ الدولة رعايتها وصلالالالالايااتها وإصلالالالالاةحها، كاات هذه الطرقات وما يتء  لما

فا  بهذه ل دولة حق التدنل ي  رحرية الارت هل، ولكن يحدثح رحد ي  طريرة ااتفاعح بها وممع كل  رر  كن رن
   .اأذن لءعض، رو تردع رحداإ ع أ رحدالطر ، وذلك بأن تممع بعضاإ، وت

 ل فرهاا قولان:
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رن دور الدولة ي  هذا الموع من الارتفا  مرصلالالالالالالالالاور ع أ كف المرتفريّ عن التعدي، وممعهم  الأول: القول
 ترديم رحد. وليس ل دولة حق ي  ممع جالس ولا من الإ رار،
كما   ،إجةس وممع، وترديم رحد ع أ رحد رن ل دولة حق الاجتهاد، فيما تراه صلالاةحاإ، من الثاني: القول

  رموال بيت المال.رن لها حق الاجتهاد ي 
الرول ايول هو ايقرب ل صلالالالالاواب، ياح رقرب ل عدل، وربعد من المابا ، ناصلالالالالاة ي  حال عدع وجود  ولعل

 راظمة وا أة  ب مراعادا وتطءيرها، وتوجب الما ءة ع أ مخالفيها.
 .حق الدولة في استثمار الارتفاق بالطرق العامةالفرع الثالث: 

 :يّاوع ع أ هذه الطر  تصرلأ الدولة ي  ا تثمار
ا لالاتثمار تم يك،  يث لرج هذه المرافق من الشلالاوارع رو غيرها عن م ك الدولة كأن يءاع الطريق رو  :الأول

 .م، وتتع ق بح مص أتها الماس كافةيشترتخ فيه هذه الطر  ين؛ ا ممح، فهذا لا فك ي  الممع ممحجز 
الا تثمار بالإجار ، وذلك بأن تروع الدولة بتأجير موا ع من ت ك ايفمية والطرقات لمن يروع بأي  :الثاني

اشاط  اري رو غيره، وهذا الموع من الا تثمار جائز، عمةإ بايصل ي  عموع العرود وهو الإباحة، وين الدولة 
 صلالالالالالالاالح فلالالالالالالاتىم يحصلالالالالالالال ي  الا لالالالالالالاتثمار وياح قدي  العصلالالالالالالار الحديث تتك ف ع أ الطر  ي  إاشلالالالالالالاائها وصلالالالالالالايااتها، 

 يضر  بأحد، ولا يضيق ع أ الطريق. رلا، وفرطح الرئيس ل ملاتثمر ول دولة ولعموع الماس
رن يكون من راواع الا لالالالالالالاتثمارات اليوع ما تروع بح وزار  المواصلالالالالالالاةت رو الء ديات من تأجير لوحات  و كن

ية ، رو غيرها من االصرافات الآل ير بعض محةت الصرافةإعةاية بأاواعها، تكون ي  حافة الطريق وفمائح، رو تأج
 . التي تتجدد وتتغير بتغير الزمنالمصالح

 : حقوق الارتفاق في العصر الحاضر.المطلب السابع
رفرزت الملادايلاة المعلااصلالالالالالالالالالالالالالالار  رنملااطلااإ جلاديلاد  ي  الحيا  لم تكن معهود  عمد المتردميّ، رنماطاإ ي  المعامةت  لرلاد

الحرو   وهذهوالعةقات والحرو ، ناصلالالالالالاة حرو  الارتفا  ي  ايمةتخ المشلالالالالالاتركة، رو ما يلالالالالالالامأ بالمرافق العامة، 
 بيا ا ي  الفروع التالية:

 .ئق والشواطئ العامةتفاق في الحدا: حق الار ولالفرع الأ
وس ي  المكان ، ف كل رحد الج ق العامة والشلالالاواطئ والمتمزهاتعموع الماس ي  الارتفا   مافع الحدائ يشلالالاترتخ

الذي فتاره، ما لم يضلالالالالار  بغيره، وإذا كان هماتخ رمكمة ممظمة ل ج وس رو غرفاإ رو مظةت فاللالالالالالاابق ل مكان هو 
، وايحق نحو ذلك ا ي  ت ك ايماكن من مصلالالاالح رو و لالالاائل ترفيح روايحق بح، كما رن عموع الماس يشلالالاتركون  

 .فيها هو اي ءق
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ما ذكره الفرهاا من الارتفا  بالطريق العاع، فرد اصلالالالالاوا ع أ جواز الارتفا  بالطريق  والاصلالالالالال ي  هذا الحق
عَنْ رَبي   1االعاع ما لم يحد  المرتفق فيح  لارراإ، فإن رحد   لارراإ لم يجز، ويشلاهد لهذا ما جاا ي  صأي  ملا م

قاَلْوا: وَمَا ال وعواااَنِ ياَ رَْ ولَ الِلها « اتلاورْوا ال وعواالَايِّْ »مَ قاَلَ: رَنو رَْ ولَ الِله صَ وأ اللهْ عََ يْحِ وََ  و  ر لاي الله عمح هْرَيلارَ َ 
ملالااس ع يلالاح واللالاداعِيَيّ ايمرين الجلالاالءيّ ل  عن الحلالاام يّ ال ، ري«رَوْ ي  ةِِ هِمْ  اسِ اللالاوذِي يلَاتَخَ وأ ي  طَريِقِ الملالاو »قلالااَلَ: 

 .يهما الفعل فكان كأ ما الةعمان ءءاإ لذلك ر يف إل إليح، وذلك رن من فع هما لعن وفتم، ف ما صارا
ليس ل دولة حق ي  التصلالالالالالالالالالالالارلأ بهذه ايماكن بءيعها ع أ الماس، ولا رن تأنذ ع أ الماس عو لالالالالالالالالالالالااإ مرابل و 

و ذلك رو غرفاإ رو نح ةج و لالالالالالاهم، ما لم يكن هماتخ ممافع ومصلالالالالالاالح زائد  ع أ مجرد الج وس، كأن يكون فيها ربمي
صلالالالالالارلأ ا، و هي صلالالالالالايااة هذه ايماكن وإصلالالالالالاةحه مهمة الدولةها الدولة حيمئذ، وبهذا يع م رن فيجوز رن تلالالالالالالاتثمر 

 .افرادا من بيت المال
رن لصلالالاص بعض ايماكن ي  ت ك الشلالالاواطئ والممتزهات فتلالالالاتثمرها، ما لم يضلالالاي ق ذلك  ل دولة ريضلالالااإ  ويجوز

 رو يضر بعموع الماس.
لممتفعيّ ا يجوز ل دولة رن تأذن من غير ا لالالالاتثمار لمن فلالالالااا بإجراا راواع المعامةت من غير  لالالالارر بعموع كما

 .ي  ت ك ايماكن
 .: حق الارتفاق في مواقف السياراتثانيالفرع ال

الحق من رهم الحرو  المعاصر ، و كن رن يتموع هذا الحق  لاب مكان الوقولأ إلى ثةثة راواع، هي   وهذا
 كالتالي:

حق عاع لكل رحد، ايحق بح هو اي ءق،  وهذا؛ المواقف العامة رو الطريق العاع الوقولأ ي  الأول: النوع
 ،من هذا الوقولأ  لالالالالالالالالارر    َ ة حتى لا يحدْ لكن لا بد رن يكون ذلك نا لالالالالالالالالاعاإ ياظمة المرور واللالالالالالالالالالاةمة ي  الدول

 المواقف ي  الطريق العاع.ب يتع قناصة ما 
رن صلالالافة العموع ي  هذه المواقف توحي بأاح لا يجوز ا لالالاتئثار رحد بالوقولأ زمماإ طويةإ فيها فرجح إلى  كما

 صفة الانتصا .
راظمة الء ديات رصلالالالالالاأاب المؤ لالالالالالالالالالالالالاات    ؛ لأ ي  مواقف مخصلالالالالالاصلالالالالالاة لجهات ناصلالالالالالاةالوقو  الثاني: النوع

س من ؛ تمكن الماتل لالالالالالالالالالالالالالاياراوالمةت التجارية واي لالالالالالالالالالالالالاوا  ع أ رن تكون محاطة من جهة الطريق العاع  واقف 
 الوقولأ ي   يارادم ل دنول والخروج إلى ت ك ايماكن من غير مشرة رو حرج لمرتاديها.

المؤ لالالالالالالالالالالاات الحكومية رو ايه ية رو المةت  المواقف ي  ايصلالالالالال مخصلالالالالاصلالالالالاة لمرتادي ت ك الجهات من وهذه
التجارية وغيرها، وايحق بها هو اي لالالالالاءق، مالم فصلالالالالاص صلالالالالااحب الجهة والصلالالالالاةحية رماكن معيمة لشلالالالالاخصلالالالالايات 

ها، ومثل مواقف الملالالالالالالالالالالالااجد فهل يحق لصلالالالالالالالالالالااحب  لالالالالالالالالالالايار  الوقولأ بها لفتر  طوي ة غير اوقات التزاممعيمة فيجب 
                                        

 .[261]  1ا
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رر من ااحية ان الموقف مخصص لمرتادي الملااجد فإن كان فيح  رر ع يهم الصلا واتا، فهما يمظر ان كان فيح  
 .ممح بالوقولأ رحقي م  ؛فيممع من ذلك

حر اإ  ةذه المةتخ الخاصلالاجرى العرلأ رن له ؛طر  الصلالاغير  رماع ايمةتخ الخاصلالاةالوقولأ ي  ال الثالث: النوع
من الشارع يوازي العرار، فوقولأ اللايار  فيح نا  بصاحب المل رو زبائمح، وي  الدار صاحب الءيت و يوفح، 

يم ايمةتخ ي  حر  هبرما وقولأ  لالاائر الماس فإاح  موع ممح ي  حال وجود الضلالارر، وهذا ما اص ع يح فرهاا المذا
أ ا تردع رن ي  ذلك ل فرهاا نةفاإ ع لعرار رو لايحتاج إلى إذن صلالالااحب ا، وي  حال عدع الضلالالارر فهل الخاصلالالاة

قوليّ، الراج  ممهما راح لا بد من إذن صلالالالالالالالالااحب الم ك، فإن رذن وإلا لم يجز لح الوقولأ بلالالالالالالالالالايارتح رماع بيتح، رو 
وبهلالاذا  ،يكون تلالاابعلالااإ للالاح ي  عرلأ الملالااس ملالاا وهو غلالاالءلالااإ كلالاالحريم ل م لالاك الخلالاا ،   اكنمح لالاح التجلالااري؛ ين هلالاذه ايملالا

 .  1اي  الماكميرضأ بح 
 .رتفاق في وسائل المواصلات العامة: حق الاالفرع الثالث

 و ائل المواصةت والمرل العامة ي  العصر الحا ر بالرطارات والطائرات والحافةت الكءير . تتمثل
ي  هذا الو ائل إما رن لصص، فيكون لكل راكب مرعد معيّ رو لا لصص، فإن نصص لكل  والمراعد

راكلالاب مرعلالالاد معيّ فة يجوز لغيره رن يج س فيلالالاح إلا بلالالاإذالالاح، وذللالالاك مثلالالال حجز رقم المرعلالالاد ي  الطلالاائرات، وبعض 
 مراعد الرطارات.

بعض   لالالالالالالالالالالالالالالاءق إليح، وذلك كما ي إذا لم تعيّ المرلااعلاد ل راكءيّ ف كلال راكلاب رن يج س ي  المرعد الذي  ورملاا
و لالالالالالالالالالالالالالالاائلال المرل ال ي ة والحافةت الكءير ، فيكون اللالالالالالالالالالالالالالالالاابق هو ايحق، فإذا ج س فيح لم يءطل حرح بالرياع ممح 
لرضلالالالالالالالالالالالالالالااا حلااجلاة رو ازول وركوب ونحو ذللاك، ويكون  لاايلاة حرح ي  هذا المرعد هو  اية رح تح ي  ت ك الحافة رو 

 ن هذا الرءيل  ا هو مءا، ل جميع.الرطار، وهكذا ايمر ي  كل ما كان م
 .عد الدراسة في المدار: والجامعات: حق الارتفاق في مقاالفرع الرابع

ي  غالب ايحيان ليس لها ملالالالالالالالاتأق ع أ وجح التعييّ، بل  والجامعات العامة، الدرا لالالالالالالاة ي  المدارس مراعد
 مراعد الحفةت رو الما لالالالالالالالالارات والمؤتمرات رن يلالالالالالالالالالاتوي فيها الجميع، ومثل ذلكهي متاحة لكل دارس، فالعدل 

                                        
رقم   3427113ا رقَْمْ الدعوى  ه23/8/1434ا تارفحْ  34314332ا رَقْمْ الصوكِ  12/362ااظر: المدواة الرضائية   1ا

ادعأ المدعي بأاح  ت ك ممزلاإ   م خص الرضية: "ه12/11/1434ا تارفح  34328811ا قرار التصديق من محكمة الا تئمالأ
ورن المدعأ ع يح لح ممزل مجاور لممزلح وقد تضرر من إيرالأ المدعأ ع يح للاياراتح  أاذا  ممزلح  ح ليّصرةوورفة ومغلا ة  يارات م

دفع بأاح رقر المدعأ ع يح  ا جاا ي  الدعوى و  -باي رار المذكور  ي  دعواه، ولذا ط ب إلزامح بعدع إيرالأ  ياراتح  أاذا  ممزلح
أفادوا قررت المكمة تك يف قلام الخ اا  عايمة محل المزاع ف - أ المدعي من ذلكمحتاج لإيرافها ي  ذلك المكان ولا يوجد  رر ع

 -من المررر فرعاإ راح لا  رر ولا  رار ورن الضرر يزال -بأن العرلأ إيرالأ اللايارات محاذية ل ممزل دون  اوز لحدوده بالوقولأ
قررت  -قمع المدعي بالحكم وعارَ ع يح المدعأ ع يح -عيع يح من إيرالأ  ياراتح  أاذا  ممزل المد قضت المكمة  مع المدعأ

 ." تئمالأ المصادقة ع أ الحكممحكمة الا
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ق ، فإن ايحق وايولى بالمرعد اللالالاابق إليح، ولا يحلجهة رو فلالاخصلالاية معيمةوالمدوات العامة، إذا كاات غير   وكة 
: أ اللهْ عََ يْحِ وَ لا ومَ صلا و ، وملالاتمد ذلك قولح ليرجع قريءاإ يي غرَ فهو رحق بحلغيره رن يريمح ممح، وإذا قاع ممح 

 . 1ا«فلاهْوَ رَحَق  بِحِ  ِ لِاحِ ثْمو رَجَعَ إِلَيْحِ إِذَا قاَعَ رَحَدكْْمْ مِنْ مجَْ »
يمتهي حق اي ءق إلى المرعد ي  قاعات وفصول الدرا ة، هل يمتهي بااتهاا الدرس، رو بمهاية دروس  ومتى

 .الدرا يااليوع، رو بمهاية الفصل 
ع أ اي ءق إلى مو ع الصة  ي  الملاجد، وقد اص الفرهاا  يرال إن اي ءق إلى مو ع الدرس يراس ر ا

 .  يكون رحق بح ي  ت ك الصة  فرطع أ رن اللاابق إلى مو ع ي  الملاجد ل صة
ور ا يرال إن مو لالالالالالالاع الدرس فت ف  كم العاد  عن مو لالالالالالالاع الصلالالالالالالاة ، فالدارس يحتاج إلى مو لالالالالالالاع يألفح  

 ويعرلأ فيح بخةلأ مو ع الصة .
، لممطرةوالعاد  ي  ت ك الجهة رو ابالمرعد ي  قاعات وفصول الدرا ة يحكمح العرلأ اللاائد  ايحقف وعموما

دورات فلالالاالتع يم الجلالالاامعي فت ف عن التع يم العلالالااع، ومثلالالال ذللالالاك اللالالا يكون العرلأ مخت فلالالااإ ي  مراحلالالال التع يم، ور لالاا
 إلى العرلأ اللاائد ي  ذلك. واوع فيرجع ي  مراعد طةب كل جهة التدريءية،
يكون لإدار  الجهة رو المدر لالالالالالالالالالاة حق ي  لصلالالالالالالالالالايص المراعد لكل دارس، حتى يألفح مع مح، ويعرلأ بح،  وقد

 فيجب حيمئذ  ري العدل ورعاية المص أة، حتى لا يرع بخس رو ترصير ي  بذل هذه الحرو  المشتركة.
 .حقوق الارتفاق في النظام للمنفعة العامةالمطلب الثامن: 

  الارتفا  ل ممفعة العامة وبيان ذلك ي  الفروع الآتية:الممظم اص ع أ حق 
 .حقوق الارتفاق في التعدينالفرع الأول: 

تكون ل مرنص لح  يع حرو  الارتفا  " :[ بيمت حرو  الارتفا 31] الماد ي  اظاع الا لاتثمار التعدي  
لك  رتضأ المشلامولة بالرنصلاة، وذ الةزمة لتمكيمح من تمفيذ عم ياتح ع أ ري ررَ تم كها الدولة نارج الممطرة

  رنرى لغيره و تصلاري  من الوزار  بعد الاتفا  مع الجهات الحكومية المختصلاة، بشلارط رلا تكون متعار ة مع حر
وإذا وقعت ري من حرو  الارتفا  المط وبة ع أ ررَ   وكة م كية ناصلالالالالاة رو ع أ ممطرة  ،ع أ ايرَ المعمية

لح رن يتفق مع المالك رو الممتفع من هذه ايرَ رو المرنص لح الآنر  مشلالالالالالالالالالامولة برنصلالالالالالالالالالاة رنرى، فع أ المرنص
غراَ وتشلالالامل حرو  الارتفا  ي ،دد  اظامإا؛ لاكتلالالالااب ت ك الحرو ل أصلالالاول ع أ ت ك الحرو  بالطريرة الم

هذه الماد  دون حصلالالالالالار، حق ا لالالالالالاتخداع الطر  بأاواعها ونطوط الاتصلالالالالالاالات المخت فة والمياه اللالالالالالالاطأية والجوفية 
لضلالالالالالالالالالالالالالالاروريلاة لتمفيلاذ عم يلاات المرنص للاح، ع أ رلا فلال ذلك بايولويات الممصلالالالالالالالالالالالالالالاو  ع يها ي  راظمة وتع يمات ا

 ، وهذا الاصل فيح الارتفا  بالطريق العاع، وايضا بشرط عدع الضرر."المافظة ع أ المياه
 .حقوق الارتفاق الجويةالفرع الثاني: 

                                        
 .[7811]رواه الإماع احمد   1ا
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 وممع الضلالالارر والحفال ع أ المفس وايموال، وقد جاا وهذا الاصلالالال فيح  ريق المصلالالا أة من ااحية اللالالالاةمة
تمشلالالاأ حرو  ارتفا  ناصلالاة تلالالالامأ حرو  ارتفا  جوية لتأميّ  لالالاةمة [: "41الماد  ]  1اي  اظاع الطيران المدني

 المةحة الجوية وحلان عمل ايجهز  المتع رة بها، وترضي بالآتي:
اي لالالالالاةتخ الهوائية رو ري عرءة مهما كان  تثءيت رو مد رو غرس رو ممشلالالالالاآت رو مءان رية ممع رو إزالة -1

 اوعها رو  ديد ارتفاعها وذلك ي  المماطق اكاور  ل مطارات وممشآت ايجهز  المةحية .
 ."الجوية المةحة  ةمة ع أ نطرا تشكل التي العوائق عن الإرفاد عةمات و ع -2

مثل  فة  مع ممح؛ ياح لا  ثل عائرا فهو ليسويةحظ هما ان الممظم اص ع أ الغرس اما بالملالالالالالالالالالالالالاءة ل زرع 
 اما الزرع فهو مو م معيّ ثم يحصد، وبالتالي لا  ثل عرءة. ،ويرتفع الغرس الذي يدوع ويطول

 لالادد الهيئلالاة اطلالاا  وملالادى حرو  الارتفلالاا  الجويلالاة والمملالااطق التي تفرَ فيهلالاا وفرلالاا يحكلالااع [: "41والملالااد  ]
 ."و الخا  بالمطاراتالم أق الرابع عشر لمعاهد  فيكاغ

 مماطق الارتفا  الجوي:و 
هي المةصلالارة ل مطار مءافلالار ، وتلالالامأ  مطرة ايمان، حيث  مع إقامة ري بماا رو غرس  المنطقة الأولى:

 رو ري عرءة مهما كان اوعها.
وجلالاب وهي التي  ظر إقلالااملالاة ري بملالااا فيهلالاا رو ري علالاائق رو تغيير ي  طءيعلالاة الرلالاائم، إلا   المنطقممة الثممانيممة:

 ترنيص من   طة الطيران المدني.
وتلالالالامأ  مطرة ارتفاع راوار المةحة الجوية رو اتصلالالاالادا الة لالالا كية، فة يجوز و لالالاع راوار  المنطقة الثالثة:

 تءهر المظر فتأجب إفارات وراوار المطار.
 .حقوق الارتفاق للآثار والمتاحف والتراث العمرانيالفرع الثالث: 

 ريق مص أة المافظة ع أ الترا  لما فيح من فوائد ع مية من ااحية معرفة همد ة الءميان وهذا الاصل فيح 
احة يوكيفية الا لالاتفاد  من موارد الطءيعة ي  ااشلالااا هذه الآثار، وايضلالاا مصلالا أة تارفية، واقتصلالاادية من ااحية اللالالا

ثار والمتاحف اظاع الآالمتاحف، ففي وملاا   ءح من رموال، ولهذا نجد الممظم اص ع أ حرو  ارتفا  لهذه الآثار و 
 :اصت ع أ الآتي [1] الماد   2اوالترا  العمراني

 المعمية الجهاتو  والرروية، الء دية الشلالالالاؤون وزار  مع وتملالالالالاق العمراني، والترا  الآثار مواقع الهيئة  دد-1"
 . ذلك فأن ي - فصح فيما كل- اينرى
 رو رى،والر المدن لطيط مشلالالالالالالالالالاروعات و لالالالالالالالالالاع عمد العمراني والترا  الآثار مواقع ع أ المافظة  ب-2

 هذه ولح مءمية غير حماية ممطرة إيجاد وممها لها، الارتفا  حرو  مراعا   ب كما  مي ها، رو تو لالالالالالالالايعها،
                                        

  .هلا18/7/1426ا تاريخو   44 كي رقم اع/المر وع بالمالصادر   1ا
  .هلا1/1/1436اوتاريخ   3ع/ا  كي رقمالم ر وعبالمالصادر   2ا
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ي  اطاقها  رو-عات التخطيط التي فيها مشلالالارو  إقرار يجوز ولا والرروية، الء دية الشلالالاؤون وزار  مع بالتملالالالايق المواقع
 وثار رو ترا  عمراني إلا بعد رنذ موافرة الهيئة. مواقع-

 بعد إلا لمدد ا العمراني والترا  الآثار لمواقع اكاور  ايماكن ي  الترميم رو الءماا رنص إصلالالادار يجوز لا-3
 ."الهيئة مع الاتفا 

 : حق الحكر.ثالثالمبحث ال
[: "إذا افلالالالالالالاترتخ فلالالالالالالاخصلالالالالالالاان ي  م كية ررَ 77ي  اظاع الطر  والمءاني الماد  ] الحكر اص ع يح الممظم كما
 .حداا إاشاا بماا جديد ع يها..."بيضاا رو ي  ا تأكارها، ورراد ر

لح ملالالالالالالالالاميات لت ف  لالالالالالالالالاب المماطق ففي الحجاز يط ق ع يح مصلالالالالالالالاط   الحكر، وي  نجد يط ق هذا الحق و 
مصلالالالالالالالالاط   االعر   وهي لا تكون الا ي  العرارات، ويكون  ع يح مصلالالالالالالالاط   االصلالالالالالالالالا    وي  الاحلالالالالالالالالالااا يط ق ع يح

ل ملالالالالالاتأكر هما  يع  لالالالالا طات الحق العي  من تصلالالالالارلأ وا لالالالالاتغةل وا لالالالالاتعمال، وبالتالي  لالالالالايتم هما تعريفح وبيان 
 ، وذلك ي  المطالب التالية: 1االاحكاع المتع رة بح
  : تعريف الحكر.لالمطلب الأو 

 .ر في اللغةالحكالفرع الأول: تعريف 
كأاح   ع،س، ورصلالالالالالالالالالا ح ي  كةع العرب: الحكر، وهو الماا اكتمالحاا والكالأ والراا رصلالالالالالالالالالال واحد، وهو الحء»

ما  :ركوالح ،، يرال: حكر يحكر حكراوالإملالالالالالااتخ، وفع ح ع أ وزن  لالالالالارب ل الحكر: الجمعورصلالالالالا« كر لر  تحاحت
 .حلغةئ ااتظارا كلاحتءس  ا يؤ 

 .الحكر اصطلاحا تعريف: الثاني فرعال
 توجد عد  تعاريف ممها ما ي ي:

 .ل ءماا والغرس، رو يحداا د إجار  يرصد بح ا تءراا ايرَ مررر عر :الا تأكار .1

 .، فهما قيده بأرَ الوقفها، رو يحداافي ف لغر ي غر ها والءمااعرد ا تئجار ررَ الوق .2

 .راس، رو يحدااي، رو ل غعرد إجار  يرصد بح ا تءراا ايرَ الموقوفة مررر  ل ءماا والتع  .3

الوقف  لالالالالالالالاتأكر لجااببإذن الرا لالالالالالالاي يدفع فيها الم حق قرار مرتب ع أ ايرَ الموقوفة بإجار  مديد  .4
، ويرتب مء غ بمء غا معجة يرار  ن ، رو  كرألالالالالالاتف من الموقلجهة ال ئيل  لالالالالاموياونر  لالالالا قيمة ايرَ

 .الااتفاع حق الغرس والءماا، و ائر وجوه يمترل إليح هذا الحق، ع أ رن يكون ل ملاتأكر

                                        
 ح العمل ي مراراا  ا ع ي رحكاع عرد الحكر ي  الفرح الإ ةمي، صالح بن   يمانل ما يتع ق بهذا الحق انذ من الحويس، ك  1ا

، وااظر: ه1427، بجامعة اع الررى ر الة مردمة لميل درجة الدكتوراه برلام الدرا ات الع يا الشرعية، المم كة العربية اللاعودية
  11ي  عرفها والشرع الشريف"، لعءد الرحيم بن ابراهيم اللايد الهافم، مج ة وزار  العدل العدد ا ث "رحكاع العر  بايحلااا 

 ه.1432
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ر ؛ وذلك د  معيمة؛ نةفا لعرد الإجا  لم يحددي  الارَ الملالالالالالاتأكر  الءرااويةحظ ي  هذه التعاريف ان 
، ولم يوجد من يلالاتأجر   ايرَ نير يركا؛ فتأا، ولا رمكن ا لالاتءدالهها لاتثماا ل ضلالارور  إذا تعطل الااتفاع بايرَ

 .من تركها بة ااتفاع
، وليس قيدا رو لصلالالالالالايصلالالالالالاا، وإن كان ركثر كةع الع ماا غالب ورما وصلالالالالالاف ايرَ بالموقوفة؛ فهو وصلالالالالالاف

 ر الرائم ع أ ايرَ الموقوفة.الحكإلى  متوجها
ي فهلالاذه الطريرلالاة ه…  وونر مؤجة ةكر يلالادفع مء غلالاا معجأمن رن الملالالالالالالالالالالالالالالالات ورد ي  التعريف الانيرملالاا و 

 .ايجر معجة زع رن يكون بعضكر، ولا ي إحدى صور الح
ع أ  المتكر حقد يرف المكر وا لالالالالالالالالاأة من ااحية ان العرار ةحي ال غوي والمعنى الاصلالالالالالالالالاطعنى الميّالعةقة بو 

لحءس، ع يهم فهو هما مثل المعنى ال غوي الذي يع  ا كالملالالالالالااجد والمشلالالالالااي ؛ فيكون محءو لالالالالاا،  ذريتح، رو جهة قربة
عح هذا العرار يعود ع يهم فهو مثل الماا المءوس يكون اف وايضلالالالالالالالالالالالالالالاا مع الحءس فهو محكور ع يهم  يث ان فائد 

 لمن احتءلاح.
 .رإطلاقات الحكالمطلب الثاني: 

 رربعة: يط ق لفظ الحكر ع أ معان
 .د  العردمن غير  ديد م رحداا،الإجار  الطوي ة برصد الءماا رو الغرس رو  يط ق ويراد بح عرد :أولا

ق، رو الوقف ي  بعض عرود الإجلالالالاار  الطوي لالالالاة والكراا  يط ق ع أ ايجر  المررر  ع أ العرلالالالاار الط :ثمممانيممما
 ونحوها.  2اتخوالكد  1ااتكالتأكير والخ و د،  المؤب

ر الملالالالالالالالالاتأك فةن ري: بماا حكرر ، فيرال: هذا و الغرس المراع ع أ ايرَ المتكق ع أ الءماا ريط  :ثالثا
 رو غر ح.

 .راَايرَ دون ايا ق ع أط ي رابعا:
 .ماه رادالمر؛ هو والإطة  ايول، وهو الحكر؛  عنى عرد الحك

 .رمشروعية الحكالمطلب الثالث: 
                                        

اات ك ع الوقف بشرائح حصة من الممفعة فائعة،  ردار ما دفعح من ثمن، حلاب الاتفا ،  واام شترتخ العاقدرن ي : واتالخ  1ا
والغراس  الءماا رو، ي عمحدل والحق المالي الذي يأنذه مالك الممفعة، مرابل التخ الءرو  ،بيضاا عيّ الوقف حواايت متهدمة، رو رر ا

و دار رو محل رو ررَ ر-يدفعح الشخص؛ اظير تمازل الممتفع بعرار مء غ من المال  رو هو ،  رو المم وكةكر ألاالرائمان ع أ ايرَ الم
 .ح ي  الااتفاع بحعن حر-حااوت

ر ي  لاتأجلايح الممومفهومح: ما يء، ما رعجمية: لفظ تركي معربايولى جي دال، وقد تءدل الكالأالكدتخ: بفت  الكالأ وكلار ال  2ا
 تزع من ايعيان الرائمة فيح بإذن ااةر الوقف، ويذلك  ح، وما يضعح فيح من ولات الصماعة كالرحأ، ونحوالحااوت من مالح لمفلا

الذي رافق ع يح،  في  هذا الملار ح حق الررارل رحدثح من إاشااات، فيثءتالملاتأجر بدفع رجر  المثل ل ملارف باعتءاره ناليا  ا 
 .فيكون رولى من غيره بالإجار 
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ه عرد ملالالالالالالاكوت عمح؛ فيمظر إليح باعتءار  ر، فهوالحك يأمر او يمهأ عن لم يرد ي  الكتاب واللالالالالالامة ري اص
؛ ااتفاع جهة الوقف، مع المافظة ع أ رعيااح ، من جهة ا لالاتمرارع فيحمعاو لالاة ماليا، ومدى  رق مراصلالاد الشلالار 

 .من  روريات الحيا ، لتأصيل مصالح الدايا والآنر  يا ح مال من ايموال  ب المافظة ع يح؛ حفظا لضرور 
 لمائد ]ا {رودياَ ريَلا هَا الوذِينَ ومَمْواْ رَوْفْواْ باِلعْ   ؛ لرولح تعالى:العرود الإباحةي   ن المررر فلالالالارعا رن ايصلالالالالوم

 .لدين الله تعالى ع موافرابح ما دا [ فكل عرد يجب الوفاا1
،  ودرجلالااات ع أ غير قواعلالاد الع ل ألالااجلالاة والمصلالالالالالالالالالالالالالالا ألالاة، لا لمض العءلالااد ، حتى ولو والعرود إنملالاا فلالالالالالالالالالالالالالالارعلالات

كالا لالالالالالالاتصلالالالالالالاماع، وهو التعاقد ع أ صلالالالالالالامع فلالالالالالالايا معيّ، وهو عرد يتردد بيّ الءيع والإجار ؛ ين فيح بيعا يصلالالالالالالال 
ن ، ورهع صلالالالالاور يد بيّ الءيع والرهن؛ ياح بدتر إجار  ع أ صلالالالالامعح وإعداده، ومث ح عرد بيع الوفاا المالشلالالالالايا، وفيح 

 رود.لحاجة الماس إليح، ولم يشذ عن قواعد الع عمعنى، ومن ذلك عرد الحكر الذي فر 
لم يكن ن ة إلى إاشائح، وإرود ما تدعوهم الحاجومرتضأ ذلك رن تط ق الحرية ل ماس، ي  رن يمشؤوا من الع

 .لا تمتهي عمد حد معيّاس ورغءادم ي  ذلك متجدد ، معروفا لهم من قءل، وحاجات الم
، اجةع أ وجح ترتفع بح الح عحاجة الماس رصلالالالالال ي  فلالالالالارع العرود؛ فيشلالالالالار ": لحمفيا قال الإماع اللالالالالالارنلالالالالالاي

 ."عموافرا يصول الشر ويكون 
هي ترتخ -معصلالالالاية  حمعافلالالالاهم، ولم يكن  لالالالاءءكل ما احتاج الماس إليح ي  "ة: خ الإ لالالالاةع ابن تيميوقال فلالالالاي

  ."الذي ليس بءا  ولا عاد لم يحرع ع يهم؛ ي م ي  معنى المضطر-واجب، رو فعل محرع
 .هار وشروطأركان عقد الحكالمطلب الرابع: 

 د.ا العرذإاشاا ه العاقدان، واا المكر والملاتأكر طرفا العرد، ال ذان تصدر عمهما صيغة ل:الركن الأو 
 ي  العاقدين اثمان: توفرهاالشروط الواجب و 

ح ل لزاع والالتزاع، ري رن يكون صلالالالالالالالاالحا ين تثءتالشلالالالالالالالاخص للإ صلالالالالالالالاةحية وهي:ة، ايه ي ل:الشممممممرط الأو 
 رن ، من غيرلح وع يح فرط فلاإذا كلاان رهة ين تثءلات الحرو  المشلالالالالالالالالالالالالالالاروعة ،لغيره قءلال غيره، وت زملاح حرو  حرو 

 الوجوب . وي تزمها؛ كاات ره يتح ااقصة، وتلامأ اره يةيكون رهة ين يمشئ حروقا 
ا الرولية ويوجدها، رصلالالالاءأت ره يتح كام ة، وتلالالالالامأ اره ية ر لالالالاءابه حروقا يمشلالالالائ عز توإذا صلالالالاار رهة ين ي 

 .ختارالم دالءالغ العاقل الحر الرفي ري جائز التصرلأ ، وهورودشاا العها إاايداا  وهي ايه ية التي لول صاحء
طة اللا طة التي تمكن العاقد من تمفيذ العرد، وترتيب وثاره ع يح، وت ك اللا  وهي: ،ةالولاي لثاني:الشرط ا

قد تكون بايصلالالالالالاالة؛ فيلالالالالالالامأ العاقد حيمئذ رصلالالالالالاية، وقد تكون ت ك اللالالالالالالا طة بتوكيل صلالالالالالااحب الشلالالالالالاأن وإاابتح؛ 
أ العاقد ويلام ،ا لح الشرععطاهة رتكون برياع الشلاخص عن غيره بولاية فرعي، وقد ويلالامأ العاقد حيمئذ وكية

 .حيمئذ وليا
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، د: الصلالالالالالالالالالالالايغة: وهي ال فظ المفهم، رو ما يروع مرامح عرفا، المع  عن إراد  العاقد ي  إبراع العرالركن الثاني
يح لا يعتر و  بظهوره وااضلالالالالالالالالالالالالالالاءلااطلاح،  يلاث لا تتطر  إليلاح الاحتمالات، ويكون ال فظ مفهملاا ،ءولالإيجلااب والر وهو

 .ال ءس المؤدي إلى التمازع والتجاحد
يا لما را لالالالامن العاقد الثاني  ، والرءول ما صلالالالادروما يصلالالالادر من تصلالالالارلأ من رحد العاقدين رولا يلالالالالامأ إيجابا

 .فيرول العاقد: قء ت ،ف بكذاكأن يرول ااةر الوقف: حكرتك ررَ الوق  لعر ح ايو 
وهو ملالاا ةهرت فيلالاح وثلالاار العرلالاد وهو ي  عرلالاد الحكر رد العرلالاد، و المعرود ع يلالاح رو الملالال هو م الركن الثممالممث:

 ر.ار الملاتأكر وايجر  المتفق ع يها بيّ المكر والملاتأكرممفعة الع
 فروط:  تعاقد ع يح ثةثةل احتى يكون صأيأ هذا الركني   ويشترط

أن يعرد معح ك  ي  الملالالالالالالالالالالاترءل، رد، فة يجوز تع يق العرد ع أ وجود محلالع رن يكون موجودا وقت ل:الأو 
عرد حكر ع أ ارَ غير   وكة لح بماا ع أ ااح  لالالالالالالالالالايم كها ملالالالالالالالالالالاترءة، فهما محل العرد غير موجود فالعرد غير 

 .صأي 
يّ  لالاا يمفي لالع م بلالاالملالال ع ملالاا  مع المملالاازعلالاة والغرر علالااد ، وذللالاك يحصلالالالالالالالالالالالالالالال بلالاالتعييّ لكلالال من الءلالاد الثمماني:

 ابط لها. ، رو الوصف الض الملاتأكر يّالجهالة، برؤية الع
رو ررَ  موات رن يكون المل قابة لحكم العرد فلالالالالارعا، وعدع قءولح؛ كأن يعرد الحكر ع أ ررَ الثالث:

 .ل غير العامة، رو   وكة ل ممفعة مخصصة
 .رشروط صحة عقد الحك: الخامس المطلب

 ع أ اوعيّ فيذكر هما كل اوع مع فروطح؛ وذلك ي  فرعيّ: ؛ وذلكفت ف عرد الحكر  لاب  ءءح
 .التحكير للمصلحة عقدالفرع الأول: 

تأجر لالالالالالاررَ الوقف ل ءماا رو الغراس لمد  معيمة، وبعد اارضلالالالالااا المد ؛ إذا رراد الم إجار  وهو ان يكون عرد
 :فيشترط لصأة العرد ثةثة فروطي  يده؛  رن تءرأ ايرَ

 المثل. ن التأكير بأجر رن يكو  :الشرط الأول
فة  ممح فرلا يكون الملاتأجر رو وارثح مف لاا، رو  يا المعام ة، رو متغ ءا فشأ ع أ الوق الثاني:الشرط 

 يعرد معح لوجود الضرر.
 مة.اا الملاتأجر، رو غرا ح قائما بعد ااتهاا مد  الإجار  المعيرن يكون بم الثالث:الشرط 

 ؛لملالالالالاتأجرا ر، إذا رراد ذلكااةر الوقف ع أ ا لالالالاتءراا ايرَ بيد الملالالالالاتأج ؛ يج فإذا توفرت هذه الشلالالالاروط
ر، رو ق ع تأج أة ي  هدع بماا الملالا مص الملالاتأجر؛ مع عدع الضرر ع أ الوقف، حيث ل ضلارر عن دفعا وذلك

ف، وق غرا لاح، عمد ن و الملالاألة من ملالاتأجر ونر يزيد ع أ ما  لاي تزع بح الملاتأجر ايول، من دفع رجْر  المثل ل
 . ويصير العرد مط ق المد، مص أة الوقف والملاتأجر ايول معا فهما  ررت
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 .تحكير للضرورةال الفرع الثاني: عقد
ورات تءي  ر ؛ فيضلالالالالاطر إلى التأكير؛ من باب الضلالالالالاك يا  رداة من الممفع دالوقف مجر  ووجح الضلالالالالارور  هما ان

 شلالالالالالالالالالالالالالالاترطي اليوبالتد ، ع أ رن مد  التأكير مط رة غير محد-ابتلاداا-ويكون الاتفلاا  ي  هلاذه الحلااللاة ، المظورات
 د الشروط الآتية:هذا العر ةلصأ

فاع المرصلالالالالالالالالالالاود الاات الموقوفة عن ويتأرق ذلك بخروج العيّ؛ يّ الموقوفة نربةالع رن تكون :الشمممممممممرط الأول
صلالاارت مواتا لا  ةزراعي ار لالاا ور ددع او فلالاارلأ ع أ اللالالاروط، كءماا،  ل واقف بالك ية،  يث لا يمتفع بها رصلالاة

 .فيئا مءتت
؛ وبلالاالتلالاالي ي جلالاأ الى هلالاذا العرلالاد لعملالاار  الوقف  الوقف تفي بلالاالعملالاار  ي  علالادع وجود غ لالاة الشممممممممممممرط الثمماني:

 وحصول المرصود ممح.
 .صرلأ ع أ تعميرهعج ة، تبأجر  م رلا يوجد من يلاتأجر الوقف لمد  محدد  الث:الشرط الث

ل تي نربت وتعطليّ اشراا عيّ  عل وقفا بثمن الع؛ وذلك بفدال عيّ الوقن ا تءكرلا   الشرط الرابع:
 ، فإذا لم  كن ذلك ي جأ الى التأكير ل ضرور .الااتفاعْ بها

قف،  الو يّ ي لحفظ حرو  الملالالالالاتأر، وذلك درن يكون التأكير بأجر  المثل وقت العر الشمممرط الخامس:
وليس  ،رَ الوقف بأقل من رجر  المثل، مع وجود من يدفع رجر  المثل؛ يكون العرد باطةص رفخ ف و ا تأجر
 .ع أ غيره ي  الإجار  ةل عاقد رولوي

عيان صلالالالارلأ ي  ريدنل ي  معنى الت رالحك؛ وذلك ان كون التأكير بإذن الرا لالالالايرن ي الشمممرط السمممماد::
 .الرا ي فيح من إذن بد ير فرط الواقف؛ لاف بغالمررر رن كل تصرلأ ي  رعيان الوق ومن ،ف؛ لخطورتحالوق

 .رايمر من إاشاا عرد الحك رلا  مع ولي الشرط السابع:
 .دتقسيم الحكر باعتبار المدة في العقالمطلب الساد:: 

 ، وبيان كل قلام ي  فرعيّ:ر بهذا الاعتءار إلى قلاميّالحكد عر ترلايم  كن
 ة.الأول: الحكر المؤقت بمد الفرع

ا، فإذا اارضلالالالات المد  ول ملالالالالاتأجر بماا، رو غراس قائم؛ فيءرأ لح هيشلالالالامل ايرَ الوقف وغير وهذا الرلالالالالام 
ا ، وإنم مرصلالالاود  غيرالمد ، و ديدالالتزاع بدفع رجر المثل والررار، بشلالارط عدع الضلالالارر ع أ الوقف، مع حق الءراا

فلالالالالالالالالالالاد ي رو الءمااراس، وتذكر المد  عاد ؛ ين عدع  لالالالالالالالالالارب المد  ي  رجر  ايرَ ل غ المرصلالالالالالالالالالاود هو الءراا والررار
 .العرد

 ة.الحكر المطلق عن المدالثاني: فرع ال
 . كورات الرد ة لم يعيّ فيها مدر، وركثر الحوهذا الرلام هو ايصل ي  عرد الحك

 .رالتكييف الفقهي لعقد الحكالمطلب السابع: 
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 .رصل فرهي معت  مدى ااتمائح إلى وصفح، و ريره، وبيان :الحكر فرهاد بتكييف عرد المرا
هو  كر هليرجع بالمظر الى عرد الح  لالالالالالالالالالالالالالالاءب الانتةلأوالفرهلااا انت فوا ي  التكييف الفرهي لهذا العرد و 

 ف فيشلالالالالالالالالالالالاءح هما عرد الإجار ، وان كان فت اكر بعوَ، من غير تردير مد تم يك الملالالالالالالالالالالالالاتأكر ممافع العرار الم
ر المك قح ، فيشلالالالاءح هما عرد الءيع، وان كان فت ف ان منرو هو تم يك ل عيّ والممفعة معا ا ي   ديد المد ،عمه
 .تأكر من دفع ايجر اللامويلافلاخ العرد، إذا امتمع المي رن

 هي: رقوال،د ي  ثةثة  ماا والءاحثيّ ي  تكييف هذا العرالع ويمأصر نةلأ
  كر الم يّفعة، وبراا العمرصلالالالالالالالاأاب هذا الرري اظروا إلى تم ك الملالالالالالالالالاتأكر حق المو  ،د إجار راح عر ل:الأو 

 .رل مأكر، وهذا مشابح لعرد الإجار ، حيث   ك الملاتأجر الممفعة، وتءرأ العيّ الملاتأجر  م كا ل مؤج  كام
دد ، محلكلاان لح مد   ، ف يس هو بعرلاد اجلاار ؛ يالاح لو كلاان كلاذللاكمنرالاح عرلاد بيع مرلالالالالالالالالالالالالالالالاط الث والثماني:

 .اتحفا؛ لما صأت تصر ، ف و لم يكن بيعكر يتصرلأ تصرفات المالك، لا الملاتأجرأوالملات، مةومعي
 رد ملالالالالاترل، ولا إجار ؛ فهو عع يس بعرد بي، فة، يحتوي ع أ فلالالالارط فا لالالالاخل م كي ااقل راح عرد الثالث:

  عامر يّن يلالالالالالالالاتءري العك ي  م كح، بشلالالالالالالارط واحد، هو رحرو  المال ااقل ل م كية؛ ين الملالالالالالالاتأكر يعطأ  يع
إلى التعطل فلالالالالالالالالاخ العرد بط ب المكر، الذي لا   ك غير الجعل اللالالالالالالالالاموي؛  مغ ة ع أ الدواع، فإن عادت العيّ

 .عةمة ع أ م كية الشرط الفا خ وتطءيرح عمد توفر فروطح
 وصاص، إذا ربرع بأركااح وفروط صأتح، وند صأي عر فهوة والفلالااد جهة الصلاأ وبالمظر لهذا العرد من

؛ مراعا  ع ي  الإقداع ع أ هذا التصلالالارلأر رلجأت إلى التأكير؛ فيكون موافرا لمراصلالاد الشلالاالضلالارور  رو الحاجة التي 
 ف ونحوه.لمص أة الوق

 التعامل بح،  إلى ر مغتفر؛ اظرا ل ضلالالالالالالارور  التي دعت الماسكوالغرر المافلالالالالالالائ بلالالالالالالالاءب عدع تردير المد  ي  الح
 الفرح؛ ي  والعرود إنما تشلالالالالالالارع ،ر ذلك ل ضلالالالالالالارور ، كل  لالالالالالالامة بكذا، اغتفراج المضلالالالالالالاروب ع أ ايرَ الخراجيةكالخ

 .ل أاجة
ط را، ولو   ميّومعام ة قائمة بذادا؛ ين الملالالالالالالالالالاتأكر لم   ك الع ا كر من العرود الملالالالالالالالالالامد الحعروبالتالي ف

عة ي  مو لالاع فمط توقيتها، وإنما م ك ممفعتها من غير تردير مد ؛ إذ العرد ع أ المكان عرد إجار  محضلاا؛ لافلاتر 
 اما، ونصلالالالالالالالالالالاوصلالالالالالالالالالالابه ان فلالالالالالالالالالالاءيهاإجار ، وإن ك فالحكر ليس عرد بيع، ولا عرد ،  جائزغير تردير مد نالحاجة م

 .الثاني
قفا، ووصية، و ائر ، وو فيشلاءح عرد الءيع من جهة تصلارلأ الملاتأكر تصرلأ المةتخ ي  الءماا والغراس، بيعا

 فات.التصر 
، لمةفوع  لالالالامويا ر المدويشلالالالاءح عرد الإجار  من جهة بدل الحك د؛ ررن عدع  لالالالارب المد  ي  الع رلاتخ ايرَ

 .عن رن يصء  عرد إجار  محضابح  نرج
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 .بيع المستحكر أنقاضهالمطلب الثامن: 
 ا راشلالالالالاأه،  لألما كان ما يءميح الملالالالالاتأكر ويغر لالالالاح من مالح م كا ط را لح؛ اقتضلالالالالاأ ذلك تم يكح حق التصلالالالار 

ومن ذلك التصلالالالالالالالالالالالارلأ ارل الم كية بءيع اياراَ الرائمة، مع براا م كية ايرَ وما ي  حكمها؛ كاللالالالالالالالالالالالالارف ي  
رَ لا تلالادنلالال ي  المءيع، وإن ااتر لالات عهلالاد  التصلالالالالالالالالالالالالالالارلأ بهلالاا إلى ملالااللالاك ، فلالاايكر وقفلالاا رو م كلالاا ط رلالاام كيلالاة الم

 ؛يار العيبن ثءت لح فلالالالالارعا وإلا ل مشلالالالالاتري،  كير ايرَ اياراَ الجديد، ويجب ع أ الملالالالالالاتأكر الءائع بيان
 ا.هكية ايرَ فيح ممفص ة عن م كية الإاشااات ع ي ين التأكير قيد ثريل ع أ الم كية، بل م

 من ربمية لالالاتأكر ما راشلالاأهلالالالالالالالالالالالالالالالايع المقد ا وحديثا ع أ جواز ب ةوقد جرى العمل ي  المم كة العربية اللالالاعودي
، ويريلالاد ي  صلالالالالالالالالالالالالالالاك المءلاايعلاة رن وغراس؛ فتمترلال م كيلاة هلاذه ايارلالااَ ل م شلالالالالالالالالالالالالالالاتري، مع التزاملاح  كر المثلال لورَ

اياراَ قائمة بالحكر ع أ ررَ وقف كذا، رو م ك فةن من الماس، مع بيان مردار الحكر اللالالالالاموي؛  لالالالالاب 
  ن ي  ايصل الممرول ممح.ما دو 
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 ، واحكام الملكية الشائعة.القيود الواردة على حق الملكيةالفصل الثالث: 
الحرو  العيمية الاصلالالالا ية ترد ع أ اللالالالالا طات الممموحة لمالكها فترد ع أ  لالالالا طة التصلالالالارلأ  الوارد  ع أ الريود

والا لالالالالالالالاتعمال والا لالالالالالالالالاتغةل والتي هي  موحة ل مالك وهي حق الم كية، وقد ترد ع أ واحد من هذه اللالالالالالالالالالا طات  
ولهلالاذا  ،رز  وقلالاد تكون مشلالالالالالالالالالالالالالالااعلالاةلت ف فرلالاد تكون مف والم كيلالاة كأق الااتفلالااع او حق الارتفلالاا  او حق الحكر،

 ي  هذا الفصل متع را بالريود واحكاع الم كية الشائعة ي  مءأثيّ:  يكون الكةع
 .القيود الواردة على حق الملكية المبحث الأول:

ءأث ولهذا  لالايتم ترلالالايم هذا الم ،وقد تكون ناصلالاة، فرد تكون عامة الريود تتموع  لالالاب من صلالادرت ممح
 :إلى المطالب الآتية

 .الأول: القيود العامةالمطلب 
راح يلالالاتوي فيها  قيود عامة  عنى ي، وهصلالااحب الحق العي  فتريدها الريود التي ترد ع أ  لالا طة :يرصلالاد بها

التشريع؛  ود، و ءب هذه الري يع اصأاب الحرو  العيمية الاص ية بغض المظر عن صاحب الحق وموقع الم كية
 ومن صور هذه الريود ما ي ي:

لْرْرْمَُ حَروحْ وَوتِ ذَا ا  :الك من تضلالالالاييع مالح و ريم ذلك ع يح؛ فمهأ الله عز وجل عن الإ لالالالارالأممع الم .1
ءِيلِ وَلَا تلْاءَذِرْ تلاءْذِيرإا ا كِيَّ وَابْنَ اللالاو يَاطِيِّ وكََانَ الشويْطاَنْ لِرَبِ 26وَالْمِلالاْ حِ    إِنو الْمْءَذِريِنَ كَااوْا إِنْوَانَ الشلاو

مْوَالَكْمْ وَلَا تلْاؤْتْوا اللالالا فَهَااَ رَ   :و أ عن إعطائح من لا يحلالالان التصلالارلأ فيح [27-26{]الإ لالاراا كَفْورإا
 .[1]الملااا {الوتِي جَعَلَ ال وحْ لَكْمْ قِيَامإا وَارْزقْْوهْمْ فِيهَا وَاكْلْاوهْمْ وَقْولْوا لَهمْْ قلاوْلاإ مَعْرْوفإا 

ك مثل و لالالالالالالالالالالالالاع نشلالالالالالالالالالالالالاءة ع أ جدار جاره؛ يكن فيح  لالالالالالالالالالالالالارر؛ وذلرن ل جار رن يمتفع   ك جاره إذا لم  .2
 . 1ا«لَا َ مَْعْ جَار  جَارهَْ رَنْ يلَاغْرزَِ نَشَءَحْ ي  جِدَارهِِ »لحديث: 

  24عْْ وع  اوَالوذِينَ ي  رمَْوَالهِِمْ حَق  مَ   :رن ل فرراا حق ي  هلاذا الم ك وهي الزكا  المفرو لالالالالالالالالالالالالالالاة قال تعالى .3
 .[21-24{]المعارج وعِ لِ لاوائِلِ وَالْمَأْرْ 

ان يكون المالك من مواط  الدولة او من دول الخ يت مع فرَ قيد بالملاءة لمواط  دول الخ يت وهو ان  .4
المالك لها او يلالالالالالالالالالالالالاتغ ها نةل اربع  لالالالالالالالالالالالاموات والا فيأق ل دولة  لالالالالالالالالالالالاأب العرار ممح  الارَ ريلالالالالالالالالالالالالاتثم

ل ملالالالالاتثمر غير " وغير الملالالالالاتثمر؛ فيجوز، وبالملالالالالاءة لغيرهم فإن الممظم يفر  بيّ الملالالالالاتثمر  2اوتعويضلالالالاح

                                        
 .[1611ِ م  ][ وملا2463فق ع يْح، الءخاري  ]تم  1ا
: [2] لماد ا تعاون لغرَ اللاكن والا تثماراظاع تمظيم تم ك مواط  دول اك س ل عرار ي  الدول ايعضاا  ج س الااظر:   2ا

"إذا كان العرار رر إا فيجب رن يلاتكمل بماؤها رو ا تغةلها نةل رربع  موات من تاريخ تلاجي ها باسمح، وإلا كان ل دولة التي 
يرع فيها العرار حق التصرلأ بايرَ مع تعويض المالك بمفس ثممها وقت فرائها رو ثممها حيّ بيعها ريهما رقل مع حفظ حرح 

 ول دولة رن تمدد المد  المذكور  إذا اقتمعت بأ ءاب تأنر المالك عن ت ك المد ". ،ختصة بالدولةتظ م رماع الجهة المبال



42 

 

اللالاعودي من ايفلاخا  ذوي الصفة الطءيعية رو الاعتءارية المرنص لح  زاولة ري اشاط مه  رو حري  
، حالةزع للاكمح و كن العام يّ لديرو اقتصادي تم ك العرار الةزع لمزاولة ذلك المشاط ويشمل العرار 

إذا كان الترنيص المشلالالالالاار إليح يشلالالالالامل فلالالالالاراا مءان رو ، و ترنيصوذلك بعد موافرة الجهة التي رصلالالالالادرت ال
رراَ لإقامة مءان ع يها وا لالالاتثمارها بالءيع رو التأجير فيجب رلا ترل التك فة الإ الية ل مشلالالاروع رر لالالاا 

 لالالالالالالالالاتثمار ذلك كما يشلالالالالالالالاترط رن يتم ا  ، ك س الوزراا تعديل هذا المء غوبمااإ عن ثةثيّ م يون ريال ويجوز 
لوفلالالالالالالالالالالاخا  غير " الممظم يلالالالالالالالالالالالام ف الملالالالالالالالالالالالاتثمر ، اما غير 1ا"ل خمس  لالالالالالالالالالالاموات من م كيتحالعرار نة

، ا ظامية بتم ك العرار للالالالالالالالالالالالاكمهم الخاللالالالالالالالالالالاعودييّ ذوي الصلالالالالالالالالالالافة الطءيعية المريميّ ي  المم كة إقامة ا
، لكن يمءغي التمءيلالاح ان هلالاذا الريلالاد يرد ي  حلالااللالاة تم لالاك  2ا"د الترنيص لهم من وزار  اللالادان يلالاةوذللالاك بعلالا

اكتلالالالالالالالالالااب حق الم كية رو ري حق عي  رصلالالالالالالالالا ي ونر ع أ عرار عن طريق  العرار بالشلالالالالالالالالاراا اما لو كان
 . 3افة ترد ع يح هذه الريود الميرا 

 .الثاني: قيود خاصة مطلبال
 لكمها ترد ع أ اماكن معيمة فرط؛ ومن صور ذلك: المظاع المشرع رو بأصلوهذه الريود إما رن تكون 

راعي التي رو تم ك الم ،يكون فيح  لالالارر ع أ الآنرين؛ وذلك مثل تم ك مياه اي ار اتم ك فلالالايالممع من  .1
مْونَ فلالالالالاركََااْ ي  الْمْلالالالالالاْ ِ »رو تم ك المرافق العامة؛ لرولح صلالالالالا أ الله ع يح و لالالالالا م:  ،يرعأ الماس فيها دوابهم

 . 4ا«ثَةٍَ  ي  الْكَلِإ وَالْمَااِ وَالموارِ 

يجوز لغير " ةف يمتي مكلاة المكرملاة والمديمة الممور ؛ وذلك لغير المواطميّالممع من التم لاك دانلال حلادود ملاد .2
اللالالالالالالالالالالالالاعودي بأي طريق غير الميرا  اكتلالالالالالالالالالالالالااب حق الم كية رو حق الارتفا  رو الااتفاع ع أ عرار واقع 

  . 1ا"تي مكة المكرمة والمديمة الممور دانل حدود مديم
 .الثالث: قيود خاصة من أحد المتعاقدين مطلبال

 أ وذلك مثل ان يشلالالالالالالالاترط احد المتعاقدين عقد تكون الريود الوارد  ع أ الم كية وارد  من احد المتعاقدين؛ 
؛ و العردو لالالالاءب هذه الشلالالالاروط ه الطرلأ الآنر فلالالالاروطا تريده ي   لالالالا طاتح الممموحة لح ع أ حرح العي  الاصلالالالا ي

 وهذه تمرلام الى قلاميّ:

                                        
 .[1الماد  ] اظاع تم ك غير اللاعودييّ ل عرار وا تثماره  1ا
 .[2للاابق الماد  ]امظاع ال  2ا
 .[/ج7الماد  ] اللاابقمظاع ااظر: ال  3ا
 .[2472حْ ]واه ابْن ماجر   4ا
 .[1الماد  ] غير اللاعودييّ ل عرار وا تثماره اظاع تم ك  1ا
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ي  الدار  يلالالالالالالالالاكنان يمتفع بالعرار مد  معيمة؛ كأن  تراطقيود وارد  ع أ الممفعة؛ مثل افلالالالالالالالا القسممممممم الأول:
لفتر   فيعت  هذا قيدا ع أ حق الم كية لكمح ه،المءلااعلاة لملاد  فلالالالالالالالالالالالالالالاهر، فهما افلالالالالالالالالالالالالالالاترط افعا مع وما لح ع أ م ك غير 

صلالالالالا أ الله ع يح  الموِ و  قاَلَ: بِعْتْ  ر لالالالالاي الله عمح ااح عَنْ جَابِرٍ ما ورد  مع ومة ومحدد  فيجوز هذا الشلالالالالارط؛ ودلي ح
دِيمَةِ، وَي  لَفْظٍ قاَلَ: فَءِعْتْحْ بأِْوقِيوةٍ، وَاْ تَثلاملايْت حْمْةاحَْ إلَى  و  م

َ
وين هذا  ، 1ارَهِْ ي َ َةإ وَافْتلارَطتْ ةَهْرهَْ إلَى الم

رد ع أ د يويةحظ ان هذا الري الشرط لا فالف مرتضأ الم ك من ااحية التصرلأ فيح والا تعمال والا تغةل،
 لا طة الا لاتعمال والا لالاتغةل نةل هذه الفتر  الزممية، اما  لا طة التصلالارلأ فة يرد ع يها فمن حق المالك الءيع 

 والهءة ونحواا لكن يءرأ لزوع مرتضأ الشرط الى  اية المد  المدد .
م كح  التصرلأ ي  ترييد   طة المالك ي ويرصد بح:  قيود وارد  ع أ  لا طات الحق العي ، القسمم الثاني:

 لالالالاواا   ؛عح من التصلالالالارلأفتمم التصلالالالارلأ الذى ولت  رتضلالالالااه الم كية إلى المتصلالالالارلأ إليح  وجب فلالالالارط يتفق ع يح ي 
قااوايا؛ كالءيع ونحوه مثل ان يشلالاترط ع يح الءائع ان لا يءيع الءيت، او المادي مثل ان يشلالاترط ع يح  التصلالارلأ كان

ن يشلالالالالالارط ع يح عدع  لالالالالالاكن الدار او عدع ادنال  طة الا لالالالالالاتعمال كأح، او تممعح من  لالالالالالاعدع تغيير المءنى او ترميم
 ، 2افةن فيح، او تممعح من الا لالالالالالالالاتغةل مثل عدع التأجير، فهما هذه الشلالالالالالالالاروط غير صلالالالالالالالاأيأة وغير م زمة ل عاقد

تلارَطَ فلالالارْطإا لَيْسَ ي  كِتَابِ الله فلاهْوَ باَطِل  : »ع يح و لالالا م الله صلالالا أ رَ لالالاولال قول ودليل ذلك تلارَطَ مَنِ افلالالاْ  وَإِنِ افلالالاْ
لمالك ية من ااحية تصرلأ اوهذا لا فك ااح فالف مرتضأ حق الم ك الله والمراد ليس ي  حكم ، 3ا«مِائَةَ فَرْطٍ 

 ي  م كح، فيخالف حكم الله من ااحية حرية تصرلأ المالك ي  م كح.
يفر  بيّ الممع من التصرلأ مط را وبيّ الممع من بعض ااواع التصرلأ فيجيز الثاني؛ ين   4اوبعض الفرهاا

؛ ين هذا فرط  زع بح صاحب الحق العي ، وبالتالي ي زع الشلارط ويْ فيح مرصلاودا لاحد المتعاقدين او ل عيّ افلالاها
 [.1{]المائد  وا باِلْعْرْودِ ياَ ريَلا هَا الوذِينَ ومَمْوا رَوْفْ والشرط يجب الوفاا بح لرولح تعالى:  

 .: قيد عدم الاضرار بالجيرانالرابع المطلب
اظاع م كية  وي  ، ا يضلالار جيرااح حرحرن يتصلالارلأ ي  فيممع صلالااحب الحق العي    لالاءب هذا الريد المشلالارع،

"ع أ كلال ملااللاك وفرلاا لهذا المظاع، رلا يغ و ي  ا لالالالالالالالالالالالالالالاتعمال حرح إلى الحد  :[6] الوحلادات العرلااريلاة وفرزهلاا الملااد 
الذي يضلالالالالالالالالالالالالالار بجاره، وليس ل جار رن يرجع ع أ جاره ي  مضلالالالالالالالالالالالالالاار الجوار المألوفة التي لا  كن  مءها، وإنما لح رن 

لعرار ا يط ب إزالة هذه المضلالالالالالالالالالاار إذا  اوزت المألولأ، ع أ رن يراعي ي  ذلك الآداب الشلالالالالالالالالالارعية والعرلأ وطءيعة
ر ، فهما ممعت الماد  من الا راوموقع كل وحد  عرارية بالملالاءة لونرى والغرَ الذي نصلاصلات لح كل وحد "

                                        
 .[711] [ وملا م2718متفق ع يح، الءخاري  ]  1ا
 .216اظر: الروَ المربع ا  2ا
 .[1114] [ وملا م2111متفق ع يح، الءخاري  ]  3ا
 .21/136ابن تيمية، مجموع فتاوى فيخ الا ةع اظر: ا  4ا
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بالجار، وبيمت ااح ليس كل  لالالالالالالالارر معت  وانما المضلالالالالالالالاار الغير مألوفة؛ وذلك مثل و لالالالالالالالاع زريءة ل غمم مثة قريءة من 
 ؛ وبالتالي لو تضلالالارر الجيران تم ازالة هذا الضلالالارر 2ا، او تأجير اللالالالاكن ع أ عزاب ي  حي ك هم عوائل 1االءيوت

 وملاتمد ذلك ما ي ي:
رَنْ لَا  لالالالالالارَرَ وَلَا  قَضلالالالالالاأ صلالالالالالا أ الله ع يح و لالالالالالا م رَنو رَ لالالالالالاولَ الله ر لالالالالالاي الله عمح عَنْ عْءَادََ  بْنِ الصلالالالالالاوامِتِ  .1

 . 3اِ رَارَ 
 ."الضرر يزال"الشرعية:  الراعد  .2

 رن يصلا وين ل جار الاعتراَ ع أ ذلك؛ ين هذا  ا لا  كن  مءح،اما اذا كان الضلارر مألوفا فة يحق 
  بيّ يلاءءها لجاره اتيجة ا تعمالح لم كح، ين ذلك من قءيل التلاام ول عن اي رار اليلاير  التيؤ ير ملاالمالك غ

 .الجيران وإلا حرع المالك من ا تعمال م كح بشكل مط ق
وايضلالالالالالالالاا طءيعة العرار، وطءيعة المكان الذي فيح العرار وبالتالي لا والضلالالالالالالالاابط هما هو مراعا  الآداب والعرلأ 

يحق لشلالالاخص مثة ان يعترَ ع أ الازعاج الموجود ي  ممطرة صلالالاماعية؛ ين طءيعة المكان ترتضلالالاي ذلك، وايضلالالاا 
 ديشلالالالالاترط لإزالة الضلالالالالارر كواح حادثا ع أ م كية الجوار اما لو كان  لالالالالاابرا ع أ الم كية فة يحق لح الاعتراَ بوجو 

 الضرر، ولكن هذا ليس ع أ اطةقح وانما يمءغي مراعا  طءيعة العرار وطءيعة المكان.

                                        
رقم   34111612ا رَقْمْ الدعوى  ه22/3/1434ا حتارفْ   34167712ا الصوكِ رَقْمْ  12/313الرضائية ااظر: المدواة   1ا

"ادعأ وكيل المدعية بأن  :، وم خص الرضية ه11/11/1434ا تارفح  34331237ا قرار التصديق من محكمة الا تئمالأ
 ،الزريءة هذه الغمم ورصوادا، لذا ط ب إزالةالمدعأ ع يح رقاع زريءة رغماع بجوار ممزل موك تح وقد تلاءب ذلك بايذية لها من روائ  

يوااات ن زريءة الحثءوت  رق وقوع ايذية ل مدعية م ،ريءة جاا لاحراإ ع أ  كن المدعيةرقر المدعي بأاح فريك ي  الزريءة ورن إقامة الز 
كافية لا ادها ملاافة  وار ممزل المدعية وإبعقضت المكمة بإلزاع المدعأ ع يح بإزالة حظير  الحيوااات التي بج ،التي رقامها المدعأ ع يح

 .كم"قررت محكمة الا تئمالأ الموافرة ع أ الح ،ة بالحكم وعارَ ع يح المدعأ ع يحقمع وكيل المدعي ،ترل عن ثةثمائة متر
رقم   11342112ا رَقْمْ الدعوى  ه21/4/1434ا تارفحْ  33671732ا ، رَقْمْ الصوكِ 12/317لرضائية ااظر: المدواة ا  2ا

وم خص الرضية: "ادعأ المدعيان بأن المدعأ ع يح   ه1/1/1434ا تارفح  34316116ا الأقرار التصديق من محكمة الا تئم
  ك عمار  مجاور  للاكمهما ي  حي نا  بالعوائل وقد ر كن فيها مجموعة من العمال العزاب فتضرروا من ذلك  ا هو مذكور 

رقر  ،لملاترءلم ي  اوعدع إ كان رمثاله ي  دعوااا، ولذا ط ءا الحكم ع أ المدعأ ع يح بإنراج العزاب الذين ر كمهم ي  العمار 
ع أ اكاورين  لا يوجد  رر حالمدعأ ع يح  ا جاا ي  الدعوى ودفع بأاح عرَ العمار  لإ كان العوائل فيها ف م تلاتأجر كما را

لوجود عزاب يلاكمون ي  عمار  مةصرة لم كح، قررت المكمة الوقولأ ع أ محل المزاع ومعايمتح فاتض  رن عمار  المدعأ ع يح لها 
ب ترابل مءافر  ممزل المدعي وراح لا يوجد  وى ت ك العمار  دانل الحي ر كن فيها المدعأ ع يح عمالا عزابا والضرر متأرق ربوا

من ذلك ع أ  كان الحي من العوائل، قضت المكمة بإلزاع المدعأ ع يح بإنةا العمار  من العمال العزاب فوراإ وعدع إ كان 
 .بالحكم وعارَ المدعأ ع يح، قررت محكمة الا تئمالأ المصادقة ع أ الحكم"رمثالهم ملاترءة، قمع المدعيان 

 .[2341رواه ابْن ماجحْ ]  3ا
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لا  يما يعرلأ بالضلالالالالارر غير المألولأ الذ ، وهوالضلالالالالارر الفاح  هو ولية المالكؤ عيار الضلالالالالارر الموجب لملالالالالالامو 
 ، ومن صور الضرر الفاح : كن ل جار  م ح عاد 

 هدمح.رن يكون هذا الضرر  ءءا لوهن الءماا رو  .1
 لم ك الجار. الءماا المرصود  من  االممافعرن  مع الحوائت ايص ية  .2
ائح ترنيصلالالاا لءعض ايفلالالاخا  لمءافلالالار  اشلالالااط معيّ بعد ا لالالاتيف ؛ كالء دية مثة؛قد تمم  اللالالالا طة المختصلالالاةو 

لا يعفيح اح دارية إلا رولية  اه الجهات الإؤ صلااحءح من الملالا ين كان يعفل شلاروط الةزمة لذلك، وهذا الترنيص إ
 ولية  اه جيرااح إن مارس اشاطح بطريرة تلاءب لهم  ررا فاحشا.ؤ من الملا

 .هاأحكامو  الملكية الشائعةالمبحث الثاني: 
الم كية المفرز ، وفيها يكون حق الم كية قاصرا ع أ المالك فرط، غير رن الم كية  يالصور  العادية ل م كية ه

 ؛ وبيان هذه الم كية ي  المطالب الآتية: 1اقد تتخذ و عا ونر وهو الم كية الشائعة
 .: تعريف الشيوعالمطلب الأول

 .لغةالفرع الأول: تعريف الشيوع 
هو  ، والثانيالشلالالايّ والياا والعيّ رصلالالاةن، يدل رحداا ع أ معا لالالاد  وملالالالااعفة، والآنر ع أ بث وإفلالالااد 

هم  لالا وكأن من لح ،إذا كان غير مرلالالاوعلح  لالاهم فلالاائع، ، ويرال: فلالااع الحديث، إذا ذاع وااتشلالارالمرصلالاود؛ وممح: 
 . 2اواصيب ااتشر ي  اللاهم حتى رنذه، كما يشيع الحديث ي  الماس فيأنذ سمع كل رحد

 الفرع الثاني: تعريف الشيوع اصطلاحا. 
 .االشيهذا  ي واحد بدون فرز و ميب اصيب كل ممهم  الشيم كية ركثر من فخص 

 ممهم اصلالالالايب مفرز، إذ رن الحصلالالالاة ييالواحد دون رن يكون  ال شلالالالايحالة تعدد المةتخ  ي فالشلالالالايوع يروع 
 لاءة معيمة فيح.افس الوقت ع أ ا ي وإن كاات ترتصر  ،ك ح  االشيالشيوع ترع ع أ  ي   كها الشريك  التي

 وتمييزه عن غيره. أنواع الشيوع: الثانيالمطلب 
 .الشيوع العاديالفرع الأول: 
، كافلالاتراتخ ولا يترتب ع أ قلالالامتها  لالارر ،وتكون انتيارية ،ي  الشلالايوعقاب ة ل رلالالامة الم كية وهو رن تكون 

 ي  ررَ رو عد  ممازل.
 .الشيوع الاجباريالفرع الثاني: 

لا  كن ط ب قلالالالامتح من ري فلالالاريك فيح، فهو فلالالايوع دائم؛ مثل: الحائط المشلالالاترتخ، ايجزاا  الذيالشلالالايوع 
 متها مثل الدار الصغير .المشتركة ي  م كية الطءرات، او الافياا التي لا  كن قلا

                                        
 .ي  مج ة الاحكاع الشرعية وما بعدها [1716  ]ادالمااظر:   1ا
 . يعفماد  ا 3/312ابن فارس، احمد بن فارس، معجم مراييس ال غة ااظر:   2ا
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فت ف الشلالالايوع الإجءاري عن الشلالالايوع العادي ي  راح لا يجوز يي من الشلالالاركاا فيح ط ب الرلالالالامة فيح، ين 
لا عن إ يوع، وبالتالي لا يكون الاافصلالالالاالرن يءرأ هذا المال دائما ع أ الشلالالالا يرتضلالالالايغرَ وطءيعة المال الشلالالالاائع 

 طريق بيعح وليس قلامتح.
 .يز الشيوع عن غيرهتميالفرع الثالث:  

ممهم  يرالم كية الشلالالالالاائعة لت ف عن الم كية الجماعية رو المشلالالالالاتركة ي  ان المالك مجموعة من الماس لا   ك 
؛ كرولح رلالالالالالالامةضلالالالالالاع ل ولا ل ماسالمم وتخ ولا رية حصلالالالالالاة فيح، فايموال المشلالالالالالاتركة   وكة لجميع ال االشلالالالالالاي فرده لا 

ِ مْونَ »صلالالالالا أ الله ع يح و لالالالالا م:  والشلالالالالاوارع الملالالالالالااجد  ، ومثل: 1ا«الْمَااِ وَالْكَلِإ وَالموارِ  فلالالالالاركََااْ ي  ثَةٍَ  ي  الْمْلالالالالالاْ
 .والحدائق

رلأ، حق الم كية من ا تعمال وا تغةل وتص   طاتالم كية الشلاائعة حق فول المالك ع أ الشلايوع  يع 
ث   ك كل الشيوع   ك م كيتح م كا تاما  ي ي ين كل فريك  ؛والم كية الشائعة م كية فردية وليلات  اعية

 المم وتخ بشرط عدع الا رار  رو   ائر الشركاا. االشي  طات المالك ع أ 
 .مصادر الشيوع ث:المطلب الثال

عدد إاشلالالالااا حالة الشلالالالايوع إذا ت ي إن كل  لالالالاءب من ر لالالالاءاب كلالالالالاب الم كية المفرز  يصلالالالا   ين يكون  لالالالاءءا 
 ايفخا .

در من مصلالالالالالالالالاادر الم كية  يث   ك فلالالالالالالالالاخص واحد محل العرد االعيّ المءاعة  فهو مثال: عرد الءيع؛ مصلالالالالالالالالا
 من فخص فهو م ك فائع. ركثرم ك مفرز، وقد   كح 
 .استغلال المال الشائع: المطلب الرابع

 لالالالالا طات متعدد  ولكمها لضلالالالالاع لريود متءادلة بيّ الشلالالالالاركاا اظراإ لوقوعها  يصلالالالالاأابهالول الم كية الشلالالالالاائعة 
تعمال، ومن ت ك اللالالالالا طات: الا لالالالا ،لم كية المفرز  والم كية الشلالالالاائعةبيّ ا ر  الرئيسع أ محل واحد وهذا هو الفا

 ؛ وبيان هذه اللا طات ي  الفروع الآتية:، والتصرلأالحفظو الادار ، و 
 .الشائع استعمال المالالفرع الأول: 

ل مالك ي  الاصلالالالال حق الا لالالالاتعمال فيما   كح ع أ الوجح الذي يراه ولكن ي  حالة الم كية الشلالالالاائعة واظراإ 
ان لا يكون و لكواح لا يلالاتأثر بالم كية وحده فان  لا طتح ي  ا تعمال الشيا يجب ان تريد  رو  باقي الشركاا 

 ، وهذا الا تعمال لها حالتان:الا تعمال غير مشروع
هي ان يلالالالالالالاتطيع  يع الشلالالالالاركاا ا لالالالالالاتعمال ؛ و لة لالالالالالاتعمال المشلالالالالاترتخ ان يكون الشلالالالالايا قابة النادرة:الة الح

ل شلالاركاا فااح  شلالااعم عمار  بها عدد من الشلالارق المم وكة، فالءئر والمصلالاعد الواقع ي  صلالاعدكالءئر والم  ؛الشلالايا المشلالااع

                                        
 .[2472حْ ]واه ابْن ماجر   1ا
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، ولكن لا بدون اتفا  بيّ الشلالاركاا امهوالا لالاتفاد  ممالانذ من الءئر وا لالاتعمال المصلالاعد يلالالاتطيع  يع الشلالاركاا 
 يحق يحد ممهم الا تئثار بح لوحده.

عمال يجوز ل شلالالالاريك ان يلالالالالاتأثر با لالالالات؛ فشلالالالايا غير قابل لة لالالالاتعمال المشلالالالاترتخان يكون ال الحالة الشمممائعة:
ن يلالالالالالالاترل ا عدا ذلك ف يس ل شلالالالالالاريكما المال الشلالالالالالاائع بماا ع أ اتفا  باقي الشلالالالالالاركاا كما ي  قلالالالالالالامة المهايأ  اما 

 .با تعمال المال الشائع
 .حفظ المال الشائعالفرع الثاني: 

،  لالالالالالالاواا كاات هذه االشلالالالالالالايالمال الشلالالالالالالاائع رن يلالالالالالالالاتخدع الو لالالالالالالاائل الةزمة لحفظ  ي من حق كل فلالالالالالالاريك   
كتلالالالالاجيل   ؛صلالالالارفات قااواية، رو كاات إجرااات رو تموعدها ي الثمار  والصلالالالايااة وج كالترميم ؛  الو لالالالاائل مادية

 الوفاا بدين الدائن المردن ل عيّ  مءا ل تمفيذ ع يها. ي ، كما قد تتمثل هذه الو ائل الم كية
 .: إدارة المال الشائعثالثالفرع ال

إلا  ين حرح وإن كان يرد ع أ  يع المال ؛يحق لكل فلاريك ا لاتعمال وا لاتغةل المال الشلاائع بردر حصتح
 ،ركاا الآنرينذلك بعدع الإ لالارار  رو  الشلالا ي راح يرتصلالار ع أ الالالاءة معيمة ممح، والشلالاريك يجب ع يح رن يتريد 

 ويحق للآنرين الاعتراَ ان تعارَ ا تعمالح او ا تغةلح مع حروقهم.
اا فرد بح رحد ممهم دون الآنرين، فإذا اتفق الشركايصل رن تكون إدار  المال الشائع كموع المةتخ فة يمو 

 بالإ اع ع أ تعييّ مدير من بيمهم يتولى إدار  المال الشائع ايابة عمهم كاات رعمالح م زمة لهم  يعا.
 ي ومن ثم إذا قاع رحد الشلاركاا بو ع يده ع أ كل المال الشائع اعت  معتديا ع أ حروقهم وكان لهم الحق 

لشلالالاريك اليد ع أ حيازدم، رما إذا و لالالاع ا ي ز  ع يح لطرده ا لالالاتمادا إلى رن فع ح يعت  تعر لالالاا لهم رفع دعوى الحيا
 هذه الحالة. ي الشركاا الاعتراَ  لءاقيجزا مفرز من المال ملااو لحصتح، فإاح لا يحق 

 نوعين:تنقسم ادارة المال الشائع الى و 
هي ايعمال والتصلالالالارفات الةزمة لا لالالالاتغةل المال الشلالالالاائع والحصلالالالاول ؛ و رعمال الإدار  المعتاد  النوع الأول:

ال رعد لح الم الذيالغرَ  ي تغييرات ر لالالالالالالالالالالالالالالاا لالالالالالالالالالالالالالالاية رو تعديةت  ريع أ ثملااره دون رن يؤدى ذللاك إلى إحدا  
كون الادار  رو ارص ممفعتح رو زوالها وت فأاح هةكحالمافظة ع أ المال الشائع وصيااتح ودفع ما من  مثلالشائع 
 .الشركاا وي تزع  يع الشركاا كل بردر حصتح بمفرات الحفظ والإدار  يغ ءية

 يترتلالاب ع يهلالالاا إحلالادا  تغييرات جوهريلالالاة رو التيايعملالالاال  يه؛ و المعتلالااد  غير رعملالاال الإدار  النوع الثمماني:
ويل   رعد لح المال الشلالالالالالالالاائع برصلالالالالالالالاد  لالالالالالالالالايّ الااتفاع بح، كتأويل ممزل إلى مرهأ رو الذيالغرَ  ي تعديةت 

 ررَ زراعية إلى ررَ بماا.
 .رابع: التصرف في المال الشائعالفرع ال
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، فإذا  لمال رو رهمحكءيع ا  ؛ع يح تءعيرو  يرصلالالالالالالالالالالالالالالا  عي هو كلال عمل يترتب ع يح ارل الم كية رو ترتيب حق 
 كان صادرا من الجميع فإاح تترتب وثاره من ااحية ارل الم كية ي  الءيع وايضا لزوع الرهن.

وإن كان صلالاادرا من الءعض فإن ر لالاي الءاقي واجازوا التصلالارلأ؛ افذ التصلالارلأ، وإذا لم ير لالاوا افذ تصلالارفهم 
ي  الجزا الخا  بهم ول ءرية المطالءة بالشلالافعة كما  لالاياتي، وبالملالالاءة ل رهن فالممظم اجاز رهن الحصلالاة المشلالااعة حتى 

دن يلالالادد الراهن الدين الذي ع يح ف  مر  لم لي لو؛ ياح هما غير ااقل ل م كية وبالتا 1اولو لم يرَ برية الشلالاركاا
 بيع اصيب الراهن المشاع.
 الملكية في الشقق والطبقات.: المطلب الخامس

من ايمور التي ااتشلارت ي  هذا الزمان م كية الشلارق والطءرات والوحدات اللاكمية التي تكون دانل مجمع 
و وحدتح، ي  فلالالالالالالالارتح او دوره ا بح مالك م كيتح الخاصلالالالالالالالاةكل ل رنفهي  مع بيّ الم ك المفرز من ااحية  ، لالالالالالالالاك 

اعد والحدائق ترتخ ي  ممافعها هذه الم كيات مثل المصلالالالالالالارافق التي تشلالالالالالالاالمتمثل ي  الم االشلالالالالالالايوع  وبيّ الم ك المشلالالالالالالاترتخ
 تية:كةع ي  هذا المط ب ي  الفروع الآ، ولهذا  يكون ال 2اوالمواقف ونحوها

 .والطبقاتمليك الشقق تب المقصودالفرع الأول: 
أ م كية مفرز ، و  كون  يعا ع فلالالالالالالالالالالالالالالارة   كها  ةتخ الءماا الواحد فيكون لكل ممهم طءرة رورن يتعلادد م

 يا.جءار إ الءماا، وم كيتهم ي  ت ك ايجزاا تعد م كية فائعة فيوعا يجزاا المشتركة ي الشيوع بعض ا
 ما يلي:مح التعريف أهم أركان وملا

يجزاا عءار  تكون هذه ا رن لالالالالالالاب طءيعتح المعمارية، يلالالالالالالاتوي ي  ذلك  الواحد المءنى ي  ايجزاا تعدد .1
المصلالالالالالالاط   المءنى المكون من طءرة واحد ، رو فلالالالالالالارة هذا   ت يدنل فة وع يح ،عن فلالالالالالالارق رو طءرات

 .واحد 

ت م كية كان المءنى    إذاما  والطءرات الشلالالارق مصلالالاط    ت يدنل فة المءنى، ي  ايجزاا مةتخ تعدد .2
 .م كية واحد  ، رو كان مكواا من رجزاا ما داع كائمإا  تواحد 

ءنى   وكا ما إذا كان الم ع أالمصلالالالالالالالالاط    لا يمطءق فع يح مفرز ، م كية   وكة المءنى من رجزاا تكون رن .3
 د .مكواا من رجزاا متعد لعد  رفخا  ع أ  ءيل الشيوع، وإن كان

  رتضلالالاأح بد ل مءنى مم ا لا رجزاا مشلالالاتركة بيّ مةتخ ايجزاا المفرز    وكة لهم ع أ وجح الشلالالايوع وجود .4
 .الخدمات المشتركة من المص أة تضيحتر وما المعمارية  ساي

 .أنواع الملكية في الطبقات والشققالفرع الثاني: 
 اوعيّ من الم كية: ي  م كية الطءرات والشرق يوجد

                                        
  .هلا13/8/1433ا وتاريخ  41ع/ا  كي رقمالمر وع الصادر بالم اظاع الرهن العراري الملاجل[ من 7]الماد  ااظر:   1ا
 وما بعدها. 163اوازل العرار  عءد العزيز، العمير ، احمد بن تم انذ ما يتع ق بهذا المط ب من:  2ا
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 جزاا المءنى المكون من فرق وطءرات.م كية مفرز  ي الأول:
 كية ي  اظاع مو  ،جزاا لمرتضلالالالالالالالالالالالالالاأ الواقع والمصلالالالالالالالالالالالالالا أةم كية فلالالالالالالالالالالالالالاائعة ع أ جهة الإجءار لءعض اي لثاني:ا

يكون اصيب كل مالك ي  ايجزاا المشتركة فيما لا يرءل الرلامة جزاا "[: 4/4العرارية وفرزها الماد  ] الوحدات
نةلأ  ت  يعا ما لم يتفق ع ألءملااا، وي أق بلاالوحلاد  العرلاارية إلحاقا تاما ي  التصلالالالالالالالالالالالالالالارفامشلالالالالالالالالالالالالالالااعلاا ي  ايرَ وا

 ."ذلك
صلالالالال بل كل ممهما ممف يشلالالالاترط لهذا المصلالالالاط   اجتماع حال الشلالالالارق وحال الطءرات، و ا يشلالالالاار إليح راح لا

كل حال تثءت   رق، وي ل طءرات دون تعدد ل ش فرد يحصل تعدد ل شرق دون تعدد ل طءرات، وقد يحصل تعدد
 .اظمة الممظمة لهذه الحالةي  ذلك اي

 .العلاقة بين ملكية الشقق والطبقات والعلو والسفل: الفرع الثالث
الفر  بيّ  فوبالتالي ،ايبميلاة التي فوقلااايهلاا م لاك يحلاد و تاايها لآنر :يقصممممممممممممد بملكيمة السممممممممممممفمل والعلو

 :ةتيالآايمور ي   مصط   الطءرات والشرق ومصط   اللافل والع و
ءيمملاا تروع م كيلاة الشلالالالالالالالالالالالالالالارق والطءرلاات ع أ مءلادر الم لاك المفرز لكلال جزا، ف ؛من الااحيلاة الم كيلاة المفرز  أولا:
بعضلالالاها فو   فرز المفاللالالافل والع و يغ ب فيح جااب الم كيات ى، نر الم ك المشلالااع الج ي لوجزاا اي إ لالاافة إلى

ك الطءرة طءرتح و لالالالالالارفها، ويكون لمال وجدران الءماارَ التي فلالالالالالايد ع يها بعض،  يث يكون لمالك اللالالالالالالافل اي
ءرة مهما الطءرة التي يشيدها بجدرا ا و روفها، وهكذا مالك كل ط   كية التي تع وه حق التع ي ع يها ويلالاترل

  .طءرات الءماا تعدد
 ي   المشلالالالالاتركة زااجايا المشلالالالالاتركة المرافق تكون ءيمماف ؛افق المشلالالالالاتركة اايجزاا المشلالالالالاتركة من ااحية المر  ثانيا:

لالالافل حق الع و وال جزاا المفرز ، يثءت ي  مصلالاط  الشلالارق والطءرات   وكة م كا مشلالااعا يصلالاأاب اي مصلالاط  
طا  ا يع  عدع وجود م كية مشلالالالالالاتركة بيّ صلالالالالالااحب اللالالالالالالافل والع و، لكمها ع أ وهذا لا، اتفاع دون التم كالا

 .شترتخمثل المدنل الم مءدر ي  هذا المصط    يق ليلات رصة ولا
فرز  والم كية لمالمصط   اا: الم كية ايا ان عمصري الشرق والطءرات يظهر ج  ما  لاءق بخصلاو ل من نة

 تلاالحا عا، وي  كلمن فلالالالالالالالالالالالالالالارق رو من طءرات رو ممهما ماا إذ إن المءنى إملاا رن يكون مكو ، الشلالالالالالالالالالالالالالالاائعلاة الج يلاة
 ااواع الم كية الخاصة:يتضمن المءنى اوعيّ من 

أية صلالالالالالالا الشلالالالالالالارة رو الطءرة وما يتكواان ممح من حواجز فاصلالالالالالالا ة بيّ الحجرات وردوات وهي  ملكية مفرزة
 . ية وما يكلاو ايرَ والجدران واي رفوراابيب المياه والكهرباا الدان

 عمد يشرة رو الطءرة وبيّ غيره من مةتخ باقي المءنى كابيّ مالك ال اع أ فءيل الشيوع  وملكية مشتركة
 لم وغيرها.دانل واللاةدران الرئيلاية والموالج
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هو وحق مشلالاترتخ مشلالااع، و  وع يح فإن اظاع الشلالارق والطءرات هو عرد ع أ تم ك حريّ: حق نا  مفرز،
ة التي زا  يث   ك كل فلالالالالالاخص الطءرالم ك مفر  بذلك يشلالالالالالاابح إلى حد ما عرد اللالالالالالالافل والع و والذي يكون فيح

 . و وهكذافل وصاحب الع و طءرة العطءرة اللا لصح، فيم ك صاحب اللافل
 .والاجزاء المشتركة رضفي الأحصة مالك الطابق أو الشقة : الفرع الرابع

ق والطءرات لمةتخ الشلالار رَ التي يراع ع يها الءماا  لالاواا ي  اظاع الشلالارق رو اظاع الطءرات تكون   وكةاي
الءماا  الءماا، فإذا كان رَ بردر حصلالاتح المفرز  ي اي عا منكا مشلالااعا،  يث   ك كل واحد ممهم جزاا مشلالاا م

 الربع رَ يلااويدور فإن مالك كل فرة   ك جزاا مشاعا من اي ي  فلارتيّ اا من رربع فلارق متماث ة كلمكو 
 :ذلك برولح [4] الماد ي  وقد قرر اظاع م كية الوحدات العرارية وفرزها ، %21ري 

 ةلأن ع أ يتفق لم ما المشلالالالالالالاتركة ايجزاا ي  فلالالالالالالاركاا واحد، بماا ي  العرارية الوحدات مالكو يكون .1
 .ذلك

 رصلالاأابها ما لم يثءت بيّ مشلالاتركة قائم بماا ي  متةصلالارتيّ وحدتيّ بيّ والحيطان الجااءية الحواجز تكون .2
 نةلأ ذلك، ولا يحق يي ممهما ا تعمال حصتح فيما ي أق  ررا بالآنر.

 ع أ يتفق لم ام بيمهم مشلالالالالاتركا م كا المالكيّ بعض ع أ ممفعتها ترتصلالالالالار التي المشلالالالالاتركة ايجزاا تكون .3
 .ذلك نةلأ

، مشلالالالالااعا ي  ايرَ والءماا جزاا الرلالالالالالامة يرءل لا فيما المشلالالالالاتركة ايجزاا ي  مالك كل اصلالالالالايب يكون .4
 وي أق بالوحد  العرارية إلحاقا تاما ي  التصرفات  يعا ما لم يتفق ع أ نةلأ ذلك.

 .مفرزا   كح الذي الجزا قيمة بملاءة المشتركة ايجزاا ي  مالك كل حصة تكون .1
لالالالالاءة قيمة رلفا متر مربع فتكون ا تر مربع ومجموع ملالالالالاط  كامل الءمااة فلالالالارة ملالالالالااحتها مائتا م ك مثف و كان  

 عا.الاءة ما   كح من ايرَ مشا وهي الءماا، مجموع من % 11الجزا الذي   كح هو 
رن   مع زئح المفرز لاج بردررَ مالك الوحد  لحصلالالالالالالالالالالالالاة مشلالالالالالالالالالالالالااعة ي  اي بد من بيان رن تم كومع ذلك لا

نا   رو موقف تخ كالحديرةالانتصلالالالالالالاا  لءعض المة  لالالالالالالاتئثاري روفصلالالالالالالاص بعض قطع ايرَ لة لالالالالالالاتعمال الا
لا  لغةصلالاية، وإنما يحصلالال التخصلالايص ي  الا لالاتالرطعة عن كو ا مشلالاتركة إلى الخصلالاو  يمرل هذه للالالايارتح، وهذا لا

 .الم ك
مل رفع كتابات العدل إذ يتم ع بح المعمول وهو ،وقت التم يكويكون المعت  ي  ملالالالالالااحة كامل الءماا هو 

 الية لكامل الءماا، وتملالالالالالالالالاب ملالالالالالالالالااحة الوحد  الإ الملالالالالالالالالااحة ما  وتردري ل مءنى بعد اكتمال بمائح اعظملالالالالالالالالااح
تم  ذاإ رَ مشلالالالااعة، ومن باب رولىلتي لص الوحد  العرارية ي  ايتظهر الملالالالالاءة ا لهانة لكامل الملالالالالااحة، ومن

 التم يك بعد اكتمال الءماا وااتهائح.
 .الملك المفرز في الطبقات والشقق: الفرع الخامس
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عمال لا لالالالالات، فكل ما اعد ل الا لالالالالاتئثاري لذوي الشلالالالالاأن لالالالالاتعمالة المعد  الءماا رجزاا معنى الملك المفرز:
 .جزاا المفرز لمالك  فرده دون غيره من المةتخ فهو من ايا

ور التصرلأ ي  صزئح المفرز بالتصلارلأ والا تعمال والا تغةل ومن المفرز لح  لا طة ع أ جالمالك ي  الجزا و 
 جزاا المفرز :اي

لتصلالالارلأ ما اإذا كان صلالالااحب ايجزاا المفرز    كها م كا كامة فإاح يجوز لح فلالالارعا واظا؛ الم كية ارل أولا:
، او جزئيا  ةم كية الوحد  العرارية كامبمرل  ياك بها إما بالءيع رو الهءة رو المعاو لالاة رو غيرها من التصلالارفات، إما  

 ممها والتصرلأ فيها. رصغر عن طريق ترلايم هذه الوحد  إلى عد  وحدات
ما جاز  نر ن المتررر عمد الفرهاارو جزا ممها ع أ مء غ معيّ؛ ي لمالك الوحد  رهمها فيجوز؛ الرهن ثانيا:

 ها.فيجوز لح رهم  ءق كما الءيعب بها التصرلأ لمالكها يجوز المفرز  جزاااي وهذه ،بيعح جاز رهمح
اا، ف ح ي  مالك الوحد  رن يتصلارلأ ي  وحدتح كيف ف صلالاي؛ الهدع رو بالتعديل الءماا ي  التصلارلأ ثالثا:
ح  لايمها بالزنرفة ل رن ضا إزالة بعض الفواصل وزياددا، كمامن الدانل وفق رغءتح، ولح ري بتجهيزها رن يتصرلأ

ي  ذلك  نالك الوحد  التصرلأ بالهدع مط را؛ يلم ف يس مور، رما الهدعابالديكورات  وغيرها من اي لامأوما ي
 يا من  يع المةتخ.، غير راح يجوز لح رن يروع بالهدع إذا كان الهدع  اعتخمن المة نرين ررا بالآ

ين  تخ،لمةا لم يؤمن برية ما لصلالالالالالالااحب الوحد  العرارية رن يؤمن ع أ وحدتح، ولويجوز اظا؛ التأميّ رابعا:
 تخ.ز  م ك تاع ملاترل عن برية المةجزاا المفر م كح ي  هذه اي

 .الملاف في الاجزاء المفرزة تصرفات القيود الواردة على: الفرع الساد: 
 ع أ اوعيّ:الريود هما 

 .ول: قيود عامةالأ النوع
عنى راح التصلالالالالالارلأ فتريدها، وهذه الريود قيود عامة   ي  يرصلالالالالالاد بها ت ك الريود التي ترد ع أ  لالالالالالا طة المالك

 رةيدنل ي  ملالالالالامأ الشلالالالالا من فلالالالارة رو طءرة مع غيره من مةتخ العرار  ا لا العرارية يلالالالالاتوي فيها مالك الوحد 
 ل المثال:ع أ  ءي وممها، اظمة والتشريعات المعمول بهال  وغيرها، و ءب هذه الريود اياكالف  والطءرة،

لعرارية ي  الوحد  ا وقوع بلالالالالاءب اظاما،ولا  فلالالالارعالا  تم كح يجوز لا من إلى الم كية بمرل التصلالالالارلأ ممع .1
 .والمديمة مكة ممطرة ذات نصوصية، كما هو الحال ي  ررا ي

 متط ءات  ددها وحدود ملالالالالالالالالالالالالالااحات وفق إلا العرارية ل وحد  بالتجزئة التصلالالالالالالالالالالالالارلأ من المالك ممع .2
 الء ديات،  لاب ما يصدر بهذا الخصو .

 .المظر ي  حق الشفعة بعد إلا بالءيع التصرلأ من المالك ممع .3
 .ل جار مضار  بح يحصل الذي التصرلأ من المالك ممع .4

 .ل رضاا يرجع فيح عمد المزاعهما هو الضرر غير المألولأ الخارج عن العاد  و  والضرر



12 

 

 .الثاني: قيود خاصة النوع
ما العرارية المكواة من فلالالالالالالالارق وطءرات، إ ل وحدات يرصلالالالالالالالاد بها ت ك الريود التي يفر لالالالالالالالاها الو لالالالالالالالاع المظامي

 تخ فيما بيمهم، وهي بذلك ع أ صمفيّ:عرد الءيع رو المة رصل بأصل المظاع رو بافتراط الءائع ي 
 .ل: قيود خاصة مفروضة بأصل النظامو الأ الصنف

 :وممها ئأتهاالوحدات العرارية وفرزها وي  لات ك الريود الوارد  ي  اظاع م كية  وهي
فرز  اافكاتخ بيّ ايجزاا الم لا جزاا المشلالالالالالالالالالالاتركة، إذلا يجوز التصلالالالالالالالالالالارلأ بايجزاا المفرز  دون اي الأول: القيد

المشلالالالالاتركة ي   جزاااي: "ع أ ما ي ياظاع م كية الوحدات لائأة  من [3] جزاا المشلالالالالاتركة، وقد اصلالالالالات الماد واي
الجزا الذي  عن يتصلالالالالالارلأ ي  حصلالالالالالاة ممها ملالالالالالالاتر ةيجوز ل مالك رن  لا ترءل الرلالالالالالالامة ع أ المةتخ، لا التي العرار

 ".كن قلامتها  تركة التي لاجزاا المشاي زا، ويشمل التصرلأ ي  الجزا المفرز حصة المتصرلأ ي   كح مفر 
فلالاك ح رو مظهره  يغير رو مة المءنىرلا يتصلارلأ مالك الوحد  بايجزاا المفرز  تصلارفا يهدد  لالاة الثاني: القيد

اظاع ئأة لامن  [6] وقد اصلالالالالالالالالالالات الماد  الموافذ،  ي يلالالالالالالالالالالالاتمد ع يح الءماا، رو تعديلالخارجي، كهدع جدار دان
يروع بعمل من فلالاأاح رن يهدد  لالاةمة المءنى رو  ي مالك رنيجوز ي لا: "ع أ ذلك إذ جاا فيها م كية الوحدات
 ".رو مظهره الخارجي رو إ اا  ا تخدامحيغير ي  فك ح 

ءنى، ومن ذلك متااة الم يضلالالالالامن المفرز  بصلالالالالايااتها، والمافظة ع يها،  اجزاا إلزاع صلالالالالااحب اي الثالث: القيد
 ع أ الوحدات م كية اظاع من [1/3] الماد  اصلالالات وقد ،وحدتح ، التلالالالاربات والتشلالالاررات التي  د  ي إصلالالاة

 لآنرين،رر عن الدفع الضلالالا مالك الوحد  صلالايااة حصلالاتح الملالالاتر ة وترميمها، ولو لم يكن يمتفع بها ع أما ي ي: "
اللالالالالالالالالالالالافل الرياع  صلالالالالالالالالالالااحب ع أا: "والتي جاا فيه [1] ع أ ذلك ي  الفرر  وركدت"، جزاا المشلالالالالالالالالالاتركةرو عن اي

 ر باللافل،يحد  ي  بمائح ما يض  و و روطح، وع أ صاحب الع و رلا رر الع لممععمال والترميمات العادية باي
 ".زمة لممع  رر اللافلورن يروع بايعمال والترميمات الة

 .ىف المبنني: قيود خاصة رضائية باتفاق ملااالث الصنف
 :وممهاتخ، تتعدد وتتموع  لاب رغءات المة  كن حصرها، إذ الريود لا هذه

يمتمي  الوحد  إلى مشلالالالالاتر بيع تخ ع أ مالك الوحد  العرارية عدعافلالالالاتراط الءائع ايول رو المة الأول: القيد
هذا درجة معيمة من الراحة والرفاهية ي  اللالالالالالاكن، و  ع أ إلى فئة رو جملالالالالالاية معيمة، هادفيّ ي  ذلك إلى الحصلالالالالاول

ن مالك الوحد  قد دنل ي  عرد تم ك الوحد  الشلالالالالالالالالالالالالالالاروط ي  العرد، ي الفرهاا الريد هو من باب ما يلالالالالالالالالالالالالالالالاميح
  وجب ولائع ايتخ من فلالالالالالالالالالالاروط لح حكم فلالالالالالالالالالالارط الءيح ذلك، كما رن ما يرع من المةول ع اي الءائع وافلالالالالالالالالالالاترط

 المظاع.
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رلا تءيعها  ع أ ن الشلالالالالالالالالالالالالالارط فيما لو قال الءائع ل مشلالالالالالالالالالالالالالاتري: ربيعك هذه الداراتفق الفرهاا ع أ بطة وقد
 ،طن الشلالالالالار العرد وبطة صلالالالالاأة والصلالالالالاأي  ،لأ ي  صلالالالالاأة العردقول عامة رهل الع م وحصلالالالالال الخة وهو، نلفة

 .بالشفعة عمهم الضرر رفع موله ،المالك الوفاا بح ي زع ، فإاح لاتخالمة بيّ الشرط هذا افترط إذا فإاح هذا وع أ
زها الماد  اظلااع م كيلاة الوحلادات العرلاارية وفر ، ففي تخع الملااللاك  لاا يررره ا لااد المةوجوب التزا الثماني: القيمد

 عدد وجاوز عشلالالالالالالار ع أ عددها يزيد عرارية وحدات إلى مرلالالالالالالالام لعرار مشلالالالالالالاتركة م كية وجدت إذا" :[1/1]
يما بيمهم إذا كان  عية ف تكوين ويجوز العرار، لمصلالا أة بيمهم فيما  عية يكواوا رن المةتخ فع أ خملالالاة، مةكها

لجمعية المةتخ رن تضلالالالالاع  وافرة " :[11] الماد ، وي  "عدد هذه الوحدات عشلالالالارا فأقل رو كان المةتخ خملالالالالاة فأقل
 ."ثةثة ررباع المةتخ لائأة لضمان حلان الااتفاع بالعرار المشترتخ وحلان إدارتح

 النظامي. حق الاستعمال للأجزاء المفرزة وحكمه الشرعي وإجراؤه: الفرع السابع
لاترءل يلاكمها، ورن ي  تفاد  ممها، ف ح رنمالك الوحد  ي  ا تخدامها والا حق يقصد بحق الاستعمال:

د، وكل ي لالالالالالاتفاد  ممها، ولح رن يزاول فيها ما ير الا فيها زواره، ولح كذلك  زئة الوحد  إلى ركثر من قلالالالالالالام ليتموع
 :د اللاابرة ع أ حق التصرلأ بموعيهاالوحد  مريد  بريود كالريو  مور التي هي حق لمالكهذه اي
 وهي ع أ المأو الاتي:  لنوع الأول: قيود عامةا

 رو ل عب الرمار.، يلاتعمل الشرة ي  اشاط رو عمل محرع كفت  دار ل دعار  رلا القيد الأول:
يحول ا لالالالالالالالالالالالالالاتعمال  فة  لالالالالالالالالالالالالاتعمالررر  من قءل الء ديات ي  حق الاالملتزاع بالريود المظامية الا القيد الثاني:

 . اري ي  مكان تممع الء دية ممح وحد   كمية إلى ا تعمال
 .تخيضر بءرية المة لاالك من ا تعمال المءنى ا تعماممع الم القيد الثالث:

 ع أ صمفيّ: وهي  الثاني: قيود خاصة النوع
 العرارية من قيود، وممها: ما يفر ح اظاع الوحدات الأول: الصنف

 .ريننرو المةتخ الآ يتعلاف مالك الوحد  ي  ا تعمال حرح ع أ وجح يضر بالمءنى رلا الأول: القيد
 .تخةمن  عية الم بعد رنذ الموافرة الخطية  المالك فكل ا تخداع وحدتح إلايغير رلا الثاني: القيد

 ؛ وممها:المءنىتخ قيود يتم الاتفا  ع يها بيّ مة الثاني: الصنف
ءق ان قيل وهذه يرد ع يها ما  لالالالاترييد المالك با لالالالاتخداع الوحد  بمفلالالالالاح دون تأجيرها ل غير،  ول:القيد الأ

 ي  عدع بيعها لطرلأ ونر.
 جميع مثل: عدع ل المصلالالالا أة تخ ع أ بعضلالالالاهم الءعض ممع ما يتأرق  معحافلالالالاتراط بعض المة ثاني:ال القيد

د ييها تريمعيمة، إلى غيرها من الشلالالاروط المءاحة والتي ف  لالالااعة الءاب الموحد ي   ربية الطيور ي  الشلالالارفات، وإغةت
 .الجميع ل مالك لما فيح مص أة

 .الاجزاء المشتركة في الطبقات والشقق: الفرع الثامن
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زاا جومع ذلك فرد عرلأ المظاع اي ،الاجزاا المفرز  نةلأ جزاا المشلالالالالالالالالاتركةاي كة:معنى الأجزاء المشمممممممتر 
هي ايرَ المشلالالالالالالالالايد ع يها الءماا والحدائق والارتدادات وهيكل الءماا [ "1/1]الماد  ي   بتعريف بالمثالالمشلالالالالالالالالاتركة 

واللالاط  والمدانل واللالا م، و يع رجزاا الءماا اينرى المعد  لة لاتعمال المشلاترتخ، م تصلارة رو ممفص ة كالمواقف 
كة، وذكرت جزاا المشلالالالالالاتر بيمت الماد  رمث ة لو وع يح ،"والممرات والموافير والمصلالالالالالااعد ما لم يتفق ع أ نةلأ ذلك

 وهي مءمية ع أ رمرين: لتأديدها الراعد  العامة
 لراعد ،ع يح هذه ا تمطءق لكل ما تعمال المشترتخ، فيكون ذلك فامة ما رعد من الءماا لة الأول: مرالأ

ت المشلالالالالالالالاتركة، المصلالالالالالالالااعد لصلالالالالالالالاالاالخدمات العامة، وا ورماكن الخزااات المشلالالالالالالاتركة، ومن رمث ة ما ذكر ي  هذه الماد 
 .وغيرها الكهربائية المشتركة

الفتح، بل وز مخيج لا الذي جزاا المشلالاتركة وفق هذه الراعد  ليس من المظاع العاعرن  ديد اي الثاني: مرالأ
لمفرز  بح، اجزاا ع أ انتصلالالالالاا  رحد مةتخ اي يتفق كاا  ع أ كون فلالالالالايا  ا يلالالالالالاتعمل مشلالالالالاتر تفيجوز رن يتم الا

 ".لأ ذلكتفق ع أ نةما لم ي" الماد  بعءار  وع أ هذا جاا المص ي  ونر
 المظاع بيمت بعض امث ة الافتراتخ:[ من افس 4]الماد  وي  

 نةلأ ع أ يتفق لم ما المشلالالالالالاتركة ايجزاا ي  فلالالالالالاركاا واحد، بماا ي  العرارية الوحدات مالكو يكون-1"
 .ذلك

 يثءت لم ما رصأابها بيّ مشلاتركة قائم بماا ي  متةصلارتيّ وحدتيّ بيّ والحيطان الجااءية الحواجز تكون-2
 ا تعمال حصتح فيما ي أق  ررا بالآنر. ممهما يي يحق ولا ذلك، نةلأ
 ع أ يتفق لم ام بيمهم مشلالالالاتركا م كا المالكيّ بعض ع أ ممفعتها ترتصلالالالالار التي المشلالالالالاتركة ايجزاا تكون-3
 .ذلك نةلأ
 ءماا،وال ايرَ ي  مشلالالالالااعا جزاا الرلالالالالالامة يرءل لا فيما المشلالالالالاتركة ايجزاا ي  مالك كل اصلالالالالايب يكون-4
 اقا تاما ي  التصرفات  يعا ما لم يتفق ع أ نةلأ ذلك.إلح العرارية بالوحد  وي أق
 ".مفرزا   كح الذي الجزا قيمة بملاءة المشتركة ايجزاا ي  مالك كل حصة تكون-1

 .النظامي وإجراؤه عيالأجزاء المشتركة وحكمه الشر ي ف فحق التصر : الفرع التاسع
جزاا رفح ي  ايعن تص ا ترةلا جزاا المشتركة بأي اوع من التصرلأق لمالك الوحد  رن يتصرلأ ي  اييح لا

ا اصلالالالالالات الماد  ع أ هذجزاا المفرز ، و ة إذا اافصلالالالالالال عن ايباط المفرز ، وع يح يعت  ري تصلالالالالالارلأ ي  جزا مشلالالالالالاترتخ
 ل مالك وزلامة ع أ المةتخ لا يجترءل الر المشتركة ي  العرار التي لا جزاااي" :والتي اصها المظاعلائأة من  [3]

 رعدت وقد فرز الم ل م كية تابعة ن ت ك الحصلالالالاةلالالالالاتر ة عن الجزا الذي   كح مفرزا؛ يرن يتصلالالالارلأ ي  حصلالالالاتح م
 ".الجزا ذلك لخدمة
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يها بيّ ارتءاط ف لا هماتخ ن الصلالالالاور المشلالالالااعة، يصلالالالارلأ الشلالالالاريك ي  حصلالالالاتح الحكم هما عن حكم ت وفت ف
 الصلالالاور  حصلالالاول تم ك الجزا المفرز، رما ي  بلالالالاءب فلالالاتراتخالحصلالالاة المفرز ، بل إنما حصلالالال الاالحصلالالاة المشلالالاتركة وبيّ 

زاا المشلالاتركة جبالجزا المفرز، والشلالايوع ي  اي قة لهاالم ك با لالاترةل ولا عة فيها الثااية فإن الحصلالاة المشلالااعة حصلالال
لذي لا  كن ا المشلالالاترتخ ، وهذا مررر عمد الفرهاا ي  حديثهم عن الجدار يالشلالالايوع الجقءيل ما يلالالالامأ ب من هو

التصلالالالالالالالالارفات   التصلالالالالالالالالارفات، وإنما  وز بعض من يجوز التصلالالالالالالالالارلأ بح بالءيع وارل الم كية والرهن وغيرها قلالالالالالالالالالامتح فة
 .افر لجزا رو ع أ الجار مءإذا لم يترتب ع أ ذلك  رر ع أ هذا ا كضرب الوتد وفت  الطاقة وو ع الخشب

 ورما ،غيرهاو  والرهن كالءيع والرلالالالالالالالالالامة؛  تت عمح ارل الم كيجوز من التصلالالالالالالالالارفات ما يم الحال هما فة وكذلك
 .بإذن الشريك عمد الجمهور هذا التصرلأ إلا إحدا  يجوز لا راح الفرهاا عمد مررر هو فكما التعديل حق

المةتخ رن يحلالالالالالالالان ع أ افرتح   عية مالك بعد موافرة يي" :[1/2] كما ي  الماد  وع أ هذا جاا المظاع
 ".ننريلصيصها رو ما ي أق الضرر بالآ رن يغير من جزاا المشتركة رو ري جزا ممها دونالااتفاع باي
 ما لجواز إجراا التعديل ما ي ي:الشروط الةزع توافرها اظا فتكون

 .موافرة  عية المةتخبعد  التعديل يكون رن .1

 .المعدل افرة ع أ التعديل يكون رن .2
 .جزاااي هذه لصيص من يغير رلا .3
 نرين.ي أق  ررا بالآ رلا .4
 دل.بالمع ااتفاع  لايّ التعديل هذا ي  يكون رن .1

 .النظامي وإجراؤه عيحق الاستعمال للأجزاء المشتركة وحكمه الشر : الفرع العاشر
هذ الحق و  ،معيمة تذكر ي  الفرع التاليقيود جزاا المشلالالالالاتركة وفق حب الوحد  العرارية ا لالالالالاتعمال ايلصلالالالالاا يحق

جزاا ع أ وجح الشلالالالالالالالايوع والمالك لح مالك لهذه اي ن مالك الوحد اما؛ إذ محفول لصلالالالالالالالااحب الوحد  فلالالالالالالالارعا واظا
 .ا تعمال ما   كح
 ".جزاا المشتركةيا ن لكل مالك رن يلاتعمل: "رئأة ع أمن الة [1] فرد اصت الماد ورما المظاع 

 .جزاء المشتركةالقيود الواردة على حق الاستعمال للأ: عشر الفرع الحادي
 :يّاوعالريود ع أ 

ويرصد بح ما ي زع الشريك من قيود لدى ا تعمال الجزا المشترتخ،   شترافالواجب بأصل الاول: الأ النوع
 ورهم هذه الريود ما ي ي:و ءب هذا الريد هو حصول الافتراتخ فيها، 

ع اتفا نى رن يكون الا ع المفرز ، جزاال الجزا المشترتخ  ا يرتضيح الااتفاع بايرن يكون ا تعما ول:الأ القيد
 لعرار ونر. را اللاط  لخدمة عرار ونر رو الحديرة  يص  رن يلاتخدع بالمشترتخ لصالح المفرز فة
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وز رن يج فة المشلالالالالالالالالالاتركة، جزااعمال مع الغرَ الذي نصلالالالالالالالالالاصلالالالالالالالالالات لح اي لالالالالالالالالالاترلا يتعارَ الا الثاني: القيد
واقف يجوز ا لالالالالاتخداع الءهو رو م ة لاثلح، فم نصلالالالالاص فيما ا المشلالالالالاترتخ المخصلالالالالاص لغرَ معيّ إلايلالالالالالاتعمل الجز 

 ئأةالة من [1] الماد  اصت هذا وع أ ،طفالالحارس مكااا ل عب اي غرفة رو ا لاتخداع ،اللالايارات كملالاتودع

 ".مها ا فصح م مالك رن يلاتعمل ايجزاا المشتركة فيما نصصت لح لةاتفاع لكل: " والتي جاا فيها
كل   ع أ: "من المظاع[ 6] كما هي الماد   ؛ لالالالالاتعمال  لالالالالارر لءرية الشلالالالالاركاارلا يحصلالالالالال ي  الا ثالث:ال القيد

ي  ق هما عاع يشلالالالالالالالامل الح والحق"، الحد الذي يضلالالالالالالار بجاره مالك وفرا لهذا المظاع رلا يغ و ي  ا لالالالالالالاتخداع حرح إلى
 المشلالاتركة، وقد اتفق رهل الع م ع أ رن ري ا لالاتعمال ل مشلالاترتخ يضلالار بأحد الشلالاركاا وكذا ا لالاتعمال ايجزاا المفرز 

 من رجزائح. جزا بأي رو بالمءنى رو الشركاا رحد با تعمالح يضر رن الشركاا حدي يحق فة ،محرع راح
اا ل جزا رحد الشلالالالارك ا لالالالاتعمال الشلالالالاركاا عن ا المشلالالالاترتخ إعاقة باقييحصلالالالال با لالالالاتعمال الجز  رلا الرابع: القيد

مع هذا م لالالالالاتعمال الا حقى ا لالالالالاتعمال رحد الشلالالالالاركاا ل جزا المشلالالالالاترتخ الى ممع برية الشلالالالالاركاا من فإذا رد ،المشلالالالالاترتخ
 ذلك ني ؛ممح  لالالاتفاد  ا  مع برية الشلالالاركاا الا المصلالالاعد رو اللالالالاط   فاتي  تخالمة رحد يحتفظ كأن ، لالالاتعمالالا

 نرين من ا تخدامح.المشتركة، وذلك  مع الآ جزاااي هذه ي  الشيوع حق ي غي
ل من افلالالاتراط بعض الشلالالاركاا ا لالالاترة ما يحصلالالال هذه الريود ورهم، شممتراطالثاني: واجب بسممبب الا النوع

ارية العر مالكو الوحدات يكون: "من المظاع واصها [4] مشلاترتخ كما هو مررر ي  الماد  رحدهم با لاتعمال جزا
شلالالالاركاا حصلالالالال اتفا  من  يع ال فإذا"، لأ ذلكا المشلالالالاتركة، ما لم يتفق ع أ نةجزاي  اي ي  بماا واحد فلالالالاركاا

 .إليح المصير وجب الشركاا ع أ حصر ا تعمال جزا مشترتخ ع أ رحد
 .النظامي عي وإجراؤهحق صيانة الأجزاء المشتركة وحكمه الشر عشر:  الفرع الثاني

ايعمال  بأ ا: الصلالالالالالالالالايااة والترميم من اظاع م كية الوحدات العرارية [1/4] الماد عرفت  معنى الصممممممميانة:
الةزمة لحفظ العيّ رو حفظ الممفعة  لالالاواا كاات لوحد  ملالالالاتر ة رو لما تشلالالام ح الم كية المشلالالاتركة كالمصلالالاعد واللالالالا م 

 والحديرة.
 رعايتها هليع، فاتفاع بها من الجمكاات ايجزاا مشلالاتركة بيّ المةتخ يحصلال الا  إذا: المسمؤول عن الصميانة

 .الجميعا ما ع أها واظافر اتفاع بها مرررمل ما يلاهم ي  برائها ليأصل الاوالرياع ع يها بالصيااة، وع
وقع فيها  والتي المشلالالالالاترتخاى ، اكر لالالالالالاألة: هل يج  الشلالالالالاركاا ع أ إصلالالالالاةرن تراس هذه الملالالالالالاألة ع أ م كن 

 لأ بيّ رهل الع م ع أ قوليّ:نة
 وقول ،ومذهب المالكية، ،، وبح قال الجمهور من الحمفيةلإصلالالالالالالالاةرن الشلالالالالالالالاركاا يج ون ع أ ا ول:القول الأ

 :، وا تدلوا  ا ي يالحماب ة عمد المذهب وهو، الشافعية عمد
 رن ي  ترتخ الإجءار  ءءا لحصول الفتمة بيّ الشركاا. .1
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راسمة اصلالالالاة راح لا  كن المرن ي  ترتخ الإجءار إ لالالالارارا عاما بءرية الشلالالالاركاا، والشلالالالارع جاا بدفع الضلالالالارر، ن .2
 هما.
 عمد ورواية ،عمد الشلالاافعية المذهب وهو، ، وهو قول ل مالكيةلا يج  الشلالاريك ع أ الإصلالاة الثاني: القول

 :همدلي ، و الحماب ة
 . 1ارَارَ رَنْ لَا َ رَرَ وَلَا  ِ   ع يح و  مر ول الله ص أ الله قَضَأجءار، وقد رن الممتمع يتضرر بالإ

يرتكب  الجميع، والراعد  راح يط ي  مرابل الضلالالالالارر الذي يحصلالالالالال ع أالضلالالالالارر ع أ الممتمع بلالالالالالا: رن ويماق 
 .الضرر الخا  لدفع الضرر العاع

يلالاة رو ركثر ي  كلالال ملالااللالاك وحلالاد  عرلالاار   يشلالالالالالالالالالالالالالالاترتخ" :[1/1] د ي  الملالااد رلالاا لملالاا ور المظلالااع فرلالاد قرر ذللالاك وف رملالاا
 ".وترميمها تكاليف صيااة ايجزاا المشتركة وإداردا

ي  الجزا  همااة تكون ع أ المالكيّ حلاب م كعءار  الفرهاا ع أ رن المفرة ي  الصلاي  تمع: لصميانةنفقة ا
 .المشترتخ

ب صلالالالالالالالالالالايب صلالالالالالالالالالالااحفرد قرر رن المفرة تكون ع أ الشلالالالالالالالالالالاركاا بردر م كهم ي  الءماا، فإذا كان ا المظاع ورما
 الواجءة لصيااة المءنى.ت المفرا مردار من % 11 يتأمل بذلك فإاح % 11 الوحد  من العرار كامة

ة صلالالالالالالالالالايااتها فإن افر واحد تخ دون ونرين رو حتى مالكايجزاا المشلالالالالالالالالالاتركة والتي فتص بالااتفاع بها مة رما
اا المشلالالالالاتركة التي لص بعض جز اي رما: "ئأة واصلالالالالاهاالة من [8] تكون ع أ الممتفع بها فرط كما جاا ي  الماد 

لما  را وكة لهم وفالاءة الملااحات الممم  لاب الاءة ااتفاعهم رو حلاب ممه الممتفعيّ تخ فتوزع المفرات ع أالمة
 جزاا اييمتفع بح، وتكون الصلالالالالايااة ي  ةاهر ي  رن الإالالالالالالاان لا ي زع بصلالالالالايااة فلالالالالايا لا وهذا"، تختررره  عية المة

تكاليف صيااتح  دفعب اللا م الذي يمتفع بح صاحب الدور الثاني، هل يج  ااتفاع كل فخص ممها فمثة  لاب
 .ارو زاد عن ذلك إلى رع أ الءماا ولو ا تمر ل دور العافر

لى إصة،، فإذا إ احتاجت الملاألة تك م فيها الفرهاا رحمهم الله عمد حديثهم ي  اللااقية رو الرما  إذا هذه
بمفرة  بعدهفهل ي زع صلالالالالالااحب ايرَ ايولى ومن  وهكذا، رَ الثاايةتم الإصلالالالالالاة، وجاوز ايرَ ايولى إلى اي

 لأ ي  هذه الملاألة ع أ قوليّ:الخة وقعا، الإصة، لما بعد رر ح
 ،ةوهذا مذهب الحمفي، افرة الصلالالالالالالايااة لما بعد رر لالالالالالالاح وهكذاولى لا ي زع صلالالالالالالااحب ايرَ اي الأول: القول

لمهر ا: رن مؤاة الإصلالالالالالالالالالالاة، ع أ الممتفع، وإذا جاوز همدلي ، و الحماب ة ومذهب، الشلالالالالالالالالالالاافعية عمد ووجح، والمالكية
 ررَ ايول اارطعت ممفعتح بالمهر فة يج  ع أ إصةحح.

                                        
 .[.2341رواه ابْن ماجحْ ]  1ا
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 من مذهب الصلالالالااحءيّ كل حلالالالالاب م كح وهوفر  بيّ رحد ممهم   رن المفرة ع أ الجميع لا لثاني:ا القول
ا من الما را ي  اللالالالافل لاحتياجح الى تلالالالاييل الفائض: رن لصلالالااحب الع و حهمدلي ، و الشلالالاافعية عمد ووجحالحمفية 

 .عالصيااة ع يهم  يفيح فكاات ا
ه فة يحتاج إلى من رعة ن يدفع الضرر عمح بلاد فوهة المهرع أ، إذ يلاتطيع رلا م بااتفاع ايي: لا واوق 

 . فلإصة، اي
لرول الثاني، لمماقشة دليل او  دلي ح، ول، الرائل بعدع الوجوب؛ لظهوراي الرول-رع م والله-الراج  :الترجي 

 .بالغرع  ول راعد  الشرعية االغمماح مرتضأ العدل وي
المشلالالاتركة التي  يجزااا رما" ا:واصلالالاه الةئأةمن  [8] رما المظاع اللالالالاعودي فرد قرر ذلك كما جاا ي  الماد 

ءة الملااحات المم وكة الاالاءة ااتفاعهم رو حلاب  تخ فتوزع المفرات ع أ الممتفعيّ ممهم  لابلص بعض المة
 ".تخالمةلهم وفرا لما تررره  عية 

صلالالالالااحب كل وحد ،  اعااتف اتفاع بها بردرايجزاا المشلالالالالاتركة التي يتفاوت الا يحلالالالالالاب مردار المفرة ي  فع يح
كاات افرة   مااع عااتف أ الممتفعيّ بها، فإذا كان الاع جزاا المشتركة تعودفكما  لاءق فلارعا واظاما فإن صيااة اي

 فاع انحصرت المفرة فيهم.اتالءعض بالا انتص الصيااة عامة ع أ الجميع، وإذا
تخ افرة ةي زع  يع الم ذلك تخ ومعون الممفعة ممأصلالالالار  ي  بعض المةرن يشلالالالاار إلى رن هماتخ رجزاا تك يءرأ

اب المءنى، مثل صيااة اللاط  الذي فتص بح رصأ ور اس صيااتها، وذلك إذا كاات الصيااة ممصءة ع أ رصل
تكون ف يّ رما صلالالايااة اللالالالاط  من حيث العزل والهيك ة الخر لالالااايةط ع أ الممتفعالءة صلالالايااة الشلالالارق الع يا، تكون

 .ع أ الجميع
 .كةالفرق بين الأجزاء المفرزة والمشتر : ةعشر  الفرع الثالث

جزاا اي الم ك ي  فثءوت جزاا المشلالالالالالالالالالالالالاتركة تابعة لها،رن ايجزاا المفرز  هي ايصلالالالالالالالالالالالالال، ورن اي الأول: الفرق
 ، زاا المفرز جيتصلارلأ المالك بايجزاا المشتركة دون اي رن  كن ايجزاا المفرز ، ولالمشلاتركة معتمد ع أ ثءوتح ي  ا

 جزاا المشتركة.اي ياجزاا المفرز  ويتءع ذلك ت رائع أ اي بل التصرلأ يمصب رولا
تفيد ممها هو الملالالالا ياح ؛تخع أ مالك الوحد  دون برية المةجزاا المفرز  تكون رن صلالالايااة اي الثاني: الفرق

تخ كل ع المةافظة ع يها تكون ع أ  يوالم صلالالالايااتها جزاا المشلالالالاتركة فإنلملالالالالاتغل والملالالالالاتعمل لها، بعكس ايوهو ا
 زااجا، و لالالالالالاءب شمول المفرة  يع المةتخ رن الممفعة من ايرممها كما مر  لالالالالالااب اتفاعالا  لالالالالالاب م كح رو  لالالالالالالاب

 ل جميع. المشتركة
إذا كان هذا  المةتخ برية جزاا المفرز  رن يعدل ي  رجزائح دون الرجوع إلىاي يحق لصلالالالالالالالااحب الثالث: الفرق
 تخ.ن  عية المةبإذ ايجزاا المشتركة إلا ي  يجوز التعديل ع أ المءنى رو هيئتح، بيمما لا يؤثر التعديل لا
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 وكلالاة المشلالالالالالالالالالالالالالالاتركلالاة   جزااواي افرادملالاا ع أ وجلالاح الاكلالاا تلالاارن ايجزاا المفرز    كهلالاا الملالااللالاك م  الفرق الرابع:
 تخ ع أ وجح الشيوع.يره من المةلصاحب الوحد  مع غ

حد   ييؤجرها، رو يلالالالام رن جزاا المفرز  مم  حق ا لالالاتعمالها لغيره، فيجوزيجوز لمالك اي الخامس: الفرق
د  رو من مالك الوح ممها ولا يلالالالالالاتعم ها إلا يلالالالالالاتفيد لالالالالالاكن فيها ولو بدون عوَ، رما ايجزاا المشلالالالالاتركة فةبال

و إذا كان ه الوحد  ومالكها لا يحق لح ا لالالالالالالالالالالاتعمال ايجزاا المشلالالالالالالالالالالاتركة إلا ا لالالالالالالالالالالاتعم ها بإذاح،  عنى رن صلالالالالالالالالالالااحب
 جزاا المفرز .لو الملاتعمل

 .انتهاء الشيوع وقسمة المال الشائععشرة:  الفرع الرابع
 :تعريف القسمة

 إذا جع تح رقلااما والرِلام: المصيب. من قلامت الشيا لغة:
 . 1اتمييز بعض ااصءاا الشركاا عن بعض اصطلاحا:

 :أنواع القسمة
ة الحاصلالا ة وهي: الرلالالام الرلالالامة؛ وتلالالامأ عمد الفرهاا برلالالامة التراَالحصلالاص التي لا ترءل  النوع الأول:

مثالها: و  ،أجزاا ولا قيمةل؛ ري لا تتعدل ببيّ الشلالالاركاا مع  لالالارر رحدهم او رد عوَ من بعضلالالاهم لءعض التعدي
 ، وسميت برلالالالامة التراَ ين الاجءار بالرلالالالامة فيها غير متصلالالاوروالشلالالاجر المفرد والمةت الصلالالاغير  الدور الصلالالاغار

لي لا يتصلالالالاور لااتفاع بها وبالتاين الاجزاا بعد قلالالالالامتها لا  كن ا ؛فالمل الصلالالالاغير اذا قلالالالالام كأاح ات ف ،ولا واقع
 الرلامة الا عن طريق تمازل الءعض او الءيع.فيها الاجءار، ولا تكون 

 إذاو  ،ي ا معاو ة ولما فيها من الضررلا يج  من امتمع من الشلاركاا من قلالامتها؛ راح  حكم الرلالامة فيهاو 
الشلالاركاا ان يتصلالارلأ فيها تصلالارفا قااوايا ااقة ل م كية كالءيع اج  الشلالاريك الآنر، وقلالالام الثمن بيمهما  رحداراد 

 .ع أ قدر حصصهما
[: 3]لماد  ا م كية الوحدات العرارية وفرزها الحصلالالالالالالالالالالاص التي ترءل الرلالالالالالالالالالالالامة؛ فهما اص اظاع النوع الثاني:

"ل شلالالالالاركاا رن يتراسموا حصلالالالالاصلالالالالالاهم الشلالالالالاائعة ي  الءماا المشلالالالالالاترتخ، وفتص كل ممهم بوحد  عرارية رو ركثر، فإن لم 
 يتفروا ع أ الرلامة ف طالءها ال جوا إلى الرضاا".

د ا ع أ رحد من الشلالالالاركاا ولا ر رهاا برلالالالامة الاجءار وهي: الرلالالالالامة التي لا  لالالارر فيهوهذه تلالالالامأ عمد الف
 :يّصورت ع أ والرلامة فيها، عوَ

الرلالالامة الر لالاائية: وهي التي تتم باتفا   يع الشلالاركاا وناصلالاة إذا كان المال الشلالاائع قابةإ  الصممورة الأولى:
 ل رلامة فوراإ، فيأنذ كل فريك حصتح مفرز . 

 فروط صأتها: ، و رضائية؛ وهي التي تتم ي  المكمةالرلامة ال الثانية:الصورة 
                                        

 .141، والروَ المربع 21/41[، ويمظر: الشر، الكءير 1771] مج ة الاحكاع الشرعية الماد   1ا
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  بْنِ الصلالالاوامِتِ عَنْ عْءَادَ َ ف رن لا يكون فيها  لالالارر، فإن كان فيها  لالالارر لم يج  الممتمع ممها، الشممرط الأول:
 . 1اقَضَأ رَنْ لَا َ رَرَ وَلَا ِ رَارَ  ص أ الله ع يح و  م رَنو رَْ ولَ الله ر ي الله عمح

رن  كن تعديل اللالالالالاهاع من غير فلالالالايا يجعل معها، فإن لم يكن ذلك لم يج  الممتمع ع أ  الشمممرط الثاني:
ِ رَ إ تْدِيرْوالَاهَا كْونَ ِ َارَ إ حَاإِلاو رَنْ تَ ي ا تصير بيعا والءيع لا يج  ع يح رحد المتءايعيّ لرولح  ءأااح:   ؛الرلامة
مَكْمْ   .[282]الءرر   {بلَايلاْ

رن يثءت عمد الحاكم م كهما بءيمة، ين ي  الإجءار ع أ الرلالالالالالالالالالالالامة حكمإا ع أ الممتمع  الثالث: الشمممممممممرط
ممهما، فة يثءت إلا  ا يثءت بح الم ك لخصلالالالالالالالالالامح، بخةلأ حالة الر لالالالالالالالالالاا فإاح لا يحكم ع أ رحداا وإنما يرلالالالالالالالالالالالام 

 برولهما ور ااا.
لفرهاا هما ا ااحية هل تعت  بيعا رع لاامن ؛ وذلك الصلالالالالاور  الثااية: الرلالالالالالامة الرضلالالالالاائيةحكم الرلالالالالالامة ي  و 

 انت فوا ع أ قوليّ:
 فلالالالالالالالافعة ولا يثءت فيها نيار؛ ي ا الرلالالالالالالالالامة رطرالأالرلالالالالالالالالامة هما إفراز حق لا يلالالالالالالالالاتأق بها  القول الأول:

 تمفرد عن الءيع باسمها ورحكامها.، و يدن ها الإجءار، و ليلات بيعإا
لاهم يعدل اصلايءح من رحد اللالاهميّ بمصلايب صلااحءح من ال هم بأن الشلاريكتع ي ، و ر ا بيع القول الثاني:

 الآنر، وهذا حريرة الءيع.
بالمكان  او ،قلالالالالالالالالالامة المهايأ ؛ هي قلالالالالالالالالالامة الممافع بالزمان بأن يمتفع رحداا مد  والانر مد  النوع الثالث:

  كان والانر  كان، فهي ع أ اوعيّ: رحداابأن يمتفع 
 تماوب الشلالالالالالاركاا الااتفاع بجزا من العيّ المشلالالالالالاتركة يعادل حصلالالالالالاتح فيحوهي التي ي قسممممممة المهايأة المكانية:

 وهي تتم اما بالترا ي او بالترا ي.
ب مع حصلالالالاة  شلالالالاترتخ مد  تتما لالالالاوهي التي يتماوب الشلالالالاركاا الااتفاع بجميع المال الم :قسممممة المهايأة الزمانية

مة أ ان يلالالالالالالاكماها بالمماوبة رحداا  لالالالالالامثل ان يتهايأ اثمان   كان ممزلا م كية مشلالالالالالااعة بالمماصلالالالالالافة ع  ،كل ممهم
 والآنر  مة.

لتص اوعا بح ، و من لائأة المرافعات [24/2]ل ماد   طءرا عيةالماكم الشلالالالالالالار  المختص بالرلالالالالالالالامة قضلالالالالالالاائياو 
كان ي  قلالالالامة تركة فتختص بح محاكم الاحوال   إذا، رما من لائأة المرافعات /ر[31]الماد   كما ي   الماكم العامة

 .من لائأة المرافعات [3/ر/33]الماد   ي ؛ كما الشخصية
  

                                        
 .[.2341رواه ابْن ماجحْ ]  1ا
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 .مصادر الملكيةالفصل الرابع: 
اصلالالات ع أ ا لالالاءاب اكتلالالالااب الحرو  العيمية  لالالاواا كاات رصلالالا ية او تءعية   لائأة التلالالالاجيل العي  العراري

 :اب اكتلااب الحرو  العيمية ما ي ير ء: "[8/1كما ي  الماد  ]
 عرود المعاو ات كالءيع وازع الم كية. .ر
 الوقف والوصية.ب. عرود الت عات كالهءة و  
 ج. عرود التوثيق كالرهن. 
 د. الإر . 

 هلا. الارتفا .
 التع يمات الممظمة لذلك.و. الإحياا وفرا لواظمة و 

 ز.  الإقطاع.
 ."،.  الشفعة

لا لالالالالالالالالالالاءاب، وقد اويةحظ هما ذكر الرهن وهو من الحرو  العيمية التءعية، والذي يرتءط بالمررر هما هو برية 
 ؛ لالاءق ذكر الارتفا  ولهذا  لالايكون الكةع ي  هذا الفصلالال ي  برية الا لالاءاب الممصلالاو  ع يح ع أ  لالاءيل الا ال

 :تيةوذلك ي  المءاحث الآ
 البيع. :المبحث الأول

 مصلالاادر الم كية فلالايوعا وا لالاتعمالا فمأن اتعامل ي  الءيع عد  مرات ي  اليوع ولهذا  لالايكون ركثرالءيع يعت  
 الكةع هما ع أ اهم ما يتع ق بتو يأح من ااحية تعريفح وحكم عرده وفروطح وذلك ي  المطالب الآتية:

 الأول: تعريف البيع.المطلب 
ع؛ ين كل واحد من المتءايعيّ  د باعح رنذ فلالالالالالالالالالالالالايا وإعطاا فلالالالالالالالالالالالالايا؛ قالح ابن هءير ، مأنوذ من الءا  لغة:

 لونذ والإعطاا.
 ع أ التأبيد.  ثل رحداا مال ولو ي  الذمة برول رو معاطا : مءادلة شرعاً 

 .انعقاد البيعالمطلب الثاني: 
ريضلالالالالالالالالااإ  عاطا  وهي  ويمعرد ءيع،الرولية ل  بأي لفظ دل ع يهما، وهذه الصلالالالالالالالالايغة الءيع بإيجاب وقءول يمعرد

الصلالالالالالالالالالالالالالايغة الفع ية مثل رن يرول: رعط  بهذا نءزاإ، فيعطيح ما ير لالالالالالالالالالالالالالايح، رو يرول الءائع: نذ هذا بدرهم فيأنذه 
وهذا الذي يجري غالءا ي  الا لالالالالاوا  التي تكون الا لالالالالاعار فيها محدد   المشلالالالالاتري، رو و لالالالالاع ثممح عاد  ورنذه عرءح،

 والمشتري يتلا مها بدون ان يتك م ري ممهما.ومو أة ع يها فالءائع فرج اروده 
 .حكم عقد البيعالمطلب الثالث: 
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لا من المتعاقدين ابطال او فلالالالالالالالالالالالاخ الءيع ا رحدعرد الءيع من العرود الةزمة ويرتضلالالالالالالالالالالاي هذا ااح لا يحق يي 
 لح مرح تان:ن عرد الءيع  ءب فرعي يرتضي الفلاخ، ومع هذا فإاو بوجود  ،بر ا الطرلأ الآنر

، لتفر قءل ا كان  إذافيأق لكل واحد من المتعاقدين امضلالالالالالالااا الءيع او فلالالالالالالالاخح وهو  ؛الجوازمرح ة  الأولى:
 لأ تفرقا اايط الحكم بح وإلا فة.والضابط ي  التفر  هو العرلأ  يث ما عده العر 

ل الم   هذا يرو ا، وي ملاز لافلاإن عرلاد الءيع يكون  بيّ المتعلااقلادين اذا تم التفر  مرح لاة ال زوع؛ وذللاك الثمانيمة:
يعإ »صلالالالالالالا أ الله ع يح و لالالالالالالا م:  هْمَا باِلخيَِارِ مَا لمَْ يلَاتلافَروقاَ وكََاااَ  َِ ا رَوْ فَْيلارْ رَحَدْاْاَ إِذَا تلاءَايَعَ الروجْةَنِ فَكْل  وَاحِدٍ مِملاْ

 . 1ا«الآنَرَ فإَِنْ نَيلاورَ رَحَدْاْاَ الآنَرَ فلاتَءَايلَاعَا عََ أ ذَلِكَ فلارَدْ وَجَبَ الءلايْعْ 
 شروط البيع.المطلب الرابع: 

 ل ءيع  ءعة فروط: يشترط
و لالالالالا م:  حق لرولح صلالالالالا أ الله ع يح فة يصلالالالالا  الءيع من مكره بة ،الترا لالالالالاي من المتعاقدين الشممممرط الأول:

« ٍَ اَ الْءلايْعْ عَنْ تلارَا  . 2ا«إنمو
 رن يكون العاقد وهو الءائع والمشتري جائز التصرلأ ري حراإ مك فاإ رفيداإ. الثاني: الشرط
رن تكون العيّ المعرود ع يها رو ع أ ممفعتها مءاحة المفع من غير حاجة بخةلأ الك ب؛  الثالث: الشرط

ة يجوز ففممفعتح مءاحة ل أاجة، وبخةلأ الخمر وغيرها من المرمات  إنما يرتنى لصلالالالالالالالايد رو حر  رو مافلالالالالالالالايةياح 
 .بيعها؛ ين ممفعتها محرمة

رن يكون العرد من مالك ل معرود ع يح رو من يروع مرامح؛ كالوكيل والولي لرولح ص أ الله  الرابع: الشمرط
 . 3ا«لَا تءَِعْ مَا لَيْسَ عِمْدَتخَ : »ر ي الله عمح ع يح و  م لحكيم بن حزاع

يح بالمعدوع  يمح فءرن يكون المعرود ع يح مردوراإ ع أ تلا يمح؛ ين ما لا يردر ع أ تلا الخامس: الشمرط
 .ف م يص  بيعح
رن يكون المءيع مع وما عمد المتعاقدين؛ ين جهالة المءيع غرر، ومعرفة المءيع إما برؤية  السممممممماد:: الشمممممممرط

 ملالالالالالالالالالاح، رو ءيع ةاهراإ، وي أق بذلك ما عرلأ بلح، رو لءعضلالالالالالالالالاح الدال ع يح مراراة رو متردمة بزمن لا يتغير فيح الم
 .شمح، رو ذوقح، رو صفة تكفي ي  اللا م

 .المءيعبح ك ؛ ياح رحد العو يّ فافترط الع مرن يكون الثمن مع وما ل متعاقدين السابع: الشرط
 نزع الملكية.: المبحث الثاني

                                        
 .[1131[ وملا م ]2112متفق ع يح، الءخاري ]  1ا
 [.2181] اجحمرواه ابن   2ا
 .[1232] واه الترمذير   3ا



63 

 

ع قد اعطي مرابل ذلك، لكن هذا المزع فت ف عن الءي لكون من ازعت الم كية من ا لالالالالالالالالالالاءاب الم كية تعت 
من ااحية عدع وجود فرط الر ا هما؛ وذلك ان المص أة العامة ترتضي ذلك، و يكون الكةع هما ي  المطالب 

 الآتية:
 المقصود بنزع الملكية.المطلب الأول: 

أ العلااملاة وو لالالالالالالالالالالالالالالاع اليلاد المؤقلات ع  [ من الةئألاة التمفيلاذيلالاة لمظلااع ازع م كيلاة العرلاارات ل ممفعلالاة1الملااد  ]ي  
رد رو ممشأ  ركاات   وكة لف  واا-ا تمةتخ العرارات " بيمت معنى ازع الم كية حيث اصت ع أ الآتي: العرار

 ".رجل إاشاا رو تو يع المرافق والخدمات العامة، لتأريق ممفعة عامة من-ناصة رو مص أة حكومية 
وهذا الا لالالالالالالاتمةتخ من قءل الدولة يرد  ،ريق الممفعة العامةفيةحظ هما ان الا لالالالالالالاتمةتخ هما حصلالالالالالالال يجل  

 ع أ الامةتخ الخاصلالالاة والعامة، والتعءير بالا لالالاتمةتخ هما وا لالالا  ااح ازع ل م كية بدون ر لالالاا، ومع هذا فهو جائز
 وبيان ملاتمد جوازه ي  المط ب الآتي:

 المطلب الثاني: المستند في جواز نزع الملكية.
لتأريق ممفعة عامة وبشلالالالالالالالالالالالالارط ان يكون التعويض عادلا فهو جائز وملالالالالالالالالالالالالالاتمد ذلك هو اذا كان ازع الم كية 

جد ذكر بماا ملالالالالا ما جاا ي : "تردع المصلالالالا أة العامة ع أ المصلالالالا أة الخاصلالالالاة"، ويدل ع أ هذا الراعد  الشلالالالارعية
، فَأَمَرَ  ركِِيَّ وَنِرَب  ولْ ال وحِ صلالالالالا أ الله ع يح و لالالالالا م رَ لالالالالاْ  الم  صلالالالالا أ الله ع يح و لالالالالا م راح كَانَ فِيحِ نَخْل  وَقلْاءْورْ الْمْشلالالالالاْ

ركِِيَّ فلامْءِشلالاتْ وَباِلخِْرَبِ فْلالالاوِيَتْ  ، فءراا المخل هما مصلالا أة لكمح مصلالا أة ناصلالاة  1اباِلموخْلِ فلارْطِعَ وَبِرْءْورِ الْمْشلالاْ
 وبماا الملاجد فيح مص أة عامة فردمت مص أة الملاجد العامة ع أ مص أة براا المخل الخاصة.

 الث: شروط صحة نزع الملكية.المطلب الث
 ، من ذلك: 2الا بد من مراعا  رمور لا بد من توفرها حتى تكون المعام ة  ائغة فرعإا

 رن يكون ي  ازع الم كية مص أة عامة ل ماس، وليلات مص أة ناصة يفراد ممهم. .1
لم كية، فإذا ارن يكون تردير المصلالالالالالالا أة ت ك إلى محكمة فلالالالالالالارعية، وليلالالالالالالالات الجهة الحكومية المطالءة بمزع  .2

قلادرت المكملاة الشلالالالالالالالالالالالالالالارعيلاة بلاأن هملااتخ حلااجلاة علااملاة إلى هذه ايرَ وقفت بذلك كاات الجهة الحكومية 
 المعمية جهة ممفذ  لا ركثر.

ا عن ثمن المثل مراعا  لو لالالالالالالالارار  .3 رن يكون التعويض فيح غءطة ل مالك،  يث يكون مردار التعويض زائدإ
رر لالالالالالالالالالالالالالالاح قد يأنذ وقتإا طويةإ حتى يء   لالالالالالالالالالالالالالالاكمإا ونر يؤويح  التي ت أق الملااللاك، فلاإن المالك إذا نرج من

 .ةوعائ تح، مع ما يتط ءح الءماا من مشرة ووقت، وإذا ا تأجر  كمإا ونر لحرح ي  ذلك نلاائر مادي

                                        
 .[124ملا م]رواه   1ا
َاليِوةْ رَصَالَة وَمْعَاصَرَ  اظر: الدبيان،ا  2ا

عَامَةَتْ الم
ْ
 .2/63 الم
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وليس مؤجةإ، فإن الرجل لو ط ب رن يشلالالاتري بديةإ قد لا يجد من يرر لالالاح إلا رن  رن يكون الثمن حالاإ  .4
 يكون ذلك بر ا المالك.

 : التعويض ومقداره.رابعالمطلب ال
 . 1امظاع"الالتعويض هو "المرابل المردي رو العي  الذي يردور وفراإ يحكاع 

 :وفراإ لما يأتيويكون التعويض 
 لالالاعر المتر المربع لهذه ايرا لالالاي مشلالالااعاإ اقءل التخطيط ، بشلالالارط رن يصلالالارلأ التعويض نةل  لالالامتيّ  وفق-ر 

 من تاريخ التخصيص. 
 . 2ا عر المتر المربع ي  حيمح إذا كان التعويض  يصرلأ بعد مضي  متيّ من تاريخ التخصيص وفق-ب 

 .الهبة: المبحث الثالث
 المطلب الأول: تعريف الهبة.

: والاداب -وفتأها  اااله بإ لالالالالالالالالاكان-: وهب لح فلالالالالالالالالايئا وهءا من هءوب الري  ري مروره يرال: تعريفها لغة
 .الهءة:  ؤال والا تيهاب ،قءول الهءة

 .ح المع وع الموجود ي  حياتح غيرهالت ع من جائز التصرلأ بتم يك مالاصطةحا: 
 .انعقاد الهبةالمطلب الثاني: 

المعاطا  وبلا  يها،ع ي لفظ دلرو بأ : وهءتك رو رهديتك رو رعطيتكالهءة بالإيجاب والرءول بأن يرولتمعرد 
ياح صلالالالالالالالالالا أ الله ع يح و لالالالالالالالالالا م كان يهدي ويهدى إليح ويعطي ويعطأ ويفر  الصلالالالالالالالالالادقات ويأمر  ؛الدالة ع أ الهءة

 .وكان رصأابح يفع ون ذلك ، عاتح بأنذها وتفريرها
 .حكم عقد الهبةالمطلب الثالث: 

هَا، راَلاوهَا قاَلَتْ: إِنو ربَاَ بَكْرٍ كَ ، فت زع بالرءض بإذن واهب يَ ال وحْ عَملاْ ريِنَ اعَنْ عَائِشلالالاةَ رَ لالالاِ نَ نَحََ هَا جْذَاذَ عِشلالالاْ
رإا مِنْ مَالِحِ باِلْعَاليَِةِ، فلاَ موا حَضلالالالارَتْحْ الْوَفاَْ ، قاَلَ: وَال وحِ ياَ بلْاملايوةْ، مَا مِنَ المواسِ رَحَب   إِلَيو غِنىإ بلَاعْدِي مِمْكِ، وَلا  وَ لالالالاْ

رإا، فلاَ وْ كْمْتِ جَذَذْتِ  رَعَز  عََ يو فلارْرإا مِمْكِ، وَإِنِي كْمْتْ نَحَْ تْكِ مِنْ  ريِنَ وَ لالالالالالاْ يحِ، وَاحْتلازْتيِحِ كَانَ لَكِ، مَالي جْذَاذَ عِشلالالالالالاْ
اَ هْوَ الْيلاوْعَ مَالْ وَارِ ٍ  مْوهْ عََ أ كِتَابِ ال وحِ عَزو وَجَلو  فإَِنمو نحوه ولم يعرلأ  ر لالالالاي الله عمح عن عمري ورو  ، 3افاَقْلالالالالاِ
 .لهما ي  الصأابة مخالف
 .حكم التعديل في عطية الاولادالمطلب الرابع: 

                                        
 .الةئأة التمفيذية لمظاع ازع م كية العرارات ل ممفعة العامة وو ع اليد المؤقت ع أ العرار[ من 1]اد  الم  1ا
 .للاابرةامن الةئأة [ 4]اد  الم  2ا
 .[818رواه الإماع مالك ي  الموطأ ]  3ا
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ل وقيا لالالالالالالاا لحا ،يجب التعديل ي  عطية رولاده بردر إرثهم ل ذكر مثل حظ اياثييّ اقتداا برلالالالالالالالامة الله تعالى
 "،لىما كااوا يرلالالالالالالالالالالالالالالالامون إلا ع أ كتاب الله تعا": بن ربي ربا، رحمح الله تعالى الحيلاا  ع أ حلاال الموت قال عطاا

 .ي  ذلك كايولاد و ائر ايقارب
فإن فضلالالالالالالال بعضلالالالالالالاهم بان رعطاه فو  إرثح رو حصلالالالالالالاتح  لالالالالالالاوى وجوبا برجوع حيث رمكن رو زياد  المفضلالالالالالالاول 

 . 1ا«مْ اتلاورْوا الله وَاعْدِلْوا بلَايَّْ رَوْلَادكِْ » :يلاتووا لرولح ص أ الله ع يح و  مليلااوي الفا ل رو إعطاا ل
 .حكم الرجوع في الهبةالمطلب الخامس: 

 كَالكَْ بِ يلَاعْودْ ي  العَائِدْ ي  هِءَتِحِ » لرولح صلالالالالالالالا أ الله ع يح و لالالالالالالالا م: لواهب رن يرجع ي  هءتح الةزمةلا يجوز 
 . 2ا«قلايْئِحِ 

 يحَِل  لِرَجْلٍ رَنْ لَا » و لالالالا م:لرولح صلالالالا أ الله ع يح ؛ قصلالالالاد التلالالالالاوية رو لاي  هءتح  لالالالاواا إلا ايب ف ح الرجوع 
 . 3ا«ةإ فلايلارْجِعَ فِيهَا إِلاو الوَالِدَ فِيمَا يلْاعْطِي وَلَدَهْ يلْاعْطيَ عَطِيوةإ رَوْ يلَاهَبَ هِءَ 

زياد   الرجوع من  معح ، لكنارص العيّ رو ت ف بعضلالالالالالالالاها رو زياد  ممفصلالالالالالالالا ة ايب ي  الهءة رجوعولا  مع 
 فإذا اافك الرهن جاز لح الرجوع. ما لم يمفك ارهمه ور اهءته وا ابيعه ور ي  العيّ الموهوبة متص ة

 .حكم اخذ الوالد من مال ولدهالمطلب الساد:: 
الَتْ: قَالَ قَ  ر ي الله عمهاعَائِشَةَ يأنذ ويتم ك من مال ولده ما لا يضلاره ولا يحتاجح لحديث  لح رنيب ا

ءِكْمْ وَإِنو رَوْلَادكَْمْ مِنْ كَلالالالاْ : »صلالالا أ الله ع يح و لالالا م رَ لالاولْ الله ليس لكن ،  4ا«كْمْ ءِ إِنو رَطْيَبَ مَا رَكَْ تْمْ مِنْ كَلالالالاْ
 .لح رن يتم ك ما يضر بالولد رو تع رت بح حاجتح ولا ما يعطيح ولدا ونر

 .حكم الصدقة والهديةالمطلب السابع: 
كمهما اوعان من الهءة ح ، وااما قصد بح إكراما وتوددا ونحوه والهدية: ،ما قصد بح ثواب الآنر  الصدقة:

 .حكمها فيما تردع
 .الوقف: المبحث الرابع

الوقف من ا لالالالالالالاءاب اكتلالالالالالالالااب الحرو  العيمية الاصلالالالالالالا ية من ااحية ان الموقولأ ع يح يتم ك غ ة الوقف التي 
و لالالالالالالالالايتم الكةع هما ع أ التعريف واركان الوقف وفلالالالالالالالالاروط كل ركن وحكم الشلالالالالالالالالاروط التي يضلالالالالالالالالاعها  ،اوقفت ع يح

 ، وذلك ي  المطالب الآتية: 1االواقف
                                        

 .[1623] [ وملا م2187الءخاري ]متفق ع يح،   1ا
 .[6171الءخاري ] واهر   2ا
 .[3131] ربو داود واهر   3ا
 .[1318]الترمذي  واهر   4ا
 .41-23ااظر: الحصيّ، صالح بن إبراهيم، رحكاع الوقف والوصايا والمواريث   1ا
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 .تعريف الوقفالمطلب الأول: 
ح، لالالالالالالاَ ، فيْرالْ: وقفَ الشلالالالالالاوياَ، وحءولالالالالالالاح، ورحءَ ع أ "تمكث ي  فلالالالالالايا، ويراس ع يح"ك مة وقف تدل  :لغة

 .وَ ءو ح؛ ك ها  عنى واحد
 . ءيسْ ايصلِ وتلاءيلْ الممفعة :شرعا

 أركان الوقف وشروط كل ركن.المطلب الثاني: 
بد  عمها اما بالرول او الفعل، ولاالوقف عرد يصلالالالالالالالالالالالالالادر بإراد  ممفرد  من الواقف وهذه الاراد  يكون التعءير

ع أ  يا اوبل وقف من ان يمصلاب ع أ فلايا وان يكون يفخا ، فهما اربعة عماصر يتكون ممها اركان الوقف 
 المأو الآتي:
 الأول: الواقف. الركن

؛ ولكن توجد فلالالالالالالالاروط ي زع توافرها فيح ليكون ممح الإيجاب بإاشلالالالالالالالااا عرد الوقف هو الذي صلالالالالالالالادر الواقف:
 وهي ع أ المأو الآتي:الايجاب الصادر ممح صأيأا، 

 الء و . .1
العرل؛ فالصلالالالالالالالالاغير واكمون لا يصلالالالالالالالالا  الوقف ممهما؛ ين الوقف ت ع بإنراج الم ك من صلالالالالالالالالااحءح وحءس  .2

 التصرلأ فيح، والصغير واكمون محجور ع يهم ي  التصرلأ لعدع اه يتهم.
 اللافيح فة يص  تصرفح وذلك ياح محجور ع يح لحظ افلاح. الرفد؛ رما .3
ان لا يكون الواقف محجورا ع يح لحظ غيره؛ حتى لا تضلالايع حرو  غرمائح، رما لو وقف قءل الحجر ع يح  .4

 إذا، بعكس حتى  معح من التصلالالارلأ   كحولا يوجد ري حق مرتءط  م كحفيصلالا  وقفح؛ ياح تصلالارلأ ي  
ولا يص ؛ وذلك لتع ق حرو  الغرماا   كح، ومرتضأ هذا التع ق بطةن  حجر ع يح فإن وقفح لا يمفذ 

كل تصلالالارلأ يضلالالار بهذه الحرو ، ويرى بعض الفرهاا رن الواقف المدين الغير محجور ع يح لا يصلالالا  وقفح 
 ان كان قصده من الوقف الا رار بالدائميّ.

زاد  ط ي  ث ث المال، وماان لا يكون الواقف مريضلالالالالالالالالالالالالالالاا مرَ الموت، فلاإن كان كذلك فإن وقفح يمفذ فر .1
عن الث ث فة يمفذ ولا يصلالالالا ، وإن كان وقفح ع أ بعض الورثة فة يصلالالالا  ولو كان اقل من ث ث المال؛ 

 ين وقفح هما حكمح حكم الوصية.
 الثاني: العين الموقوفة.لركن ا

ذلك حتى و ؛ ويشلالالالالالالالالاترط فيها افلالالالالالالالالاتمالها ع أ الممفعة؛ كل عيّ   وكة ل واقف يصلالالالالالالالالا  بيعها  قوفة:العين المو 
 يلاتفيد ممح الموقولأ ع يح، ويشترط ي  هذه الممفعة ما ي ي:

رن يمتفع بها دائما، وبالتالي فة يجوز وقف ما ممفعتح ممرطعة مثل من يوقف بيتا ا لالالاتأجره  الشمممرط الأول:
 .عة بااتهاا عرد الاجار فهما الممفعة ممرط
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مده ة يصلالالالالالالالا  ان يرول اوقفت رحد بيوتي وعرن تكون الممفعة من معيّ محدد غير مءهم، ف الشممممممرط الثاني:
 عد  بيوت فة بد من  ديد الءيت الذي وقع ع يح الوقف.

ان يمتفع بهذا المعيّ مع براا عيمح؛ وذلك ان الوقف حءس العيّ وتلالالاءيل الممفعة، كالعرار  الشمرط الثالث:
تثمارية رية، والا هم والصكوتخ الا والحيوااات وايثا  واللاة، والكتب، والافرطة المفيد ، والح ي ل ءس والعا

 .رباحها تكون ملاء ة لمن وقفت ع يحوا رص هاواللاجةت التجارية توقف ويحءس 
 الثالث: الموقوف عليه. ركنال

هو الشلالالاخص الذي فصلالالاص الوقف رو ريعح ع يح،  لالالاواا كان فلالالاخصلالالاا طءيعيا؛ كفةن رو  :الموقوف عليه
الموقولأ  ، ويشلالالاترط ي ي  الافلالالاخا ؛ كالفرراا، او لوجود صلالالافة  اعة؛ كذريتح، رو فلالالاخصلالالاا اعتءاريا؛ كالملالالالااجد

 ع يح ما ي ي:
؛ ين المرصلالالالالاود ممح التررب إلى الله تعالى وإذا لم يكن ع أ بر لم يحصلالالالالال رن يكون ع أ بر الشممممرط الأول:

 .وال ادات، وكتب الع م، وايقاربالمرصود، كلاالملااجد، والمدارس، والجلاور، والملااكيّ، 
رن يكون الموقولأ ع يلاح معيما   ك م كا ثابتا؛ إما افلالالالالالالالالالالالالالالاخا ، او جهات؛ وذلك ين  الثاني:الشممممممممممممرط 

 .ة يص  الوقف إلا ع أ من   كالوقف تم يك ف
 الرابع: الصيغة. ركنال

ف، ؛ ياح يمشلالالالالائ بإراد  ممفرد  من الواقمن الواقف ولا يحتاج الى قءول صلالالالايغة الوقف هي الايجاب الصلالالالاادر
لموقولأ ع يلاح رد الوقف فإن الوقف لا يءطل وإنما يمرل إلى ونر، وصلالالالالالالالالالالالالالالايغة الوقف مهمة جدا إذ وبلاالتلاالي لو رن ا
 ، ويشترط ي  هذه الصيغة ما ي ي:الوقف ع يها وع أ المراد بهايتوقف ااعراد 

ان يصلالالالالالالالالالالالادر الوقف فيها ااجزاإ؛ فة يصلالالالالالالالالالالالا   مؤقوتاإ، ولا مع وراإ إلا  وتٍ، وهما المع ق بالموت يأنذ حكم  .1
ف من مات لزع وكان لح حكم الوق إذاالوصلاية ي  حيا  الواقف فيجوز لح الرجوع ولح تغيير ما فاا لكن 

 .يث ال زوعح
 أ او الوعد الملاترء ي بأن يرول:  أقف عرن تكلالالالالالالالالالالالالاون دالة ع أ الجلالالالالالالالالالالالالازع بالعرد، فة يص  فيها التردد  .2

 ذريتي، وما رفءح ذلك.
انراج من م كح فيكون ع أ اح رن تكون الصلالالالالالالالالالالالالالالايغلاة ع أ التلاأبيلاد؛ وذللاك ااح من مرتضلالالالالالالالالالالالالالالاأ الوقف، وي .3

 .التأبيد
 وهذه الصيغة لت ف فتار  تكون بالرول وتار  تكون بالفعل، فهما صيغتان:

 .معنى حءس العيّ وتلاءيل الممفعة الصيغة الرولية؛ وهي كل قول يدل ع أ الصيغة الأولى:
الصيفة الفع ية؛ وهي التي تدل ع أ الوقف عرفاإ؛ مثل من جعلَ ررَ ح ملاجداإ ورذَِنَ ل ماس  الصيغة الثانية:

 .لصة  فيح، رو رذونَ فيح ورقاعَ ي  ا
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 حكم الشروط التي يضعها الواقف.المطلب الثالث: 
ما يريد بح الواقفون التصلالالالالالارلأ ي  روقافهم من حيث إبراؤها وا لالالالالالاتءدالها، وحفظها  بشمممممرط الواقف: المراد

ار  دوالإافا  ع يها، وجهات صلالالالالارلأ غةدا وريعها، وكيفية توزيع ا لالالالالاتأراقات الملالالالالالاتأريّ لها، والولاية ع يها وإ
 .فؤو ا، وكل ما يتع ق بها

 ،ك ي  الفهم والدلالة ووجوب العملالشلالالالالالالالالالالالالاارع وذلويجب العمل بشلالالالالالالالالالالالالارط الواقف؛ ين اص الواقف كمص 
اللالالالالالالالالاعودية، وبح  ى ي  المم كة العربيةويعت  هذا من نصلالالالالالالالاائص الوقف ومن المءادئ التي يروع ع يها، وع يح الفتو 

 ، ودلي ح:تعمل الماكم، والتزع بح الممظم
حْْ عَ َ  .1 اَ إِثملاْ علاحْ فلاإَِنملاو للَاحْ بلَاعلادَملاا سمَِ يع  عَِ يم { ]الءرر  أ اللاوذِينَ يلْاءلَادِلْواحَْ إِ قوللاح تعلاالى:  فَمَنْ بلَادو [ 181نو ال وحَ سمَِ

 فتءديل فرط الواقف يلاتوجب الاثم  ا يدل ع أ وجوب العمل بشرطح.
تَأْ  .2 يهَا، مِرهْْ فِ رَنو عْمَرَ بْنَ الَخطوابِ ر لالاي الله عمح رَصلالاابَ ررَْ لالاإا بِخَيْءلارَ فَأَتَأ المو و صلالا أ الله ع يح و لالا م يَلالالاْ

بْ مَالاإ قَط  راَلافَسَ عِمْدِي مِمْحْ فَمَا تأَْمْرْ  حِ، قاَلَ: بِ فلارَالَ: ياَ رَ لالالالالالاولَ الله إِنِي رَصلالالالالالاءْتْ ررَْ لالالالالالاإا بِخَيْءلارَ لمَْ رْصلالالالالالاِ
قْتَ بِهاَ» تَ رَصلالالالاَ هَا وَتَصلالالالادو ئْتَ حَءَلالالالالاْ َ  بِهاَ عْمَرْ راَوحْ لَا يلْاءَاعْ « إِنْ فلالالالاِ وهَبْ وَلَا يوْرَْ  وَلَا يْ  قاَلَ: فلاتَصلالالالالادو

ءِيلِ وَالضلالالالاويْفِ  َ  بِهاَ ي  الفْرَرَااِ وَي  الرْرْمَُ وَي  الرِقاَبِ وَي   لالالالاءِيلِ الله وَابْنِ اللالالالالاو  لَا جْمَاَ، عََ أ مَنْ وَتَصلالالالادو
رَ مْتَمَوِلٍ  عْرْولِأ وَيطْْعِمَ غَيلاْ

َ
هَا باِلم  . 1اوَليِلاهَا رَنْ يأَْكْلَ مِملاْ

 لعمل بشرط الواقف رربعة فروط:ولكن يشترط ي  ا
ان يكون فلالالارط الواقف عمد ااشلالالااا الوقف، فإذا ااعرد الوقف بالإيجاب الصلالالاادر ممح بدون  الشممرط الأول:

 .فرط بعد ذلك؛ ياح نرج عن م كحري فرط لم يكن لح ان يشترط ري 
 .عدع مخالفة مرصود الشارع الشرط الثاني:
 .فذ  ي  المم كة العربية اللاعوديةمخالفة لواظمة الماان لا يتضمن فرط الواقف  الشرط الثالث:
عدع مخالفة مرتضلالالالالالاأ عرد الوقف، فإذا فلالالالالالارط رن يءيعح متى فلالالالالالااا، رو يهءح، رو يرجع فيح،  الشمممممرط الرابع:

 بطل الوقف والشورط؛ لمخالفتح مرتضأ عرد الوقف من ااحية لزوع العرد ونروجح من م كح وتأبيده.
 .الوصية: المبحث الخامس

 ،الوصلالالالالاية من ا لالالالالاءاب اكتلالالالالالااب الحرو  العيمية الاصلالالالالا ية من ااحية ان الموصلالالالالاي ت ع  ا   ك ل موصلالالالالالاأ لح
 ، وذلك ي  المطالب الاتية: 2او يتم الكةع هما ع أ التعريف واركان الوصية وفروط كل ركن

 تعريف الوصايا.المطلب الأول: 
 ثة  معان: تدل ع أوهي الوصايا  ع وصية مثل قضايا  ع قضية،  لغة:

                                        
 [.1632[ وملا م ]2737متفق ع يح، الءخاري ]  1ا
 .86-86واريث رحكاع الوقف والوصايا والم ااظر: الحصيّ، صالح بن إبراهيم،  2ا
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الشيا:  وصيتالمعنى ايول: الوصل؛ "فالواو والصاد والحرلأ المعتل: رصل يدل ع أ وصل فيا بشيا، و 
 ، فالموصي وصل ما كان لح ي  حياتح  ا بعد موتح.وص تح"

مَا الوذِينَ روْتْوا الْكِتَابَ مِنْ  ءِْ كْمْ وَإِيواكْمْ رَنِ قلاَ  المعنى الثلااني: ايمر المؤكلاد؛ كملاا ي  قولح تعالى:  وَلَرَدْ وَصلالالالالالالالالالالالالالالاويلاْ
 [.131اتلاورْوا ال وحَ{ ]الملااا 

 .ل: اوصأ الى فةن؛ ري عهد إليحالمعنى الثالث: العهد، فيرا
 .د الموت رو الت ع بالمال بعدهايمر بالتصرلأ بع :اصطلاحا

 أركان الوصية وشروط كل ركن.المطلب الثاني: 
 الوصية لها رربعة اركان:

 الأول: الموصِي. ركنال
 هذا هو الركن ايول؛ وهو الشخص المت ع بعد وفاتح، ويشترط لصأة وصيتح فرطان:

 التك يف؛ ري ان يكون بالغا عاقة. الشرط الأول:
ورما المجور ع يح لحظ غيره؛ كالمديون فتصلالالالالالا  ممح الوصلالالالالالاية؛ ياح لا  لالالالالالارر ع يح حيث ان الوصلالالالالالاية ي  ث ث 

 .يح و  م قضأ بالدين قءل الوصيةد الديون، والم  ص أ الله ع المال ولا تمْفذ الا بعد  دا
 حوتصلالالالالا  من المجور ع يح للالالالالالافح؛ ي ا ممفعة لح ي  ونرتح بدون  لالالالالارر ي أرح، وين الحجر ع يح لحفظ مال

 .ولا يوجد ي  الوصية ا اعة لح
وتح وا لالالالالالاتغماه عن م وتصلالالالالا  من الصلالالالالالا  المميز العاقل؛ بماا ع أ كون الوصلالالالالالاية ت ع فيح ممفعة محضلالالالالالاة لح بعد

طوابِ: إِ ية فإاح تمرص من مالح ي  حياتحملااللاح، بعكس الهءلاة والهد نو هَا هْمَا غْةَماإ ، وقد ورد "راَوحْ قِيلَ لِعْمَرَ بْنِ الخَْ
طوابِ: ايلَافَاعاإ لمَْ يَحْتَِ مْ مِنْ غَلالالالالالالالالاوانَ وَوَارثِحْْ باِلشلالالالالالالالاوأْعِ وَهْوَ ذْو مَالٍ وَلَيْسَ لَحْ هَاهْمَا إِلاو  بلامَةْ عَمٍّ لَحْ، قاَلَ عْمَرْ بْنْ الخَْ

رْ جْشَمٍ"فلاْ يْوِ  لَهاَ، قاَلَ: فَأَوْصَأ لَهاَ ِ اَلٍ يلْارَالْ لَحْ: بِ   . 1ائلاْ
الر لالالاأ والانتيار، فة تصلالالا  وصلالالاية هازل ولا مكره ولا مخطئ؛ ي ا عرد ت ع فافلالالاترط لها   الشممرط الثاني:

تِي الَخطأََ إِنو الله َ َاوَزَ عَنْ رمْو »تمل او ممعدع لرولح صلالالالا أ الله ع يح و لالالالالا م: كامل الر لالالالاا وهؤلاا ر لالالالااهم غير مك
 . 2ا«وا عََ يْحِ وَالمِلْايَانَ وَمَا اْ تْكْرهِْ 

مالح وما  رو غيره فتص  وصيتح ي  ث ث صية الصأي   واا كان مرَ الموتورما وصية المريض فهي مثل و 
َ  عََ يْكْمْ عِمْدَ وَفاَتِكْمْ بِ » أ الله ع يح و لالالالالالالالا م: دواح اذا كاات لغير وار ؛ لرولح صلالالالالالالا ثلْاْ ثِ رمَْوَالِكْمْ إِنو الله تَصلالالالالالالالادو

، وتكون موقوفة ع أ اجاز  الورثة اذا كاات اكثر من الث ث يجم  او بشلالالالالالالالالالالايا من  3ا« رَعْمَالِكْمْ زيِاَدَ إ لَكْمْ ي  
                                        

 .[2821رواه الإماع مالك ي  الموطأ ]  1ا
 .[2143رواه ابن ماجح ]  2ا
 .[2711] رواه ابن ماجح  3ا
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بالوصية  اما لو اعترل للاااح ف م يلاتطع التك م فأفارالمال لوار ، لكن لابد ان تكون وصيتح ي  مر ح بالمطق 
هَا، فلاَ مْ  ي بِكَذَا، فَأَوْمَأَتْ بِرَرْ لالاِ ي بِكَذَا، رَوْصلالاِ هَا: رَوْصلالاِ  يجِْزْهْ عَِ ي  بْنْ  فة تصلالا  لما ورد "رَنو امْرَرَ إ قِيلَ لَهاَ ي  مَرَ لالاِ

 . 1ارَبي طاَلِبٍ ر ي الله عمح"
 الثاني: الموصَى به. ركنال

، وهي محل الوصلالالالالالالالاية  لالالالالالالالاواا كاات عيما رو ممفعة، فة بد من وجودها ولهذا لو اوصلالالالالالالالاأ هذا هو الركن الثاني
 بعيّ؛ كلايار  ونحوها فت فت بط ت الوصية.

ويشلالالالالاترط ي  الموصلالالالالاأ بح افلالالالالاتمالح ع أ ممفعة وان تكون الممفعة مءاحة، فتصلالالالالا  الوصلالالالالاية بك ب صلالالالالايد ونحوه  
حة، اما اذا لم يكن فيح افع؛ كك ب يتخذ ل تلالالالا ية فة  وز الوصلالالاية كأر  ومافلالالاية، لافلالالاتمالح ع أ ممفعة مءا

 بح، او فيح ممفعة لكمها محرمة؛ كالخمر فة تص  الوصية بح، وتءطل الوصية.
وتصلالالالا  الوصلالالالاية  ا يعجز عن تلالالالالا يمح؛ كطير ي  هواا وحمل ي  بطن ولص ي   لالالالارع، ومغصلالالالاوب، ومشلالالالااع، 

بالمعدوع؛ كوصلالايتح بلالالالالالالالالالالالالالالالاما يحمل حيوااح وفلالاجرتح، فإن حصلالال  وملالالاااات ي  فلالاركات ونحو ذلك، وتصلالا  الوصلالاية
 فيا فهو ل موصأ لح  رتضأ الوصية وإن لم يحصل ممح فيا بط ت الوصية؛ ي ا لم تصادلأ محة.

وتصلالالالالالا  الوصلالالالالالاية  جهول؛ كلالالالالالالايار  وثوب وبيت وفلالالالالالاا ؛ ي ا إذا صلالالالالالاأت بالمعدوع فاكهول رولى، ويعطأ 
ل ح اليريّ، ف و اوصلالالاأ لح بلالالالايار  مثة وعمده ثة   لالالايارات مخت فة ي  الموديالموصلالالاأ لح ما يرع ع يح الا لالالام؛ يا

والمصلالالامع الممتت لها فإن الورثة يعطواح ري واحد  من اللالالالايارات؛ ياح يرع ع يها ا لالالام  لالالايار ، ولو قال اوصلالالايت لح 
ا  جَعَلَ لِ بلاهم من مالي ولم يحدد مرداره صأت الوصية واعطي الموصأ لح اللادس؛ لما ورد "رَنو رَجْةإ  رَجْلٍ َ هْمإ

 . 2ا بنْ ملاعودٍ: لَحْ اللا دْسْ"مِنْ مَالِحِ ولمَْ يْلَامِ، فلارَالَ عَءْدْ الله
 الثالث: الصيغة. ركنال

هذا هو الركن الثالث؛ فتمعرد الوصلالالالاية بكل لفظ يدل ع يها؛ كوصلالالالايت لفةن بكذا، او ع أ معماها كرولح 
كلاذا بعلاد موتي او جع لات للاح كذا بعد موتي ونحوها من الالفال التي تدل   اعطوه من ملاالي كلاذا بعلاد موتي او م كتلاح

فهمت ممح؛ ين العرلأ جار ع أ تمزيل افلالالاارتح ممزلة الكةع، ورما  إذاع يها، وتمعرد بالإفلالالاار  بالملالالالاءة لونرس 
 غير الانرس فة تمعرد بإفارتح الا اذا عجز عن الكةع ك ية فتعت  افارتح مثل الانرس.

ِ مٍ لح فلالالالالايْا  يوْصلالالالالاِي»وتثءت الوصلالالالالاية بالكتابة؛ لرولح صلالالالالا أ الله ع يح و لالالالالا م:  فيح يءَِيتْ  ما حَق  امْرئٍِ مْلالالالالالاْ
َ تلايِّْ إلا وَوَصِيوتْحْ مَكْتْوبةَ  عِمْدَهْ  ي ي  ففإذا كتب الموصي وصيتح بر مح و رق راح ق مح ونطح فإن هذا يك ، 3ا«لَيلاْ

 اات مطءوعة بالكمءيوتر وليس ع يها ما يدل ا ا وصيتح فة يعمل بها.، وان كثءوت الوصية ولو لم يشهد
                                        

 .: "بلامد صأي "4/336كشالأ الرماع   [ وقال ي 31813رواه ابن ابي فيءة ]  1ا
 .[31811ه ابْن ربي فيءة ]رَوَا  2ا
 . ءق لريجح  3ا
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ي رمْيواإ يجهل الكتابة فالمشلالالالاروع ي  حرح الإفلالالاهاد ع أ وصلالالالايتح عمد تعذر كتابتها من قء ح رو  وإذا كان الموصلالالاِ
 من قءل غيره.

 الرابع: الموصَى له. ركنال
، وهو الشلالالالالالاخص رو الجهة التي تمتفع بالوصلالالالالالاية، الوصلالالالالالاية، ولو قال الموصلالالالالالاي: ث ث مالي هذا هو الركن الرابع

 -الث المث -وصلالالالالاية و لالالالالاكت، صلالالالالاأت الوصلالالالالاية لافلالالالالاتمالها ع أ الاركان الثةثة الموصلالالالالاي والصلالالالالايغة والموصلالالالالاأ بح 
 ، ويشترط ي  الموصأ لح الشروط التالية:وتصرلأ الوصية ي  اوجح ال 

ية؛ كالوصلالالالالالالالاية لإقامة الرءاب ع أ الرءور رو المياحة ع أ الموتأ، رو رلا يكون جهة معصلالالالالالالالا الشممممممرط الأول:
 .أر، رو يادية الرمار والمراقصلطءاعة كتب الضةل واللا

رن يكون الموصلالالاأ لح يصلالالا  تم كح، فة تصلالالا  الوصلالالاية لميت، وتصلالالا  لحمل  رق وجوده ي   الشممرط الثاني:
 وقت ااشاا الوصية.

لح معيماإ، فإن كان مجهول العيّ فة تصلالالالالالالا  لح الوصلالالالالالالاية؛ ياح لا  كن  رن يكون الموصلالالالالالالاأ الشممممممرط الثالث:
 تمفيذ الوصية.

قءولح ل وصلاية إذا كاات لمعيّ  كن الرءول ممح كأن يوصلاي مثة لممد رو يوصي لافخا   الشمرط الرابع:
د ونحوه فااح لاج كن حصرهم وافاددم بالرءول، اما إذا لم  كن حصرهم كان تكون الوصية ل فرراا او لجهة كم

 لا ي زع فرط الرءول وت زع  جرد موت الموصي.
؛ وهو الشلالالالاخص الذي ي زمح تمفيذ الوصلالالاية لا يعت  ركما ي  الوصلالالالاية فتصلالالا  الوصلالالالاية ولو لم ورما الموصلالالاأ إليح

 يعيّ الموصأ إليح ويروع الورثة بتمفيذ الوصية، ويشترط ي  الموصأ إليح ما ي ي:
 .يزا لكن يراع معح وصي حتى يء غصءيا   التك يف، ويجوز ان يكون الوصي .1
 الا ةع. .2
 .الذي يدل ع أ امااتح وعدع نيااتحالعدالة؛ وهي التصرلأ  .3

 : الإرث.المبحث الساد:
الإر  من ا لاءاب اكتلااب الحرو  العيمية الاص ية من ااحية ااترال الم كية من المور  الى الوار ، و يتم 

 ، وذلك ي  المطالب الآتية: 1اوفروطح ور ءابح وموااعح وراواعحالكةع هما ع أ التعريف واركان الإر  
 .المواريث تعريف المطلب الأول:

 .الءرية، وااترال الشيا من قوع إلى قوع ونرين، بملاب رو  ءب  عْ ميرا ؛ وهو :لغة
 الولاا.و حق قابل ل تجزؤ يثءت لملاتأق بعد موت من كان لح لررابة بيمهما ونحوها كالزوجية  :اصطلاحاً 

 : أركان الإرث.المطلب الثاني
                                        

 .111-11واريث ااظر: الحصيّ، صالح بن إبراهيم، رحكاع الوقف والوصايا والم  1ا
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 المورِ ؛ وهو من ااتر ت التركة ممح وهو الميت. الركن الأول:
 الوار ؛ وهو من ااتر ت التركة إليح. الركن الثاني:
 المورو ؛ وهي التركة. الركن الثالث:

 : شروط الإرث. المطلب الثالث
 موت المورِ  حريرة رو حكماإ؛ كالمفرود. الشرط الأول:
 حيا  الوار  بعده ولو لحظة، حريرة رو حكماإ؛ كالحمل، فإاح ير  بشرطيّ: الشرط الثاني:

  رق وجوده ي  الرحم حيّ موت المورِ  ولو اطفة. أحدهما:
 اافصالح حياإ حيا  ملاترر . الثاني:

 الع م باللاءب المرتضي للإر . الشرط الثالث:
 : أسبابُ الإرثِ.طلب الرابعالم

الروحم؛ ري: الررابة لالالالالالا قلاربَْت رو بلَاعْدَت لالالالالالا قال تعالى:  وَروْْلْو ايرحاعِ بعَضْهْم رولى بءَِعضٍ{  السبب الأول:
 [، والررابة ثةثة رصمالأ:71]الاافال 

 .أ الشخص كايع وايب وإن عََ واايصول؛ من لهم ولاد  ع  الأول:
 .د  كايولاد ورولادهم وإن ازلواالفروع؛ من ل شخص ع يهم ولا الثاني:
 .  وايعماع وربمائهم، وإن ازلواالحوافي؛ فروع ايصول كالإنو  الثالث:

 .أي  وإن لم يحصل بح ن و  رو وطاالمِكا،؛ وهو عردْ الزووجيوة الصو  السبب الثاني:
 .ولاا العتق السبب الثالث:

 لإرث.: موانع االمطلب الخامس
الر ؛ وهو وصف يكون بح الإالاان   وكاإ يءاع ويوهب، ويور  ويتْصرلأ فيح، ولا يتصرلأ  المانع الأول:

 تصرفاإ ملاترةإ.
الرتلال؛ وهو ان يرتل الوار  مورثح بغير حق؛  يث يوجب قودا او دية او كفار ، و لالالالالالالالالالالالالالالاواا   الممانع الثماني:

 .تعمدا او نطأتل، و واا كان مكان ممفردا او مشاركا غيره ي  الر
انتةلأ الدين؛ رن يكون رحداا ع أ م ة والثاني ع أ م ة رنرى؛ مثل رن يكون رحداا  الممانع الثالث:

ملالالالالالالالالالالالا ماإ والثاني كافراإ، رو رحداا يهودياإ والآنر اصلالالالالالالالالالالارااياإ رو لا دين لح، ونحو ذلك؛ فة توار  بيمهما لاارطاع 
 الص ة بيمهما فرعاإ.

 الإرث.: أنواع المطلب الساد:
لا د إلا بالرد ولا يمرص إاصلالالالالالالايب مردر فلالالالالالالارعاإ لوار  مخصلالالالالالالاو  لا يزي؛ وهو الإر  بالفرَ النوع الأول:

 .بالعول
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 الفروَ المردر  ي  كتاب الله عز وجل  تة:و 
 المصف؛ وهو ميرا  خملاة افخا : الءمت، وبمت الابن، والانت الشريرة، والانت يب، والزوج. .1
 زوج، والزوجة رو الزوجات.الربع؛ وهو ميرا  فخصيّ: ال .2
 الث ثيّ؛ وهو ميرا  رربعة افخا : الءمات، وبمات الابن، والانوات الشريرات، والانوات يب. .3
 ع، والإنو  يع.الث ث؛ وهو ميرا  فخصيّ: اي .4
اللالالالالالادس؛ وهو ميرا  ثمااية افلالالالالاخا : الاع، وايب، والجد، والجد ، والاخ يع، والانت يع، وبمات  .1

 ت يب.الابن، والانوا
 الثمن؛ وهو فرَ الزوجة او الزوجات فرط. .6

 .الإر  بغير تردير؛ وهو: التعصيب النوع الثاني:
 ، ويرثون بشرطيّ:كل قرابة ليس بذي فرَ ولا تعصيب  وهو:؛ الإر  بالرحم النوع الثالث:

 العصءة انذ كل المال او ما ابرت الفروَ. رحدوجد  إذاعدع وجود العصءة؛ ياح  .1
 لم يوجد غيرهم. إذاعدع وجود رصأاب الفروَ غير الزوجيّ؛ ين اصأاب الفروَ يرد ع يهم  .2

 .الاحياء: المبحث السابع
غةل ان صاحءح قد اجتهد ي  ا تثمار وا ت من ا ءاب اكتلااب الحرو  العيمية الاص ية من ااحية حيااالا

الارَ التي قاع بإحيائها، ولكن ليس كل من و لالالالالالالالالاع يده ع أ ارَ وقاع بإحيائها يلالالالالالالالالالاتأق ان   كها بل لابد 
 من فروط و وابط معيمة؛ ولهذا  يكون الكةع هما ي  المطالب الاتية:

 .تعريف الاحياءالمطلب الأول: 
 مشترة من الموت وهو عدع الحيا . الاحياا  د الموت، والموات لغة:

 احياا ايرَ الممفكة عن الانتصاصات وم ك معصوع. اصطلاحا:
 .حكم الاحياءالمطلب الثاني: 

 . 1ا«مَنْ رَحْيَا ررَْ إا مَيِتَةإ فَهِيَ لَحْ »ص أ الله ع يح و  م:  حلو دلي ح ق، و الجواز والاباحة
 .الاحياءما يحصل به و  ضوابط الاحياءالمطلب الثالث: 

 .ضوابط الاحياءالفرع الأول: 
مَنْ رَنَذَ » لالالالا ومَ: صلالالالا وأ اللهْ عََ يْحِ وَ  ل الموِ   و قَ  دلي ح، و الارَ المراد احيائها   ك معصلالالالاوعايول: عدع تع ق 

َِ فَيْئإا بِغَيْرِ حَرِحِ نْلِافَ بِحِ يلَاوْعَ الرِيَامَةِ إِلَى َ ءْعِ ررََِ يَّ   . 2ا«مِنَ ايَْرْ

                                        
 .[1371] رواه الترمذي  1ا
 .[2414] لءخاريارواه   2ا
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 رَحْيَا ررَْ لالاإا مَيْتَةإ مَنْ »قولح صلالا أ الله ع يح و لالا م:  دلي ح، و الارَ الميا  بعيد  عن العمران الثاني: ان تكون
 . 1ا«فَهِأَ لَحْ 

مَنْ رَحْيَا مَوَاتإا »قولح صَ وأ اللهْ عََ يْحِ وََ  ومَ:  دلي ح، و ن الارَ الميا  من انتصا  الء دالثالث: رن لا تكو 
َِ ي  غَيْرِ حَقِ مْلْاِ مٍ فلاهْوَ لَحْ، وَلَيْسَ لِعِرٍْ  ةاَلمٍِ حَق  مِنَ ايَْ   . 2ا«رْ

 ه.1/11/1387حيث صدر رمر بعدع قءول الاحياا بعد تاريخ ، مراعا  الزمن المدد ي  الاحياا الرابع:
 .ما يحصل به الاحياءالفرع الثاني: 

غيره  لالالالالالالالالاب عْرْلأ الماس وعادادم، ول مذاهب إحياا ايرا لالالالالالالالاي الموات يكون با لالالالالالالالاتصلالالالالالالالاةحها ل زراعة رو 
 ايربعة تفصيل ي  ذلك:

قال ايحمالأ: إصة، ايرَ الموات يكون بالءماا، رو الغرس، رو الكرب اق ءها بالحر   رو إقامة الملاما  
 االلاد  رو التأويط، رو اللاراية.

 وإجراا المياه، وغيرها.وقال المالكية: الإحياا يكون بالءماا، والغرس، والزراعة، والحر ، 
، ويرْجَع فيح إلى العْرْلأ،  وقال الشلالاافعية: الإحياا الذي   ك بح فت ف  لالالاب الغرَ المرصلالاود من ايرَ

 فإن رراد إحياا الموات ملاكمإا افترط  ويط الءرعة بآجْرٍّ رو قصب  لاب عاد  ذلك المكان، وهكذا.
ا مميعإا،  لالالالالالالالالالالالالالالاواا ررادها ل ءماا رو الزرع رو حظير  ل غمم؛ وقلاال الحملااب لاة: إحيلااا ايرَ رن يحوط ع يها حائطإ 

ٍَ فَهِيَ لَحْ »لرولح ص أ الله ع يح و  م:   . 3ا«مَنْ رَحَاطَ حَائِطإا عََ أ ررَْ
 الاقطاع.: المبحث الثامن

 .تعريف الاقطاعالمطلب الأول: 
مصلالالالالالالالالادر قطع يرطع قطعاإ، يرال ا لالالالالالالالالاترطع فةن الإماع قطيعة فأقطعح إياها إذا  لالالالالالالالالاألح رن يرطعها لح،  لغة:

، وهو رن فرج ممها فيئاإ لح يحوزه.  وركثر ما يلاتعمل ي  إقطاع ايرَ
 جعل بعض ايرا ي الموات مختصة بءعض ايفخا . اصطلاحاً:

 .انواع الاقطاعالمطلب الثاني: 
 يرْصد بح تم يك الشخص رر اإ، رو عيماإ، رو معدااإ.  يك؛تم إقطاع النوع الأول:
 بأن يرْطِع الإماع من يرى ي  إقطاعح مص أة لمد  مع ومة. ؛إقطاع ا تغةل النوع الثاني:
إقطاع إرفا ؛ كأن يرْطِع الإماع الءاعة الج وس ي  الطر  الوا لالالالالاعة، واي لالالالالاوا  المزدحمة بأهل  النوع الثالث:

 الءيع والشراا.
                                        

 .[1371] رواه الترمذي  1ا
 .[11777] ءيهري ي  اللامن الك ىرواه ال  2ا
 .[3177] ربو داودرواه   3ا
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 .حكم الاقطاعطلب الثالث: الم
 جائز بضوابط ثةثة:

 ان يكون المرطع هو الدولة. الضابط الأول:
ان يكون الاقطاع بالردر الذي يردر ع أ إحيائح؛ ين ي  إقطاعح ركثر من ذلك تضلالالاييراإ  الضممابط الثاني:

 ع أ الماس ي  حق مشترتخ بيمهم.
ان لا يكون الاقطاع ي  فلالالالالالالالالايا تتع ق بح مصلالالالالالالالالاالح الماس؛ كالم  ، والمهر والطر  العامة  الضمممممممابط الثالث:
 والمتمزهات العامة ونحوها.

 :جوازه ما ي ي دليلو 
 . 1اوَائِلٍ رَِ يَ اللهْ عَمْحْ رَنو المو و ص أ الله ع يح و  م رقَْطَعَحْ ررَْ اإ َ ضْرَمْوتَ  عَنْ -1
رَ ررْ اإ مِنْ رمْوَالِ بَِ  الموضِيرِ  الموِ و ص أ الله رنو -2  . 2اع يح و  م رقْطَعَ الز بلَايلاْ

 . الاقطاع التملك المطلب الرابع: افادة
اتفق رهلالال الع م رن الم لالاك لا يثءلالات  جرد الإقطلالااع اللالاذي رفلالالالالالالالالالالالالالالاترط فيلالاح ولي ايمر الإحيلالااا، فمن رقطعلالاح ولي 

، الشلالالالالارعي هو مع ق  صلالالالالاول الإحياا  جرد الإقطاع، بلايمر ورفلالالالالاترط ع يح رن يحيي ما رقْطع، فة يثءت الم ك 
 . 3ا«الْمْلْاِ مْونَ عََ أ فْرْوطِهِمْ »قول الر ول ص أ الله ع يح و  م:  دليل ذلك

انت ف الفرهاا ي  الإقطاع المط ق اغير المشلالالالالالالالالالالالاترط فيح الإحياا  هل يثءت بح الم كا، رع يشلالالالالالالالالالالالاترط ل م ك و 
  رق الإحياا، ع أ قوليّ:

رن الم ك يثءت  جرد الإقطاع، وراح لا يفترر للإحياا، فيجوز بيع ايرَ المرطعة والتصلالالارلأ  الأول:القول 
 بها  جرد الإقطاع، ولا يجوز لولي ايمر ا ترجاعها، وهذا مذهب المالكية، ورواية عمد الحماب ة.

أجر فتص رطَع كلالالاالمترالالالاح لا يثءلالالات الم لالالاك  جرد الإقطلالالااع، بلالالال يفترر للإحيلالالااا، ويكون الم القول الثمماني:
بإحيائح دون غيره، فإذا رحياه الإحياا المعت  فلالالالالالارعاإ م كح، وهذا قول الجمهور من الحمفية، والشلالالالالالاافعية، والمذهب 

 عمد الحماب ة.
 يفر  المظاع ي  المم كة العربية اللاعودية بيّ اوعيّ من الإقطاع:و 

دون اظر إلى حصلالالالالالالالالالاول الإحياا من المرطعِ، الاقطاع اللالالالالالالالالالالاك ؛ وهذا يفيد التم ك  جرد الإقطاع،  الأول:
المتضلالالالالالالالالالالالالالالامن الموافرلاة ع أ قرار الهيئة   ه16/7/1316اي    1211اوقلاد صلالالالالالالالالالالالالالالادر بلاذللاك قرار مج س الوزراا رقم 

الرضائية الع يا "ي  رن عمل الحكومة قد اإ وحديثاإ ي  اعتءار الإقطاع مفيداإ ل تم ك، ور ا تصدر وثائق الإقطاع، 
                                        

 .[3118] ربو داودرواه   1ا
 .[3111] لءخاريارواه   2ا
 .[3114] ربو داودرواه   3ا
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الرسمية ل مأاكم لإعطاا المرطعيّ حجت الا لالالالالالالالالالالالالالالاتأكاع ع أ ايرا لالالالالالالالالالالالالالالاي المرطعة لهم بماا ع أ وتكتلاب الجهات 
ايوامر اللالالالالالاامية، فيءيعون ت ك ايرا لالالالالاي  ت سمع وبصلالالالالار الحكومة، وتشلالالالالاتري ي  بعض الحالات الحكومة ممهم، 

إن الهيئة ترى ردع فوبماا ع أ ما ت ،وليس ي  عمل الحكومة هذا ما فالف الشلارع، بل تشلاهد لح الرواعد الشرعية
بأن الإقطاع يفيد التم ك، وهو الذي ع يح العمل الجاري ي  المم كة إلا ما رافرح فلالالالالالالارط حيّ الإقطاع بألا   كح 

 صاحءح إلا بالإحياا، فيكون الشرط معت اإ ولا يتأرق م ك بدواح".
ر ذلك اظاع لإحياا، وقد قر الإقطلااع الزراعي؛ فة يثءلات الم لاك  جرد الإقطاع، بل لابد من ثءوت ا الثماني:

 [ ع أ المأو الآتي:7توزيع ايرا ي الءور الماد  ]
 يكون لمن صدر لصالحح قرار التوزيع حق انتصا  ي  ايرَ محل الررار. .1
يجب ع أ من صلادر لصلاالحح الررار ا لاتثمار ايرا ي نةل المد  المدد  فيح، وتعت  ايرا ي ملاتثمر   .2

من ملالالالالااحتها  ا من فلالالالاأاح الإاتاج الفع ي، وتعت  ملالالالالاتثمر   % 21عن  زراعياإ بري جزا ممها لا يرل
 حيوااياإ إذا ثءت جدية الإاتاج الحيواني نةل المد  المدد  لة تثمار.

 "إذا قاع من صلالالالالالالالالادر لصلالالالالالالالالاالحح قرار :[ متى يحصلالالالالالالالالال التم ك وي يثءت رسمياإ حيث جاا فيها1وبيمت الماد  ]
، لمد  المدد  لة لالاتثمار، تْم ك ايرَ الموزعة لمن صلالادر لصلالالاالحح قرار التوزيعالتوزيع با لالاتثمار ايرا لالاي وااتهت ا

ةلة الم ك رو ع يح من جوذلك بررار من وزير الزراعة، ع أ رن هذا الررار لا يعت  اافذاإ إلا بعد رن تتم المصادقة 
 ".من يفو ح

 .الشفعة: المبحث التاسع
الشلالالالالالالالافعة تعطي صلالالالالالالالااحءها حرا ي  ااتزاع الحصلالالالالالالالاة المءاعة بشلالالالالالالالاروط معيمة، ولهذا تعت  مصلالالالالالالالادرا من مصلالالالالالالالاادر 

 ، وبيا ا ع أ المأو الآتي:  1االتم ك
 المطلب الأول: تعريف الشفعة.

مح ممأنوذ   من الشلاوفْع، وهو  لام  فلاياٍ إلى مث ح؛ ليصلاير اكموع فَفْعاإ بعد رن كان كل  ممهما وِتْراإ، و  لغة:
 .اإ ما   ك، فصارَ بح فَفْعسْم ي ط بْ الإالاانِ لمءيعٍ يَشتريح غيرهْ فْفعةإ؛ يَاوحْ يضم حْ إلى 

ٍَ مالي  حق  تم  كِ المءيعِ  ا:صطلاحا  .من مْشتريح بِعِو
 .العرد بثممح الذي ا ترر ع يح مالي ا تأرا  الشريك ااتزاع حصة فريكح  ن ااتر ت إليح بعوَرو 

  الشفعة. أسبابُ استحقاقالمطلب الثاني: 

                                        
يح العمل ي  مرارااإ  ا ع  رحكاع عرد الحكر ي  الفرح الإ ةمي، صالح بن   يمانانذ من الحويس،  بالشفعةل ما يتع ق ك  1ا

العمير ، و  ه1427، بجامعة اع الررى ر الة مردمة لميل درجة الدكتوراه برلام الدرا ات الع يا الشرعية، المم كة العربية اللاعودية
 .وما بعدها 163احمد بن عءد العزيز، اوازل العرار 
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ح هذا تثءت فيح الشلالالالالافعة بإ اعِ الفرهااِ ل شلالالالالاريك، الذي ل، شلالالالالاراكة ي  العرار الذي  كن قلالالالالالامتحال الأول:
 حِص ة  فائعة  ي  العَرار المءيع افلِاح، الذي ْ كنْ قِلامتْحْ.

 المال الممرول  المعتمَدِ عمدهم ع أ رلا  فلالالالالالالالالالالالالالالافعةَ ي اتفرلات المذاهبْ الفرهيوةْ ايربعةْ ي  ، الملاال الممرول الثماني:
. ا لا تءَرأ ع أ الدوواع، فة يَدوعْ َ رَرْ المشاركة فيها، بخةلأ فركةِ ايرَ  كأيوانِ، وثيابٍ، و يارٍ ؛ يَ و

 فيح نةلأ بيّ الفرهاا.، ما عدا ما  ءق الثالث:
 المطلب الثالث: الشفعة في العلو والسفل.

 :ي  هذه الملاألة ع أ قوليّ انت ف الفرهاا
ثءوت الشلالالالالافعة ي  االلالالالالالافل والع و ، وهو مذهب الحمفية ووجح عمد الشلالالالالاافعية واحتمال عمد  القول الأول:

 ، وا تدلوا  ا ي ي:الع و يتءع لصاحب الع و رو بعضح الحماب ة إذا كان اللارف المراع ع يح
 فثءت لح حق الشفعة فيح. رن اللارف عءار  عن ررَ لصاحب الع و يلاكمح الدليل الأول:
رن حق الءماا ع أ اللالالالالالالالالالالالافل متع ق بح ع أ  لالالالالالالالالالالاءيل التأييد فصلالالالالالالالالالالاار عيّ ايرَ فتجب فيح  الدليل الثاني:

 الشفعة.
راح لا تثءت الشلالالالالالالالالالالافعة ي  االلالالالالالالالالالالالافل والع و ، وهذا مذهب الجمهور من المالكية والشلالالالالالالالالالالالاافعية  القول الثاني:

 ، وا تدلوا  ا ي ي:والحماب ة
 رن الطءرات لا ررَ لها، وما ليس لح ررَ فهو كالممرول لا يثءت فيح الشفعة. الدليل الأول:

 رن صاحب الع و لح حق الررار وهذا ي  معنى العرار فيعطأ حكمح. ونوقش:
 رن كل دور ممفرد عن الآنر وملاترل لا فراكة بيمهما فة ففعة والحال هذه. الدليل الثاني:

 ع أ اللافل رعطأ  رف اللافل معنى العرار فتثءت الشفعة. و كن رن يماق  فيرال: إن حق الءماا
 .الشُّفعة في الحِكْر المطلب الرابع:

الذي  ملالالالاتأكِر، فهل تثءت الشلالالافعة ل شلالالاريك نإذا بيعت اياراَ من بمااٍ رو رفلالالاجارٍ يشلالالاترتْخ فيح ركثر م
 الم يءع؛ فيكون رحق  بالشراا من ايجم 

 ي  الملاألة قولان:
ع الممرولات، يالءماا والغراس المفرد عن رر لالالالالالالالالاح يعد  من بع لا  ري الشلالالالالالالالافعة ي  ذلك؛ ين بي ل:و القول الأ

ع رجر  المثل فوين الملالالاتَأْكِر إذا امتمع من د ، لالاررها، بخةلأ ايرَ ، فة يدوعوالممرولات لا تءرأ ع أ الدوواع
 .ة والحماب ةعيمفية والشافوهذا رري الجمهور من الح ؛يؤمر برفع بمائح، وتؤجر لغيره

 .ةيءع، وهو قول المالكي راَ ل شريك الذي لموالرول الثاني: ثءوت الشفعة عمد بيع ايَا
 الشفعة في الشقق والطوابق.المطلب الخامس: 

 ثءوت الشفعة فيها ةاهر من ااحيتيّ:
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 الشراكة ي  الارَ وبالتالي الشفعة فيها ثابتة بالاتفا . الاولى:
الشلالالالالالالالالالافعة ي  الشلالالالالالالالالالارق والطءرات المفرز  فيمكن الرول بثءوت الشلالالالالالالالالالافعة فيها بالمظر إلى وجود مرافق  الثانية:

مشلالالالالالالاتركة بيّ الوحدات اللالالالالالالالاكمية مثل اللالالالالالالالا م، المصلالالالالالالاعد، الموقف، الحدائق، الخزان، وما يحصلالالالالالالال من افلالالالالالالاتراتخ ي  
كة التي يمور المشلالالالالالالالاتر الخدمات المتعدد ، كتمديدات الصلالالالالالالالارلأ الصلالالالالالالالاأي والكهرباا ورحيااا التكييف، وغيرها من ا

 فر تها طءيعة الءماا الحديث، والتي اصط   ع أ تلاميتها بايجزاا المشتركة.
 .وضع اليد والحيازة: المبحث العاشر

ا ي    دليل ع أ الم كية حتى يظهر نةلأ ذلك، وتكون ايضلالالالااالحياز قريمة ع أ الم كية فو لالالالاع اليد الحياز  
اظاع المرافعات: "حياز  الممرول قريمة بلايطة ع أ م كية الحائز لح عمد الممازعة [ من 118الممرول؛ كما ي  الماد  ]

مة ع أ م كح يي  الم كية، ويجوز ل خصلالالالالالام إثءات العكس"، فهي قريمة قاب ة لإثءات العكس متى احضلالالالالالار المدعي ب
رلأ والا لالاتعمال طة التصلالافالحياز  تعت  مصلالادرا من مصلالاادر الم كية فهي تمم  صلالااحءها  لالا ، ل شلايا مو لالاع الحياز 

 ، و يكون الكةع ي  هذا المءأث ي  المطالب الآتية:والا تغةل
 المطلب الأول: تعريف الحيازة.

فرد  ل رو غيره، وكل من  لالالالام فلالالالايئاإ إلى افلالالالالاح من مامشلالالالاترة من الحوز وهو ي  ال غة: الجمع و لالالالام الشلالالالايا
 وحياز  واحتازه احتيازاإ. حوزاإ  حازه

واا كان يضلالالالالاع الإالالالالالالاان يده ع يح ويتصلالالالالارلأ فيح،  لالالالالافيدنل فيها كل ما  ،لرءضوالحياز  بهذا المعنى ترادلأ ا
حق  غير، و لالالالالالالالالاواا كان  ق رو بمالكاإ لح، رو مأذوااإ لح فيح من مالكح؛ كالملالالالالالالالالالاتأجر، والملالالالالالالالالالاتعير، والمردن ونحوهم

 و واا كان عراراإ رو ممرولاإ.

 .و ع اليد ع أ الشيا :اصطلاحاً 
هو رن الرءض عءار  عن الحياز  و " قلالالالالالاال فلالالالالالاي اللالالاملالالالالالاءلالالالالالالاوط:وو ع اليد هو الرءض، ويرصد بالرءض الحياز ، 

  ".ولا   ك كو قءل حيازتح"وقال فلالاي كشالأ الرماع: "، يصير الشيا ي  حيز الرابض
ي لح  لالالالاوابطح ره؛ حيث لم ترد لفظة الحياز  كمصلالالالاط   فياز  هو الشلالالالاائع عمد عامة الفرهااوهذا المعنى ل أ

ا رحدهلالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالام ؛ غوي إلا عمد فرهاا المالكية فرط، حيث ذكروا ل أياز  معمييّومعملااه الخلاا  الزائلاد عن المعنى ال
 ؛عها رلا وهي الحياز  برصلالالالالالاد التم ك، والآنر يرصلالالالالالارها ع أ اوع نا  من راوايرادلأ معماها عمد عامة الفرهاا
ماا تصلالالالالالارلأ ي  الشلالالالالالايا الموز كتصلالالالالالارلأ المالك ي  م كح بالءهي و لالالالالالاع اليد وال" فرد عرلأ العدوي الحياز  برولح:

 ".لهدع وغيره من وجوه التصرلأوالغرس وا
احد من رمور والتصرلأ يكون بو ، اليد ع أ الشيا والا تيةا ع يح هي و لاع" وقال الد لاوقي ي  تعريفها:

رو بماا، رو قطع  لالالالالالالالالاكنى، رو إ لالالالالالالالالاكان، رو زرع، رو غرس، رو ا لالالالالالالالالاتغةل، رو هءة، رو صلالالالالالالالالادقة رو بيع، رو هدع، 
 ".فجر
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[ من لائألالاة المرافعلالاات: "الحيلااز  هي ملاا  لالات اليلاد فعة 211/1وبهلاذا عرلأ المظلالااع الحيلااز ؛ كملاا ي  الملالااد  ]
 من عرار يتصرلأ فيح بالا تعمال او الااتفاع ع أ وجح الا تمرار  لاب العاد  ولو لم يكن مالكا كالملاتأجر".

 .ما يشترط لصحة الحيازة المطلب الثاني:

[ من 61يشلالاترط ي  م كية الحياز  كون الشلالايا مو لالاع الحياز  غير  موع فلالارعا واظاما؛ ولهذا اصلالات الماد  ]
 رو اظاماإ  رو رعاإ فلالالالالا ا تممع حيازتح  ضلالالالالاءوطاتالم كاات إذاالةئأة التمفيذية لمظاع الاجرااات الجزائية ع أ راح: "

"، الاحوال بلالالاوذلك   صلالاادردا،  المطالءة رو إتةفها حيال ي زع ما إجراافع أ المرق  صلالاادر ،ل م محةإ  كاات
 .و ا  مع من حيازتح المخدرات والخمر وغيرها من الامور المرمة

وي  المظاع  مع حياز  الا لالالالالالالالا أة الا بترنيص فاذا لم يكن مرنصلالالالالالالالاا فة تعت  حيازتح فرط  لالالالالالالالاءءا ل ممع من 
 الا  أة والذنائر.[ من اظاع 41] /ب[ والماد 34المصادر  طءرا ل ماد  ]

 ،ل م ك بشرط تلاجي ح تعت   ءءا هما فالحياز  ممرولاالموز وبالملاءة للآثار ففيح تفصيل من ااحية اذا كان 
كاات الحياز  بعد صلالادور المظاع فهما [، واذا  31وهذا اذا كاات الحياز  قءل صلالادور اظاع الآثار والمتاحف الماد  ]

ان متعمدا اما لو ك ،فت ف ان يكون اكتشالأ الاثر عن طريق الصدفة لكن ،ولا بد من التلالاجيل ،افس الحكم
ي  الءأث عمح فة تعت  حيازتح  لالالاءءا ي  التم ك ل مخالفة، ويةحظ ان الحياز  هما تلالالالام  لح فرط بالا لالالاتعمال 

 .[32والا تغةل اما التصرلأ  واا كان قااوايا بالءيع او ماديا بالتعديل فممموع اظاما طءرا ل ماد  ]
 .حيازة الاراضي للأموال العامة المطلب الثالث:

ي  الحيلااز  ل م كيلاة العلااملاة فلاان الممظم الزع من تكون  لات يلاده الحيلااز  ان يلالالالالالالالالالالالالالالالام  ل ملااس بلاالرعي فيح طءرا 
[ من اظاع المراعي والغابات: "تروع الوزار  بالتملالالالالالالالالالالالالالايق مع الجهات الحومية التي لها حيازات وا لالالالالالالالالالالالالاعة 11ل ماد  ]

د ان اج لالاح"، فهملالاا نجلالا ة وذللالاك لفتأهلالاا ي  اوقلالاات  لالاددهلالاا ل رعي  لالاا لا يؤثر ع أ ملالاا حيزت منملالالالالالالالالالالالالالالالاور  او محميلالا
 مع الآنرين من الا تفاد  لكن بشرطيّ:الحياز  لا تم
 ان تكون الحياز  وا عة ومحمية. .1
. تمت حياز عدع الضرر الذي ي أق بالغرَ الذي من اج ح  .2  هذه الارَ

 .في الحيازة المختص بنظر الدعاوىالمطلب الرابع: 
دعلالااوى ممع التعرَ ل أيلالااز  وكلالاذللالاك ، و [ من اظلالااع المرافعلالاات31طءرلالاا ل ملالااد  ] لتص بهلالاا الملالااكم العلالااملالاة

يمدرج  ت الدعاوى الملالالالالالالالالالاتعج ة والتي فشلالالالالالالالالاأ ع يها فوات الوقت والمتع رة بالممازعات  اا لالالالالالالالالاتردادهدعوى 
 من اظاع المرافعات. [211و 216و 211افلاها الماد  ]


