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 ؛ ")الزراعة" 41نظر معيار المحاسبة الدولي أالمتعلقة بالنشاط الزراعي ( الحيويةالأصول  ) أ(

  .المشابھةالموارد غير المتجددة ووالغاز الطبيعي  ،حقوق التعدين والاحتياطيات المعدنية مثل النفط ) ب(

  
 اتتعريفال
  
 لمحددة: المصطلحات التالية في ھذا المعيار بالمعاني ا تسُتخدم 5

 قائمة المركز المالي. صل فيالأ به يتم إثباتھو المبلغ الذي  المبلغ الدفتري

وقت في أو القيمة العادلة لعوض آخر تم تقديمه لاقتناء أصل  المدفوع ،النقد عادلاتأو مُ  ،ھي مبلغ النقد التكلفة
للمتطلبات  وفقا- ابتداءً - عند إثباته صلالألذلك  الذي ينُسبالمبلغ ، عندما يكون منطبقا، أو إنشائه، أو اقتنائه

 ".ساس السھمأعلى  الدفع" 2 مثل المعيار الدولي للتقرير المالي ،لمعايير الدولية الأخرى للتقرير الماليلالمحددة 

في في معاملة  ،مقابل تحويل التزام سيتم دفعهأو الذي  ،مقابل بيع أصل استلامهھي الثمن الذي يتم  القيمة العادلة
 13نظر المعيار الدولي للتقرير المالي أمشاركين في السوق في تاريخ القياس. (البين  وف اعتيادية منتظمةظر
 ").قياس القيمة العادلة"

من قبل أو كلاھما) محتفظ به (من قبل المالك أو  –أو جزء من مبنى  –ھو عقار (أرض أو مبنى  العقار الاستثماري 
  :وليس ،كليھمالنماء رأس المال أو لإ أو إيجاريهيرادات إ ) لكسبكأصل حق استخدامالمستأجر 

 أو  ؛أو تقديم خدمات أو لأغراض إدارية سلعنتاج أو توريد إستخدامه في لا ) أ(

 .السياق العادي للأعمال بيعه فيل ) ب(

) لاستخدامه في كأصل حق استخدامالمستأجر من قبل ھو عقار محتفظ به (من قبل المالك أو  عقار يشغله المالك
  أو تقديم خدمات أو لأغراض إدارية. سلعنتاج أو توريد إ

  
  عقار استثماري أو عقار يشغله المالكعلى أنه تصنيف العقار 

  
   [حذفت]             6

العقار يولد  وبناءً عليه،كليھما. لرأس المال أو  لإنماء أو إيجاريهإيرادات  لكسببالعقار الاستثماري يتم الاحتفاظ   7
 وھذا ما يميز منشأة.العن الأصول الأخرى المحتفظ بھا من قبل  –كبير إلى حد  – مستقلةتدفقات نقدية الاستثماري 

تقديم الخدمات (أو استخدام العقار  وأتوريدھا  وأنتاج السلع إن إالعقار الاستثماري عن العقار الذي يشغله المالك. 
لأصول الأخرى المستخدمة ولكن أيضاً إلى ا ،لعقارا إلى-قط ليس ف –ا عَزْوھ مكنيتدفقات نقدية  يولدلأغراض إدارية) 

المملوك " على العقار العقارات والآلات والمعدات" 16في عملية الإنتاج أو التوريد. وينطبق معيار المحاسبة الدولي 
فظ به بواسطة على العقار الذي يشغله المالك المحت 16، وينطبق المعيار الدولي للتقرير المالي الذي يشغله المالك

  .مستأجر كأصل حق استخدام
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 فيما يلي أمثلة على العقار الاستثماري:   8

قصير في السياق العادي ال في الأجل وليس للبيعطويل ال المدىرأس المال على  لإنماءأرض محتفظ بھا  ) أ(
 للأعمال. 

ستستخدم الأرض كعقار  اأنھالمنشأة  تحددذا لم وإأرض محتفظ بھا لاستخدام مستقبلي غير محدد حالياً. ( ) ب(
ً حتفظفإن الأرض تعد مُ  ،قصير في السياق العادي للأعمالالالأجل  فييشغله المالك أو للبيع  رأس  لإنماءبھا  ا

 المال). 

بموجب  استئجاره) وتم أو أصل حق استخدام يتعلق بمبنى محتفظ به بواسطة المنشأةمبنى تمتلكه المنشأة ( ) ج(
 تشغيلي. ال الإيجار دوعقمن واحد أو أكثر 

 تشغيلي. ال الإيجار دوعقمن واحد أو أكثر عقد تأجيره بموجب يتم ل يحُتفظ به ولكن مبنى شاغر ) د(

  عقار استثماري. على أنه مستقبلا هلاستخدام هأو تطوير تشييده يجري عقار(ھـ)     

 خارج نطاق ھذا المعيار: تقع عليه،بناءً و اً،عقاراً استثماري لا تعُدفيما يلي أمثلة على البنود التي              9

نظر معيار أأو التطوير لمثل ھذا البيع ( التشييد في مرحلةلبيع في السياق العادي للأعمال أو ا بقصدعقار  ) أ(
ً  –تم اقتناؤه عقار  على سبيل المثال، ،)"المخزون" 2الدولي المحاسبة  في  اللاحقالاستبعاد  بغية- حصريا

 عادة بيعه.إو المستقبل القريب أو لتطويره

 ]حذفت[ ) ب(

بما في ذلك (من  )،16والمعيار الدولي للتقرير المالي  16يشغله المالك (انظر معيار المحاسبة الدولي عقار  ) ج(
لتطوير لأو عقار محتفظ به  ،عقار يشغله المالكعلى أنه  مستقبلا لاستخدامهأخرى) عقار محتفظ به  أموربين 
الموظفون  يدفعيشغله الموظفون (سواء  أو عقار ،عقار يشغله المالكعلى أنه  والاستخدام اللاحق يمستقبلال

 ستبعاد. الاوعقار يشغله المالك بانتظار  ،م لا)أالسوق  بأسعار إيجاراً 

 ]حُذفت[ ) د(

  لمنشأة أخرى بموجب عقد تأجير تمويلي. مؤجر ارقع(ھـ)     

ى نماء رأس المال ولإأو  إيجاريهتشتمل بعض العقارات على جزء محتفظ به لكسب إيرادات            10 ه عل جزء آخر محتفظ ب
إأو تقديم خدمات أو لأغراض إدارية.  سلعنتاج أو توريد إللاستخدام في  ان ذاف ع ك ذه من الممكن بي  بشكل- الأجزاء ھ

ا (أو  منفصل ويلي) بموجب - بشكل منفصل-تأجيرھ أجير تم د ت أة  ،عق إن المنش زاء تحاسبف ذه الأج  بشكل- عن ھ
تثماري اً عقار يعُد فإن العقار ،منفصل بشكل - ھذه الأجزاء من غير الممكن بيع كان وإذال. منفص ً اس ان – فقط – ا  إذا ك

  إدارية.أو تقديم خدمات أو لأغراض  سلعتوريد  وأ إنتاجفي  للاستخدام غير مھمجزء بحتفظ يُ 

ه.  لشاغلي مُعاوِنةَتقدم المنشأة خدمات  ،في بعض الحالات           11 ومالعقار الذي تحتفظ ب أة تق ار  بمعالجة المنش ذا العق ل ھ مث
ك بالنسبة مھمة  ه عقار استثماري إذا كانت الخدمات غيرأنعلى  ال ذل دم للترتيب ككل. مث دما يق ي عن ى مكتب ك مبن مال

  لى المستأجرين الذين يشغلون المبنى.إمن والصيانة خدمات الأ

فإن الخدمات  ،منشأة تمتلك فندقا وتديرهاللخدمات المقدمة مھمة. على سبيل المثال، إذا كانت تكون ا ،خرىأفي حالات            12
يس يعد فإن فندقا يديره المالك  بناءً عليه،ولى النزلاء تكون مھمة بالنسبة للترتيب ككل. إالمقدمة  عقاراً يشغله المالك ول

  عقاراً استثماريا.

ُ استثماري اً عقارلا يكون مؤھلاً ليعٌد العقار  أن إلى حد مھمة جدا مُعاوِنةَالت الخدمات قد يصعب تحديد ما إذا كان        13 على . ا
ً - مالك الفندق يحيل سبيل المثال، تختلف شروط مثل و. إدارةبموجب عقد  ثالثةطراف أ إلىالمسئوليات  بعض- أحيانا
مستثمر سلبي. ومن ناحية  مركز - جوھره يف-  قد يكون مركز المالك ،واسع. فمن ناحية على نحو –ھذه العقود 

جھة خارجية في حين احتفظ ھو بالتعرض الجوھري  إلىالوظائف اليومية  أسند -ببساطة -قد يكون المالك  ،خرىأ
  عن عمليات الفندق. المتولدةفي التدفقات النقدية  للتقلبات

اد            14 ة للاجتھ اك حاج د ھن ان عن ا إذا ك د م ؤالتحدي ار م دھلاً عق ار ليعُ تثماري اً عق ً اس ع. ا أة  وتض وابطالمنش  ض
ن  تمكن م ث ت اد بحي ك الاجتھ ة ذل كل-ممارس ت  بش ا -ثاب تثماري  وفق ار الاس ف العق ادات ذات لتعري وللإرش

واردة  ة ال رات العلاق ي الفق رة 13–7ف ب الفق أة 75. تتطل ن المنش ح(ج) م ذه  أن تفص ن ھ وابطع دما  الض عن
  يصعب التصنيف.
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تحديد ما إذا كان اقتناء عقار استثماري ھو اقتناء أصل أو مجموعة من الأصول أو عند للاجتھاد  حاجة -أيضا  –ھناك        أ   14
ر يقع عمال أنه تجميع أ دولي للتقري ار ال الي ضمن نطاق المعي ال" 3الم ع الأعم ىالرجوع  وينبغي. "تجمي ار  إل المعي

ق أم لا تجميعا للأعمال يعُد كانما إذا  لتحديد 3المالي الدولي للتقرير  اوُلال. يتعل وارد  تنََ رات ال ذا  14-7في الفق من ھ
ار  ذا كانإوليس بتحديد ما  ،لا أم اً،استثماري اً لك أو عقارايشغله الم اً عقار يعُدالعقار  ذا كانإالمعيار بما  اء العق داقتن  يعٌ
ر تم تعريفه كما  ،تجميع أعمال الي الفي المعيار الدولي للتقري ا إن . ، أم لا3م د م ة إتحدي ة معين  تستوفيذا كانت معامل

في تم تعريفه تضمن عقاراً استثماريا كما تو ،3المالي في المعيار الدولي للتقرير تم تعريفه تعريف تجميع الأعمال كما 
   المعيارين. التطبيق المنفصل لكل من يتطلب، ھذا المعيار

اراً تمتلك ،في بعض الحالات           15 أتھايكون المنشأة عق ؤجراً لمنش ة  الأمم أة تابع ك المنشآت ،خرىأأو منش لا . وتشغله تل
ار يكون ؤھلاً  العق د م ار ليعُ تثماري اً عق ُ اس ة الموحدة ا وائم المالي ار  ، نظراً في الق دلأن العق ار يعُ ك من  اً عق يشغله المال

ار يعُد فإن العقار ه،تمتلكالمنشأة التي  منظورمن وبالرغم من ذلك، المجموعة. منظور  تثماري اً عق ً اس ان  ا يستوفي إذا ك
رةالوارد لتعريف ا ه،. 5 في الفق اءً علي وم وبن ة  بمعالجة المؤجر يق ه المالي تثماري في قوائم ار اس ه عق ى أن ار عل العق

  الفردية.

  
 الإثبات 

 عندما:وفقط  ،عندما أصلعلى أنه العقار الاستثماري  أن يتم إثباتيجب           16

إلى  سوف تتدفقالمملوك بالعقار الاستثماري  المرتبطةالمنافع الاقتصادية المستقبلية أن يكون من المحتمل  ) أ(
  ؛المنشأة

  .بطريقة يمكن الاعتماد عليھا –قياس تكلفة العقار الاستثماري  يكون من الممكن ) ب(

اتبموجب مبدأ  المنشأة، تقوم          17 ذا الإثب ويم  ،ھ ابتق ع تك تثماري جمي ا الاس اليف عقارھ اليف و. حال تحملھ ذه التك تشمل ھ
ا –تحملھا ستثماري والتكاليف التي تم الاعقار ال لاقتناء- ابتداءً - تحملھاالتكاليف التي تم  ى للإضافة- لاحق ار إل أو  ،العق
  أو خدمته. ،استبدال جزء منه

رة الواردبموجب مبدأ الإثبات            18 أةوز ليجلا  ،16 في الفق ار تثبت  أن لمنش ذا العق ل ھ ة لمث ة اليومي اليف الخدم  ضمنتك
االخسارة  وأالربح  ضمنيتم إثبات ھذه التكاليف  ،المبلغ الدفتري للعقار. وبدلاً من ذلك ة إ. حال تحملھ اليف الخدم ن تك

 وغالباً ما يتم وصفلثانوية. جزاء اوقد تشمل تكلفة الأ ،العمالة والمواد الاستھلاكية تكاليف- بشكل رئيس –اليومية ھي 
  صلاحات وصيانة" العقار.إ"لأجل نه أالغرض من ھذه النفقات على 

د            19 اء يق ن تم اقتن ة أجزاء م دران الداخلي ون الج د تك ال، ق بيل المث ى س تبدال. فعل ن خلال الاس تثمارية م ارات الاس العق
تثماري  بتتث ،للجدران الأصلية. وبموجب مبدأ الإثبات استبدالا ار اس تبدال جزء من عق  حال موجودالمنشأة تكلفة اس
تثماري،تلك التكلفة في المبلغ الدفتري للعقار  تحمل ك إذا كانت ضوابط  الاس اتوذل تيفاءھا الإثب م اس د ت اء. ق تم إلغ  وي

  ھذا المعيار. يالواردة فلغاء الإثبات إ لمقتضياتإثبات المبلغ الدفتري لتلك الأجزاء التي يتم استبدالھا وفقا 

  .16أ          يجب إثبات العقار الاستثماري المحتفظ به بواسطة مستأجر كأصل حق استخدام وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي 19

  
  القياس عند الإثبات

تم إدراج. ويجب بتكلفته- ابتداءً - المملوك العقار الاستثماري أن يتم قياسيجب            20 الي أن ي ةف المعامتك القياس  ضمن ل
 الأولي.

  
ى- رشمبابشكل  – عَزْوھاخرى يمكن أ اتنفق وأية شرائه على سعرتم شراؤه  استثماري تكلفة عقار تشتمل            21 ار إل . العق

ي يمكن و ات الت اتشمل النفق ى- مباشربشكل  – عَزْوھ ار،ال إل ال، الأ عق بيل المث ى س ل الخدمات عل ة مقاب تعاب المھني
   .الأخرى المعاملة ملكية وتكاليفالوضرائب نقل  ،لقانونيةا

  [حُذفت]          22

 :بـلا تتم زيادة تكلفة العقار الاستثماري            23

 قابلاً للتشغيل بالطريقةالحالة اللازمة ليكون  إلىالعقار  لجلب ضروريةتكاليف بدء التشغيل (ما لم تكن  ) أ(
  و، أدارة)الإ المقصودة من قبل

 حقق العقار الاستثماري مستوى الإشغال المخطط له، أوأن يقبل  المتكبدةخسائر التشغيل  ) ب(

العقار أو  تشييد عند تحملھا تمي التي الأخرى الموارد أو ،العمالة أو الخام، المواد من للفاقد العادية غير المبالغ ) ج(
  تطويره.
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النقدي المعادل. ويتم إثبات الفرق بين ھذا المبلغ  السعرھي تكون إن تكلفته ف ،إذا تم تأجيل الدفع مقابل عقار استثماري         24
  مصروف فائدة على مدى فترة الائتمان.على أنه ومجموع الدفعات 

  [حذفت]           25

  [حذفت]           26

من أصول نقدية  بمزيجأو  ،ول غير نقديةأصبأو  بأصلت الاستثمارية بمبادلتھا اكثر من العقارأاقتناء واحد أو  قد يتم         27
بادلات جميع المُ  على- ضاأي – نطبقيولكنه  ،بآخرواحد  بادلة أصل غير نقديمُ التالي إلى  التنَاَوُلويشير  وغير نقدية.
املة (أ) تفتقر مع عندما ، إلاالعادلةتكلفة مثل ھذا العقار الاستثماري بالقيمة  يتم قياسفي الجملة السابقة.  الموضحة
ولا للأصل المتنازل  المُستلمللأصل  لا القيمة العادلةمن الممكن قياس لا يكون (ب)  أو ،مضمون تجاري إلى المُبادلة

بھذه الطريقة حتى إذا كانت المنشأة لا تستطيع الذي تم اقتناؤه الأصل  بطريقة يمكن الاعتماد عليھا. ويتم قياس-عنه 
فإن تكلفته تقاس  ،بالقيمة العادلة الذي تم اقتناؤه. إذا لم يتم قياس الأصل في الحال – عنه المتنازلصل لغاء إثبات الأإ

  عنه.  المتنازلبالمبلغ الدفتري للأصل 

ة             28 ان لمعامل ا إذا ك ةتحدد المنشأة م بان مُبادل دفقاتھا  مضمون تجاري أم لا بالأخذ في الحس ع في ت ر المتوق مدى التغي
 تجاري إذا: مضمونً  مُبادلةيكون لمعاملة وية نتيجة للمعاملة. النقدية المستقبل

العام  التكوينيختلف عن المُستلم والتوقيت والمبلغ) للتدفقات النقدية للأصل  ،العام (المخاطر كان التكوين ) أ(
 ، أو المُحولللتدفقات النقدية للأصل 

 ء من عمليات المنشأة المتأثر بالمعاملة، القيمة الخاصة بالمنشأة لذلك الجز للمُبادلة،نتيجة  ،إذا تغيرت ) ب(

  .مُبادلتھا تكان الفرق في (أ) أو (ب) كبيراً بالنسبة للقيمة العادلة للأصول التي تمو ) ج(

فإن القيمة الخاصة بالمنشأة لذلك الجزء من عمليات مضمونً تجاريً،  المُبادلةولغرض تحديد ما إذا كان لمعاملة 
 أنعكس التدفقات النقدية بعد الضريبة. قد تكون نتيجة ھذه التحليلات واضحة دون تن أ المنشأة المتأثر بالمعاملة يجب

  جراء حسابات تفصيلية. إيتعين على المنشأة 

في مدى القياسات المعقولة للقيمة  (أ) لم يكن التباين إذا-يمكن الاعتماد عليھا  بطريقة-القيمة العادلة للأصل  يمكن قياس           29
ة  أمكن(ب) أو  اً ة لذلك الأصل كبيرالعادل ديرات المختلف الات التق ويم احتم ع تق ي تق ول بشكل-ضمن النطاق الت - معق

صل أو الأ المستلمصل لأعند قياس القيمة العادلة. إذا كانت المنشأة قادرة على قياس القيمة العادلة لأي من ا واستخدامھا
م  المُتنازلالقيمة العادلة للأصل  نفإ -اعليھيمكن الاعتماد  بطريقة- تنازل عنهمال ا ل ة م اس التكلف عنه تستخدم عندئذ لقي

  .بشكل أوضح ةبائنِ المُستلمتكن القيمة العادلة للأصل 

دولي 29 ار ال اً للمعي ه وفق داءً بتكلفت تأجر كأصل حق استخدام إبت ه بواسطة مس تثماري المحتفظ ب ار الاس اس العق أ         يجب قي
  .16للتقرير المالي 

  
  القياس بعد الإثبات

 
 المحاسبية ةالسياس

واردما نموذج القيمة العادلة إ أن تختارأ يجب على المنشأة 32ة في الفقر الموضحةخذا في الحسبان الاستثناءات أ           30  ال
تلك  ن تطبقويجب عليھا أ ،على أنه سياستھا المحاسبية 56في الفقرة  الواردأو نموذج التكلفة  55–33في الفقرات 

 .ةھا الاستثمارياتالسياسة على جميع عقار

نص           31 بة  ي ار المحاس دولي معي اء" 8ال بية والأخط ديرات المحاس ي التق رات ف بية والتغي ات المحاس ى أن " السياس عل
ر ك إذا- فقط –أن يتم يجب المحاسبية طوعي في السياسة التغيير ال تج عن التغيي ةان ين وائم مالي دم ق يمكن معلومات  تق

املات ملاءمةكثر أعليھا و الاعتماد ار المع أة وأ ،عن آث الي للمنش ى المركز الم  وأ ،الأحداث أو الظروف الأخرى عل
ة  أنه سوف – كبيرة بدرجة-المرجح دائھا المالي أو تدفقاتھا النقدية. ومن غير أ ة العادل ينتج عن تغيير من نموذج القيم

  .ملاءمة كثرأنموذج التكلفة عرض  إلى

تثماري أن تقوم بقياسجميع المنشآت  منيتطلب ھذا المعيار            32 ار الاس ة للعق اس (إذا كانت إ ،القيمة العادل ا لغرض القي م
ة ة) أو الإفصاح (إذا كانت تستخدم نموذج التكلف ة العادل أة تستخدم نموذج القيم جعو). المنش أة تشُ ر - المنش ا غي ولكنھ

يقياس على -مطالبة  ه مؤھل مھن تقل لدي ين مس ر تثم ل خبي ويم من قب ى أساس تق  القيمة العادلة للعقار الاستثماري عل
  .تقويمهالعقار الاستثماري الذي يتم  صنفوموقع  ولديه خبرة حديثة في وذي صلة معترف به

 

:أن للمنشأة يجوز          أ32
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عائدا  تدفعلعقارات الاستثمارية المعززة لالتزامات إما نموذج القيمة العادلة أو نموذج التكلفة لجميع اتختار  ) أ(
 ؛ من أصول محددة بما فيھا ذلك العقار الاستثماري بالعوائدأو  ،العادلة بالقيمة-مباشر بشكل  – يرتبط

ما تم بغض النظر ع ،إما نموذج القيمة العادلة أو نموذج التكلفة لجميع العقارات الاستثمارية الأخرىتختار  ) ب(
 (أ). البنداختياره في 

وحدات اسمية، مع احتفاظ  يقوم بإصدارخرى صندوق عقارات داخلي لأتدير بعض شركات التأمين والمنشآت ا     ب32
أ للمنشأة بقياس جزء من 32لا تسمح الفقرة  واحتفاظ المنشأة بأخرى. مترابطةالمستثمرين ببعض الوحدات في عقود 

  وقياس جزء آخر بالقيمة العادلة. العقارات التي يحتفظ بھا الصندوق بالتكلفة

ا  ،أ32في الفقرة  المذكورين للصنفيننموذجين مختلفين باختيار منشأة ال قامتإذا          ج32 تثمارية م ارات الاس فإن مبيعات العق
ين يجب  وذجين مختلف ابين مجموعات الأصول التي يتم قياسھا باستخدام نم تم إثباتھ ة ويجب  أن ي ة العادل تم  أنبالقيم ي

 يتمإذا تم بيع عقار استثماري من مجموعة ، الربح أو الخسارة. وتبعاً لذلك ضمنالتغير المتراكم في القيمة العادلة  إثبات
في تاريخ البيع  للعقار القيمة العادلة ، فإننموذج التكلفة استخدام فيھا يتمنموذج القيمة العادلة إلى مجموعة استخدام فيھا 

  .ةالمفترض تكلفتهتصبح 

 نموذج القيمة العادلة

جميع عقاراتھا الاستثمارية بالقيمة  أن تقيسنموذج القيمة العادلة  تختاريجب على المنشأة التي  ،بعد الإثبات الأولي           33
 .53في الفقرة  الموضحةباستثناء الحالات  ،العادلة

  [حذفت]          34

اتيجب            35 تم إثب ارة  المكسب أو أن ي ئةالخس ربح أو  الناش تثماري ضمن ال ار الاس ة للعق ة العادل ي القيم ر ف ن تغي ع
  الخسارة للفترة التي ينشأ فيھا.

  ]حُذفت[         -36
39   
 نأمن  أن تتأكد، فإنه يجب على المنشأة 13عند قياس القيمة العادلة لعقار استثماري وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي          40

خرى التي الحالية والافتراضات الأ الإيجارأخرى، دخل الإيجار من عقود  أمورالقيمة العادلة تعكس، من بين 
  السوق الحالية. ظل ظروفيستخدمھا المشاركون في السوق عند تسعير عقار استثماري في س

تفظ به كأصل حق استخدام، فإنه يجب قياس أصل أ        عند استخدام مستأجر نموذج القيمة العادلة لقياس العقار الاستثمار مح40
  حق الاستخدام بالقيمة العادلة، وليس العقار محل العقد.

ه بواسطة مستأجر الأساس للإثبات الأولي لتكلفة  16يحدد المعيار الدولي للتقرير المالي            41 العقار الاستثماري المحتفظ ب
العقار الاستثمار المحتفظ به بواسطة المستأجر كأصل حق يتم إعادة قياس أن  33. وتتطلب الفقرة كأصل حق استخدام

وعندما تكون دفعات الإيجار . ، إذا إختارت المنشأة نموذج القيمة العادلةبالقيمة العادلة عندما يكون ذلك لازما استخدام
ه بواسطة  تثماري المحتفظ ب ار الاس ة للعق ة العادل تأجر كأصل حق استخدام وفقاً لمعدلات السوق، فإن القيم د المس عن

اء د طرح ،الاقتن ات  بع ة بالالتزام ك المتعلق ك تل ي ذل ا ف ة (بم ات الإيجار المتوقع ع دفع ةجمي ون  أن ينبغي ،)المثبت تك
الي فإن إعادة قياس أصل  وبالتالي،صفرا.  ر الم دولي للتقري ار ال اً للمعي ة وفق ى  16حق الاستخدام من التكلف ة إل القيم

رة  33 ا للفقرةالعادلة وفق واردة في الفق ه أي مكسب أو خسار ألا ينبغي) 50(أخذاً في الحسبان المتطلبات ال أ عن  ةينش
ة.  ة،أولي ات مختلف ة في أوق ة العادل اس القيم ذاما لم يتم قي د  وھ ة بع ة العادل ق نموذج القيم ار تطبي د اختي د يحدث عن ق

  الإثبات الأولي.

  ]حُذفت[         -42
47  
ً استثماري اًمنشأة عقارال اقتناءدليل واضح عند  يوجد ،في حالات استثنائية          48  عقار حاليمرة (أو عندما يصبح  لأول-ا

كون يفي مدى القياسات المعقولة للقيمة العادلة س التباين أنتغيير في الاستخدام) على  بعد-  مرة لأول-  عقاراً استثماريا
بحيث تنتفي الفائدة من قياس واحد للقيمة العادلة. قد النتائج المختلفة، تقويم احتمالات  من الصعب جدا أنهو ،جداً  اً كبير
نظر أ( ساس مستمرأ على - يمكن الاعتماد عليھا  بطريقة- القيمة العادلة للعقار  إلى أنه من غير الممكن قياس ھذا يشير
  ).53 الفقرة

  ]حُذفت[          49
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تثماري عند تحديد المب           50 ار اس دفتري لعق غ ال ة بموجبل ة العادل أة لا  ،نموذج القيم إن المنش -بشكل مزدوج  – تحسبف
  :فعلى سبيل المثال. منفصلة التزامات وأ أصولعلى أنھا  التي يتم إثباتھاالالتزامات  أو الأصول

 -بشكل عام  –يتم إدراجھا ولا يتجزأ من المبنى  جزءً  –غالباً  – معدات مثل المصاعد أو أجھزة التكييفتعُد ال ) أ(
 وآلات ومعدات.  ،أنھا عقارات على- منفصل بشكل- إثباتھا بدلاً من  ،القيمة العادلة للعقار الاستثماري ضمن

القيمة العادلة  –بشكل عام  – تشملفإن القيمة العادلة للمكتب  ،ساس أنه مؤثثأتم تأجير مكتب على  اإذ ) ب(
القيمة العادلة للعقار  ضمنالأثاث  ما يتم إدراجق بمكتب مؤثث. وعندلأن دخل الإيجار يتعلنظراً  ،للأثاث

 أصل منفصل.على أنه ثاث ذلك الأفإن المنشأة لا تثبت  ،الاستثماري

ن المنشأة تقوم لأ ، نظراً المستحق المقدم أوالتشغيلي  الإيجارلا تشمل القيمة العادلة للعقار الاستثماري دخل  ) ج(
 منفصل.  أصلأو  على أنه التزامبإثباته 

التدفقات النقدية  بواسطة مستأجر كأصل حق استخدامحتفظ به تعكس القيمة العادلة للعقار الاستثماري المُ  ) د(
الذي تقويم الإذا كان  السداد). ومن ثم، ةواجب تصبحأن  دفعات الإيجار المتغيرة المتوقعالمتوقعة (بما في ذلك 

يكون من سوف إنه ف أن تتم، المتوقع المدفوعاتع بعد طرح جميھو بالصافي لعقار  يهتم الحصول عل
المبلغ الدفتري للعقار الاستثماري باستخدام  إلىللوصول  مثبت، إيجارأي التزام  الضروري إعادة إضافة

  نموذج القيمة العادلة.

 ]حُذفت[          51

تثماري ( لمدفوعاتھاالقيمة الحالية  منشأة أنالتتوقع  ،في بعض الحالات           52 ار اس دفوعات الأخرىخلاف بالمتعلقة بعق  الم
ات  ة بالالتزام ةالمتعلق د عن ) المثبت ة للسوف تزي ة الحالي ة. مالقيم ة ذات العلاق قتحصلات النقدي ار  تطب أة معي المنش

دولي  بة ال ة ،المخصصات" 37المحاس ة والأصول المحتمل ات المحتمل د" والالتزام ا  لتحدي ان عليھ ا إذا ك تم  أن تثب
  . إذا كان ثمة التزام فكيف تقيسهو اً،التزام

   يمكن الاعتماد عليھا بطريقة- عدم القدرة على قياس القيمة العادلة

ة  المنشأة بأن- دحضه يمكن-ھناك افتراض           53 ار الاستثماريتستطيع قياس القيمة العادل ة- للعق اد  بطريق يمكن الاعتم
الرغم منساس مستمر. أ على- عليھا ك،  وب د  يوجد ،في حالات استثنائيةذل ل واضح عن اءدلي ارال اقتن  اً منشأة عق

ً  لأول-اً استثماري ه من نأتغيير في الاستخدام) على  بعد- مرة لأول- مرة (أو عندما يصبح عقار حالي عقاراً استثماريا
ا بطريقة-القيمة العادلة للعقار الاستثماري  غير الممكن قياس ىع- يمكن الاعتماد عليھ أ ھذويساس مستمر. أ ل  انش

دما دما ،عن ط عن ر نشط ( ،وفق ة غي ارات المماثل ون سوق العق ليك ة، وجود مث ة قليل املات حديث ن عروض أ وأ مع
املات أن أأو  حاليةسعار ليست الأ ىتشير  المرصودةسعار المع ع) وأ إل د اضطر للبي ائع ق ة أن الب ن القياسات البديل

ر المُستندة إلى على سبيل المثال،ة العادلة (عليھا للقيم يمكن الاعتمادالتي  ة المخصومة) غي  توقعات التدفقات النقدي
د  أنمنشأة القررت  وإذامتاحة.  ار استثماري قي ة لعق ة-لا يمكن قياسھا  التشييدالقيمة العادل اد  بطريق يمكن الاعتم
ارسيمكن  هنأتتوقع  ولكنھا- عليھا ة للعق ة يمك – قياس القيمة العادل ا بطريق اد عليھ د-ن الاعتم ال عن التشييد،  اكتم

ة  من الممكنن يصبح أ إلىبالتكلفة التشييد ذلك العقار الاستثماري قيد  أن تقيسيجب عليھا إنه ف -قياس قيمته العادل
ريھما أ( التشييد إلى أن يتم اكتمال أو-عليھايمكن الاعتماد  بطريقة ررت إ). وأبك ا أنمنشأة الذا ق ة لعق ر القيمة العادل

ه ف ،ساس مستمرأ على- يمكن الاعتماد عليھا بطريقة-) لا يمكن قياسھا التشييدخلاف عقار قيد باستثماري ( يجب إن
دولي الواردالعقار الاستثماري باستخدام نموذج التكلفة ذلك  أن تقيسعلى المنشأة  ار  16 في معيار المحاسبة ال للعق

دولي ل ار ال اً للمعي وك أو وفق الي الاستثماري الممل ر الم تأجر  16لتقري ه بواسطة مس تفظ ب تثماري المح ار الاس للعق
الاستمرار صفر. ويجب على المنشأة  ھاالقيمة المتبقية للعقار الاستثماري بأن أن تفُترضيجب و. كأصل حق استخدام

  الاستثماري. حين استبعاد العقار إلى 16أو المعيار الدولي للتقرير المالي  16 معيار المحاسبة الدولي في تطبيق

د  القيمة- يمكن الاعتماد عليھا بطريقة- ن تقيسقادرة على أالمنشأة  بمجرد أن تصبح       أ  53  تثماري قي ييدالعادلة لعقار اس  التش
 هفإن ،ذلك العقار تشييد . وبمجرد اكتمالذلك العقار بقيمته العادلة أن تقيسيجب عليھا إنه ف بالتكلفة،-سابقاً  –كان يقاس 

رة  الحال،لم يكن ذلك ھو  وإذا يمكن الاعتماد عليھا. بطريقة-قياسھا  ن القيمة العادلة يمكنأ فترضيُ  ا للفق ه  ،53وفق فإن
للأصول المملوكة أو المعيار  16 باستخدام نموذج التكلفة وفقا لمعيار المحاسبة الدوليالعقار  المحاسبة عنأن تتم جب ي

 ستثماري المحتفظ به بواسطة مستأجر كأصل حق استخدام.للعقار الا 16الدولي للتقرير المالي 

فقط - يمكن الاعتماد عليھا بطريقة-يمكن قياسھا  التشييدلافتراض بأن القيمة العادلة لعقار استثماري قيد ا يمكن دحض         ب53
اس ،منشأةال تخلصقد لا وعند الإثبات الأولي.  د التي قامت بقي د ل بن تثماري قي ار اس ييدالتعق ة ش ة العادل ى ،بالقيم ن أ إل
 يمكن الاعتماد عليھا.  بطريقة- لا يمكن قياسھا الذي تم استكماله الاستثماري القيمة العادلة للعقار

ً استثماري اً ارـعق أن تقيس، 53للسبب المبين في الفقرة  ،أةـا المنشـالات الاستثنائية التي تضطر فيھــفي الح         54  دام ـباستخ ا
ً لمعيار المحاسبة الدولي  فإنھا تقيس جميع عقاراتھا  ،16أو المعيار الدولي للتقرير المالي  16نموذج التكلفة وفقا

بالقيمة العادلة. وفي ھذه الحالات، رغم أن المنشأة قد  التشييد،بما في ذلك العقار الاستثماري قيد  الاستثمارية الأخرى،
المتبقية  اتعقارمن الفي المحاسبة عن كل  أن تستمرفإنه يجب عليھا  واحد، ثماريتستخدم نموذج التكلفة لعقار است
 باستخدام نموذج القيمة العادلة. 
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تإذا           55 أة ال قام ً –منش ابقا اس  –س ةبقي ة العادل تثماري بالقيم ار اس ا  ،عق ب عليھ ه يج تمرفإن اس  أن تس ي قي ف
ى  ة إل ة العادل ار بالقيم ينالعق تبعاد ح دأ اس ى أن تب ك أو إل غله المال اراً يش ار عق بح العق ى أن يص ه (أو إل

ار  وير العق ي تط أة ف ه لالمنش ً  –بيع ا ي- لاحق ى  ف ال) حت ادي للأعم ياق الع وق والس املات الس بحت مع و أص ل
  أصبحت أسعار السوق غير متاحة بسھولة. وتكراراً أقل أالمماثلة 

 نموذج التكلفة

  عقارھا الاستثماري: أن تقيسيجب على المنشأة التي تختار نموذج التكلفة  ،ليبعد الإثبات الأو        56

ً للمعيار الدولي للتقرير المالي  ) أ( ولة المحتفظ بھا للبيع والعمليات غير االأصول غير المتد" 5وفقا
مجموعة استبعاد  ضمن المدرجة على أنھا محتفظ بھا للبيع (أو لتصنف الضوابط ،إذا استوفت"المستمرة

  ).على أنھا محتفظ بھا للبيع م تصنيفھات

ً للمعيار الدولي للتقرير المالي  ) ب( إذا كان محتفظ بھا بواسطة مستأجر كأصل حق استخدام وليس  16وفقا
 .5محتفظ بھا للبيع وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي 

  كلفة في جميع الحالات الأخرى.لنموذج الت 16وفقاً للمتطلبات الورادة في معيار المحاسبة الدولي      (ج) 
  

 التحويلات
 

ا ،يجب أن تتم التحويلات إلى العقارات الاستثمارية           57 دما  ،أو منھ دما وفقط-عن ر في الاستخدام يوجد- عن ين  ،تغيي يتب
 :من

 ؛ أوعقار يشغله المالك إلىمن عقار استثماري  ، للتحويللعقارلبدء شغل المالك  )أ(

 ؛ أومخزون إلىمن عقار استثماري للتحويل  البيع، ةبغيتطوير البدء  ) ب(

 عقار استثماري، أو  إلىمن عقار يشغله المالك  ، للتحويلالمالك للعقار شغلانتھاء  )ج(

  .عقار استثماريإلى مخزون للتحويل من  ،تشغيلي لطرف آخر عقد تأجيربدء  )د(

  ]حُذفت[(ھـ)      

تثماري  اً عقار تحول أن ةالمنشأ(ب) من 57تتطلب الفقرة            58 ىمن عقار اس دما إل دما ،مخزون عن اك  ،وفقط عن يكون ھن
 فإنھا ،منشأة استبعاد عقار استثماري دون تطويرهالالبيع. وعندما تقرر  بغيهبدء التطوير  يتبين من ،تغيير في الاستخدام

على  تعالجهقائمة المركز المالي) ولا  من حذفه( إثباته إلغاء إلى حينتستمر في معالجة العقار على أنه عقار استثماري 
تمرإعادة تطوير عقار استثماري حالي لغرض  بالبدء في منشأةال قامتإذا  ،بالمثلوأنه مخزون.  تقبلي مس  استخدام مس

ً  ،على أنه عقار استثماري تثماريا اراً اس ادة تصنيفهولا  فإن العقار يظل عق تم إع ك خلال  ي ار يشغله المال ه عق ى أن عل
  التطوير. إعادة 

رات            59 ى  65-60تنطبق الفق ي  قضاياعل اس الت ات والقي رالإثب د تظھ ار ال تستخدم ماعن ة لعق ة العادل أة نموذج القيم منش
وعقار يشغله المالك والمخزون  ،فإن التحويلات بين عقار استثماري ،منشأة نموذج التكلفةال تستخدم مااستثماري. وعند

 ري للعقار المحول ولا تغير تكلفة ذلك العقار لأغراض القياس أو الإفصاح. لا تغير المبلغ الدفت

ارفإن  ،عقار يشغله المالك أو مخزون إلىبالقيمة العادلة  مسجلتحويل من عقار استثماري لل           60  التكلفة المفترضة للعق
هجل الأ ا – لمحاسبة عن ا- لاحق دولي وفق بة ال ار المحاس الي ، أو المع16 لمعي ر الم دولي للتقري ار ال ار  ،16ي أو معي

  الاستخدام.  في تغييرالن تكون قيمته العادلة في تاريخ أيجب  2 المحاسبة الدولي

اراً استثماريا  عندما يصبح          61 ك عق ة تسجيله يتمسعقار يشغله المال ه  ،بالقيمة العادل ى المنشأة فإن قيجب عل  أن تطب
الي  16 معيار المحاسبة الدولي ه بواسطة مستأجر  16للعقار المملوك والمعيار الدولي للتقرير الم ار المحتفظ ب للعق

رالحتى تاريخ كأصل حق استخدام  ى المنشأة ويجب الاستخدام.  في تغيي الجعل ين  أن تع اريخ ب ك الت أي فرق في ذل
دولي  ار المحاسبة ال دولي للتق16المبلغ الدفتري للعقار وفقا لمعي ار ال الي أو المعي ر الم نفس  16ري ة ب ه العادل وقيمت

  . 16 يم وفقا لمعيار المحاسبة الدوليوعادة تقإالطريقة كما لو كان 

تم تسجيلهحتى ذلك التاريخ الذي يصبح فيه عقار يشغله المالك عقاراً استثماريا            62 ة ي ة العادل إن ،بالقيم أة  ف تھلكالمنش  تس
ين  خسائر ةأي بتتثو(أو أصل حق الاستخدام) العقار  اريخ ب ك الت ھبوط تكون قد حدثت. وتعالج المنشأة أي فرق في ذل

دولي بة ال ار المحاس ا لمعي ار وفق دفتري للعق غ ال الي  16 المبل ر الم دولي للتقري ار ال نفس  16أو المعي ة ب ه العادل وقيمت
  ى: خرأ. وبعبارة 16 وفقا لمعيار المحاسبة الدولي يموعادة تقإلو كان  طريقة كماال
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وبالرغم من ذلك، فإنه وفي  أي انخفاض ناتج في المبلغ الدفتري للعقار ضمن الربح أو الخسارة.يتم إثبات       أ) (
الدخل الشامل  ضمنالانخفاض  حدود المبلغ الذي أدرج ضمن فائض إعادة التقويم لذلك العقار، يتم إثبات

 ية. حقوق الملك ضمنيم وويخفض به فائض إعادة التق ،الآخر

 :كما يليفي المبلغ الدفتري  زيادة ناتجة ةأي معالجةتتم      (ب) 

ھبوط عكس خسارة  إلىالزيادة  فيه تؤديإلى الحد الذي  الزيادة ضمن الربح أو الخسارةيتم إثبات     ) 1(
 لازمالالمبلغ عن ضمن الربح أو الخسارة  الذي يتم إثباتهالمبلغ  يزيدسابقة في قيمة ذلك العقار. ولا 

بعد طرح الاستھلاك) لو بالصافي المبلغ الدفتري الذي كان سيتم تحديده ( إلىالمبلغ الدفتري  لإعادة
  لم يتم إثبات خسارة الھبوط.

 ضمنفائض إعادة التقويم  يزداد بهالدخل الشامل الآخر و ضمنيتم إثبات أي جزء متبقي من الزيادة       )2(
الذي تحويل فائض إعادة التقويم  فإنه يجوز –لاحقاً -  ر الاستثماريحقوق الملكية. وعند استبعاد العقا

التحويل من فائض إعادة التقويم إلى  يتمالمبقاة. ولا  الأرباح إلىحقوق الملكية تم إدراجه ضمن 
  الأرباح المبقاة من خلال الربح أو الخسارة. 

أي فرق بين القيمة العادلة يتم إثبات ن أيجب  ،بالقيمة العادلة تسجيلهعقار استثماري سيتم  إلىتحويل من مخزون لل           63
  للعقار في ذلك التاريخ ومبلغه الدفتري السابق ضمن الربح أو الخسارة.

 بالقيمة العادلة مع معالجة مبيعات المخزون. تسجيله سيتم  عقار استثماري إلىمعالجة التحويلات من مخزون تتفق          64

ةتسجيلذاتيا وسيتم  تشييدهأو تطوير عقار استثماري تم  تشييد ةأمنشما تستكمل العند          65 أن يجب ه فإن، ه بالقيمة العادل
 أي فرق بين القيمة العادلة للعقار في ذلك التاريخ ومبلغه الدفتري السابق ضمن الربح أو الخسارة. يثُبت

  
 الاستبعادات

 

د همن قائمة المركز المالي) عند استبعاد حذفهستثماري (الاعقار ال أن يتم إلغاء إثباتيجب            66 تم سحب ماأو عن ار  ي العق
  توقع منافع اقتصادية مستقبلية من استبعاده.الاستخدام ولا يُ  من- دائم بشكل-الاستثماري 

د من خلال استبعاد عقار استثماري عن طريق البيع أو  قد يتم           67 دخول في عق اال ويلي.  رإيج ار وتم تبعاد للعق اريخ الاس ت
د المباع  الاستثماري ات تحدي اً لمتطلب ك وفق تثماري وذل ار الاس ى العق ھو التاريخ الذي يكتسب فيه المستلم السيطرة عل

الي  ر الم دولي للتقري ار ال واردة في المعي التزام أداء وال اء ب ق 15متى يكون قد تم الوف ر . وينطب دولي للتقري ار ال المعي
 البيع وإعادة الاستئجار.وعلى تمويلي  إيجارالدخول في عقد  من خلالعلى الاستبعاد الذي يتم  16الي الم

ً -صللألالمبلغ الدفتري  ضمنجزء من عقار استثماري  استبدالمنشأة بإثبات تكلفة ال إذا قامت           68 واردلمبدأ الإثبات  وفقا  ال
المحاسبة عنه باستخدام نموذج  تمتعقار استثماري ول الدفتري للجزء المُستبدل. إثبات المبلغ تلغيفإنھا  -16في الفقرة 

ي منفصل.  بشكل- تم استھلاكه جزءً  المُستبدلجزء قد لا يكون ال ،ةالتكلف ر العمل أة للوعندما يكون من غي تحدد أن منش
ه  المُستبدل،المبلغ الدفتري للجزء  نفإن ة  ستخدمأن ت يمك ى أنتكلف تبدال عل االاس ة الجزءلمؤشر  ھ ه تكلف ا كانت علي  م

تبدل اؤه أو  المُس ه اقتن م في ذي ت ي الوقت ال ييدهف ةتش ة العادل وذج القيم ار  ،. وبموجب نم ة للعق ة العادل د تعكس القيم ق
ه. وفي حالات  استبدالهالجزء الذي سيتم  أن- بالفعل –الاستثماري  د يكون من الصعب  ،خرىأقد فقد قيمت ينق م  تب ك

ذي  يصتقل ينبغي تبداله يجريالقيمة العادلة للجزء ال ديل. اس ة للجزء  لتقليص إن الب ة العادل تبدلالقيم دما لا  ،المُس عن
 ً  ،تقويم القيمة العادلة يتم إعادةللأصل ثم  المبلغ الدفتري الاستبدال ضمنتكلفة  أن يتم إدراجھو  ،يكون القيام بذلك عمليا

ً نعلى ال  استبدال.  على تنطويالتي لا  للإضافات حو الذي يكون مطلوبا

أو استبعاد عقار استثماري على أنھا الفرق بين صافي  تخريدالمكاسب أو الخسائر الناشئة عن  أن يتم تحديديجب          69 
المعيار (ما لم يتطلب  ضمن الربح أو الخسارة يتم إثباتھان أ ويجب ،متحصلات الاستبعاد والمبلغ الدفتري للأصل

 الاستبعاد. أو  التخريد فترة) في الاستئجاربيع وإعادة عند الخلاف ذلك  16قرير المالي الدولي للت

يتم تحديد مبلغ العوض، ليتم إدراجه ضمن المكسب أو الخسارة الناشئة عن إلغاء إثبات عقار استثماري، وفقاً لمتطلبات           70 
. ويجب المحاسبة عن التغييرات 15عيار الدولي للتقرير المالي من الم 72-47تحديد سعر المعاملة الواردة في الفقرات 

ة  رات في سعر المعامل ات التغيي ا لمتطلب ارة وفق درج ضمن المكسب أو الخس در للعوض المُ غ المق ى المبل اللاحقة عل
   .15والواردة في المعيار الدولي للتقرير المالي 

ى أيبحسب ما ھو مناسب،  خرى،أأو معايير  37 تطبق المنشأة معيار المحاسبة الدولي           71 االتزامات  ةعل د  تبقي عليھ بع
   استبعاد عقار استثماري.

اتيجب           72 تم إثب ل التعويض من أن ي ةأطراف  قب ل  ثالث ار المقاب ه ھبطت ذيال يستثمارالاعق دهو أ ،قيمت م فق م أو  ت ت
  .التحصيل عويض مستحقضمن الربح أو الخسارة عندما يصبح الت التنازل عنه،
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ة أطرافقبل  منه ذات العلاقة مدفوعات التعويض أوب مطالباتأو خسائره، وال قيمة عقار استثماريفي ھبوط إن ال          73 ، ثالث
ً -تشييد ي شراء أو أو  – منفصل بشكل- تتم المحاسبة عنھاو اقتصادية منفصلة أحداث ھي لأصول للاستبدال،- يتم لاحقا

  :كما يلي

   ؛36الاستثماري وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي  العقارالھبوط في قيمة  يتم إثبات       أ) (

 ر؛ من ھذا المعيا 71-66ستثماري وفقا للفقرات لاعقار اال اتستبعاداأو  يتم إثبات تخريدات     (ب) 

التنازل أو تم  ، أو تم فقدهھبطت قيمتهي الذستثماري الاعقار ال مقابلأطراف ثالثة  قبل التعويض منيتم إثبات       (ج) 
 ؛ التحصيلضمن الربح أو الخسارة عندما يصبح مستحق  ،عنه

وفقاً استبدالات على أنھا  تشييدھاأو تم شراؤھا أو  ،عليه كانت مالعادتھا إيتم تحديد تكلفة الأصول التي تمت       (د) 
  من ھذا المعيار. 29-20للفقرات 

  
  الإفصاح

 

  
 قيمة العادلة ونموذج التكلفةنموذج ال

ً ف. 16المعيار الدولي للتقرير المالي في  الواردةتلك  إلى بالإضافة أدناه الإفصاحات يجب تطبيق       74 للمعيار الدولي  وفقا
. دخل فيھاالتي  الإيجارعقود  حولمؤجر الالإفصاحات التي يقدمھا ستثماري الاعقار المالك  ، يقدم16للتقرير المالي 

المطلوبة وفقاً للمعيار  إفصاحات المستأجر قدمي فإنه كأصل حق استخدامستثماري الاعقار الب الذي يحتفظ المستأجرما أ
  .دخل فيھاالتي  تشغيليال الإيجارعقود لأي من ، ويقدم إفصاحات المؤجر 16الدولي للتقرير المالي 

 : ما يليع أن تفصحيجب على المنشأة           75

 نموذج القيمة العادلة أو نموذج التكلفة.تطبق إذا كانت  ما      أ) (

  [حذفت]      (ب)

 عن العقار الاستثماريتمييز في التي تستخدمھا المنشأة  الضوابط :)14 نظر الفقرةأالتصنيف ( يصعب ماعند    (ج) 
 .حتفظ به للبيع في السياق العادي للأعمالالعقار المُ  عنالعقار الذي يشغله المالك و

  [حُذفت]     (د)  

 إلىالإفصاح عنھا في القوائم المالية) قياسھا أو (كما تم  للعقار الاستثماريالقيمة العادلة  فيه تستند المدى الذي    (ھـ) 
 صنفو موقعولديه خبرة حديثة في  وذي صلة مؤھل مھني معترف به حاصل علىخبير تثمين مستقل  تقويم

 تلكعن  أن يتم الإفصاحيجب فإنه  ،مثل ھذا التقويم وإذا لم يتوفر. قويمهت يجريالعقار الاستثماري الذي 
 الحقيقة.

 :لـما يلي ضمن الربح أو الخسارة التي تم إثباتھاالمبالغ        (و) 

    دخل الإيجار من عقار استثماري؛    )1(

تولد ن العقار الاستثماري الذي الإصلاحات والصيانة) الناشئة ع في ذلكمصروفات التشغيل المباشرة (بما    ) 2(
  خلال الفترة؛ إيجاردخل عنه 

مصروفات التشغيل المباشرة (بما في ذلك الإصلاحات والصيانة) الناشئة عن العقار الاستثماري الذي لم   ) 3(
  دخل إيجار خلال الفترة؛يتولد عنه 

بيع عقار استثماري من  عند ،ح أو الخسارةالربالذي تم إثباته ضمن  ،التغير المتراكم في القيمة العادلة  ) 4(
نموذج القيمة العادلة استخدام فيھا  يتمنموذج التكلفة إلى مجموعة استخدام فيھا  يتممجموعة أصول 

 ج).32نظر الفقرة أ(

  . تلك القيودمقدار و ،تحويل الدخل ومتحصلات الاستبعاد على تحقق عقار استثماري أوقابلية قيود على وجود       ز) (

  صيانة أو تحسينات. وأ اتصلاحمقابل إأو  ،أو تطوير عقار استثماري تشييدالالتزامات التعاقدية لشراء أو      (ھـ)
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 نموذج القيمة العادلة

 الواردفإنه يجب على المنشأة التي تطبق نموذج القيمة العادلة  ،75بالإضافة إلى الإفصاحات المطلوبة بموجب الفقرة          76
 تظھر ،عن مطابقة بين المبالغ الدفترية للعقار الاستثماري في بداية ونھاية الفترة أن تفصح 55-33ي الفقرات ف

  ما يلي:

ة وتلك الناتجة عن نفق عمليات اقتناءتلك الإضافات الناتجة عن  عن- منفصل بشكل- بحيث تفصح ،الإضافات      (أ) 
   ؛لأصللالمبلغ الدفتري  تم إثباتھا ضمن لاحقة

   الإضافات الناتجة عن عمليات اقتناء من خلال تجميع أعمال؛      (ب) 

على  تم تصنيفھامجموعة استبعاد  التي تم إدراجھا ضمنعلى أنھا محتفظ بھا للبيع أو  التي تم تصنيفھاالأصول      (ج) 
   ى؛والاستبعادات الأخر 5أنھا محتفظ بھا للبيع وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي 

  تعديلات القيمة العادلة؛من المكاسب أو الخسائر  صافي      د) (

ترجمة عملية  عنو ،ترجمة القوائم المالية إلى عملة عرض مختلفة عنالناشئة أسعار الصرف صافي فروق     ) ـ(ھ
   لمنشأة معدة التقرير؛اأجنبية إلى عملة عرض 

 ه المالك؛  مخزون وعقار يشغل ومن إلى تالتحويلا      (و) 

 التغييرات الأخرى.      (ز) 

ة لغرض-بشكل جوھري- لعقار استثماريعليه  تقويم تم الحصول ما يتم تعديلعند           77 ال، ،القوائم المالي ى سبيل المث  عل
ا  الالتزامات التيأو الأصول  ازدواجية عد لتجنب ا ھو يتم إثباتھا على أنھ في موضح أصول والتزامات منفصلة كم
الذي تم عن مطابقة بين التقويم الذي تم الحصول عليه والتقويم المعدل  أن تفصحعلى المنشأة إنه يجب ف، 50 الفقرة

د تمت إيجارالمبلغ المجمع لأية التزامات مثبتة لعقد - منفصل بشكل- مع الإظھار، في القوائم الماليةتضمينه   تكون ق
  .أخرىتعديلات مھمة  ةيأو إضافتھا، إعادة

رة            78 وم  ،53في الحالات الاستثنائية المشار إليھا في الفق دما تق ار استثماري باستخدام نموذج العن منشأة بقياس عق
وارد التكلفة  دولي ال ار المحاسبة ال الي  16في معي ر الم دولي للتقري ار ال اً للمعي ة16أو وفق ة المطلوب إن المطابق  ، ف
ة  عن- منفصل بشكل-المبالغ المتعلقة بذلك العقار الاستثماري  يجب أن تفصح عن 76الفقرة  بموجب الغ المتعلق المب

  عن: أن تفصحعلى المنشأة يجب  ،ذلكإلى  بالإضافة. ىخرالأ ةستثماريالا اتعقارالب

   عقار الاستثماري؛وصف لل      أ) (

  ؛ليھابطريقة يمكن الاعتماد ع- قياس القيمة العادلة لماذا لا يمكن توضيح     (ب) 

   تقع ضمنه القيمة العادلة؛ أن-بدرجة عالية -يرٌجح  الذي مدى التقديراتإذا كان ممكناً،     (ج) 

 بالقيمة العادلة:  غير مسجلعند استبعاد عقار استثماري     (د) 

ً ستثماريا اً المنشأة قد استبعدت عقار أنحقيقة    ) 1(  ؛ بالقيمة العادلة مسجلغير  ا

  وقت البيع؛ في لدفتري لذلك العقار الاستثماري المبلغ ا   ) 2(

 .الذي تم إثباتهمبلغ المكسب أو الخسارة    ) 3(

 نموذج التكلفة

ة  ىيجب عل هفإن ،75بموجب الفقرة  المطلوبةإلى الإفصاحات  بالإضافة           79 وارد المنشأة التي تطبق نموذج التكلف في ال
 عن:  أن تفصح 56الفقرة 

   رق الاستھلاك المستخدمة؛ط     (أ) 

   أو معدلات الاستھلاك المستخدمة؛ ةالإنتاجي الأعمار   (ب) 

 خسائر الھبوط) في بداية ونھاية الفترة؛ مُضافاً إليه مجمع ( ومجمع الاستھلاكإجمالي المبلغ الدفتري    (ج) 

 ما يلي: بحيث تظُھر ،مطابقة للمبلغ الدفتري للعقار الاستثماري في بداية ونھاية الفترة    (د) 

تلك الإضافات الناتجة عن عمليات اقتناء وتلك الناتجة  عن- منفصل بشكل-بحيث تفصح  ،الإضافات    ) 1(
    ؛تم إثباتھا على أنھا أصل ة لاحقةعن نفق

   الإضافات الناتجة عن عمليات اقتناء من خلال تجميع أعمال؛      )2(

تم مجموعة استبعاد  التي تم إدراجھا ضمنأنھا محتفظ بھا للبيع أو  على التي تم تصنيفھاالأصول     ) 3(
  والاستبعادات الأخرى؛  5على أنھا محتفظ بھا للبيع وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي  تصنيفھا

  الاستھلاك؛     ) 4(
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لال الفترة وفقاً لمعيار مبلغ خسائر الھبوط التي تم إثباتھا، ومبلغ خسائر الھبوط التي تم عكسھا، خ      (ه) 
  ؛ 36المحاسبة الدولي 

 عنو ،ترجمة القوائم المالية إلى عملة عرض مختلفة عنالناشئة  أسعار الصرف فروقصافي     ) 6(
    لمنشأة معدة التقرير؛اترجمة عملية أجنبية إلى عملة عرض 

 مخزون وعقار يشغله المالك؛   ومن إلى تالتحويلا     ) 7(

  غييرات الأخرى. الت     ) 8(

لا تستطيع  عندما ،53في الفقرة الموضحة العادلة للعقار الاستثماري. وفي الحالات الاستثنائية لقيمة ا   (ھـ) 
 أن تفصحيجب عليھا فإنه  – يمكن الاعتماد عليھا بطريقة- الاستثماري المنشأة قياس القيمة العادلة للعقار

 عن:

   لعقار الاستثماري؛لوصف     ) 1(

  ؛بطريقة يمكن الاعتماد عليھا-قياس القيمة العادلة  لماذا لا يمكن توضيح     )2(

)3 (     ً   العادلة. تقع ضمنه القيمة  أن-بدرجة عالية -يرُجح الذي ؛ مدى التقديراتإذا كان ممكنا
  

  مقتضيات التحول

 نموذج القيمة العادلة

بعض  أن تصنف- الأولى للمرة-) وتختار 2000( 40المحاسبة الدولي  معيار-سابقاً -طبقت التي  ،يجب على المنشأة           80
 ،على أنھا عقار استثماري وتحاسب عنھاحتفظ بھا بموجب عقود تأجير تشغيلي أو جميع حصص العقار المؤھلة المُ 

تم فيعلى أنه ثر ذلك الاختيار أن تثبت أ رة التي ي اة للفت اح المبق احي للأرب ا تعديل للرصيد الافتت ارھ رة.  الاختي لأول م
  ذلك: إلى  بالإضافة

القيمة العادلة  عن- )بطريقة أخرىمالية أو القوائم ال(في للعموم الإفصاح قامت سابقاً بكانت المنشأة قد  إذا      أ) (
في المعيار الدولي للتقرير الوارد تعريف القيمة العادلة يستوفي على أساس  مُقاسةلتلك الحصص العقارية (

 :مطالبة، على أنغير  ولكنھا تشُجع،فإن المنشأة ، )13لي الما

الإفصاح عن مثل تلك القيمة  لھا تم معروضة فترة لأبكرالرصيد الافتتاحي للأرباح المبقاة  تعدل     )1(
  للعموم؛  العادلة

 معلومات المقارنة لتلك الفترات؛   تعيد عرض       )2(

يجوز لھا لا إنه ف ،(أ) البندفي  الموضحةعن المعلومات  للعمومالإفصاح سابقاً بقامت قد  تكن المنشأة إذا لم      (ب)
   عن تلك الحقيقة. أن تفصح عليھايجب معلومات المقارنة وأن تعيد عرض 

الدولي يتطلب معيار المحاسبة حيث . 8يتطلب ھذا المعيار معالجة مختلفة عن تلك التي يتطلبھا معيار المحاسبة الدولي            81
 .إعادة مثل ھذا العرضعملي الغير من  يكنمعلومات المقارنة ما لم  أن يتم إعادة عرض 8

د           82 ق  ماعن ار التطب ذا المعي أة ھ رة-منش ى للم اة  ،الأول اح المبق احي للأرب يد الافتت ديل الرص إن تع ملف ادة  يش إع
 ستثماري.تصنيف أي مبلغ محتفظ به في فائض إعادة التقويم للعقار الا

 نموذج التكلفة 

-منشأة ھذا المعيار ال تطبقعندما يتم إجراؤه على أي تغيير في السياسات المحاسبية  8ينطبق معيار المحاسبة الدولي             83
ادة تصنيف أي مب أثر يشملنموذج التكلفة. ووتختار استخدام - مرة لأول بية إع غ محتفظ لالتغيير في السياسات المحاس
  يم للعقار الاستثماري.وفي فائض إعادة التق به

رات  أن يتم تطبيقيجب            84 أثر مستقبلي - 29-27متطلبات الفق ى-ب ا يتعلق بالقياس  عل املات المستقبلية فقط فيم المع
 أصول. مبادلةالأولي لعقار استثماري يتم اقتناؤه في معاملة 
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  تجميع الأعمال

رة  2013المُصدر في ديسمبر  "2013-2011سينات السنوية دورة التحأ         أضاف "84 رة 14الفق ل الفق اً قب . 6أ وعنوان
ك -بأثر مستقبلي  –ويجب على المنشأة أن تطبق ذلك التعديل  ة لعمليات اقتناء عقار استثماري وذل رة أول من بداي فت

اقتناء عقار استثماري في الفترات عمليات بة عن تعديل المحاس لا يجوز أن يتم هفإن وبالتالي،ذلك التعديل. طبقت لھا 
اريجوز للمنشأة فإنه  وبالرغم من ذلك،السابقة.  ى  أن تخت ديل عل اءتطبيق التع ات اقتن ار  عملي ة لعق  استثماريفردي

مة علومات اللازمال كانت ،وفقط إذا، إذا هسريان أو بعدالفي تاريخ بدء  تقعفترة سنوية أول تكون قد حدثت قبل بداية 
  .الأبكر متاحة للمنشأةلتطبيق التعديل على تلك المعاملات 

  16المعيار الدولي للتقرير المالي 
  

الي       ب 84 ر الم دولي للتقري ار ال رة تطبيق  16يجب على المنشأة التي تطبق المعي ار لأول م ذا المعي ة بھ ديلات المتعلق والتع
ه كأصل  16 للتقرير المالي الدوليمتطلبات التحول الواردة في الملحق ج من المعيار  لعقارھا الاستثماري المحتفظ ب

 حق استخدام.
  

 سريان التاريخ 

دأ في لھذا المعيار  أن تطبقيجب على المنشأة             85 ي تب اير 1لفترات السنوية الت د 2005 ين ى ه.أو بع ق  ويشجع عل التطبي
ك  أن تفصحيجب عليھا إنه ف ،2005يناير  1رة سنوية تبدأ قبل فتلمنشأة بتطبيق ھذا المعيار الذا قامت إ. والأبكر عن تل

   الحقيقة.

المعايير  عبر) المصطلحات المستخدمة 2007(المنقح في  "عرض القوائم المالية" 1ل معيار المحاسبة الدولي عدّ         أ85
لفترات السنوية لتلك التعديلات  أن تطبقأة يجب على المنشو .62عدل الفقرة  ،ذلكإلى ضافة بالإالدولية للتقرير المالي. 

فترة ل) 2007(المنقح في  1منشأة بتطبيق معيار المحاسبة الدولي الذا قامت إ. وهأو بعد 2009يناير  1 فيالتي تبدأ 
  الأبكر.تلك الفترة لالتعديلات  أن يتم تطبيقيجب فإنه  أبكر،

دّ         ب85 ينات "ل ع ىالتحس ايير الدولي عل الي ةالمع ر الم ي  المُصدر "،للتقري رات  ،2008ف  54و ،53و ،48و ،9و ،8الفق
أة 53أ و53 تينضاف الفقرأو 22وحذف الفقرة  ،57و ديلات أن تطبقب. يحب على المنشِ ك التع تقبلي  – تل أثر مس -ب

 التشييدقيد  ةستثماريالا اتالتعديلات على العقار بأن تطبقسمح للمنشأة يُ و. أو بعده 2009يناير  1التي تبدأ في  للفترات
ة أشريطة  2009يناير  1من أي تاريخ قبل  يم العادل اس الق د لن يكون قد تم قي تثمارية قي ارات الاس ييد لعق ك التش في تل

ك  أن تفصحيجب عليھا إنه ف أبكر،فترة لالتعديلات بتطبيق منشأة ال قامتذا إ. والأبكرسمح بالتطبيق يُ والتواريخ.  عن تل
س  ي نف ة وف ت الحقيق قالوق ى الفق أن تطب ديلات عل دولي  ـھ81و 5 رتينالتع بة ال ار المحاس ن معي ار" 16م  اتالعق

 ".والمعدات والآلات

ايو  ، المُصدر13ل المعيار الدولي للتقرير المالي عدّ         ج 85 ة  ،2011في م ة العادل وارد تعريف القيم رة ال وعدل  ،5في الفق
رات  رات  ،ب85و 80-78و ،ب53و ،53و ،48و ،40و ،32و ،29و ،26الفق ذف الفق  ،49و ،47-42و ،39-36وح

 .13لمعيار الدولي للتقرير المالي ا قيامھا بتطبيقتلك التعديلات عند  أن تطبقد. يجب على المنشأة 75و 51و

 84د الفقرة وبع 6وين قبل الفقرة اعن ،2013في ديسمبر  المُصدر "،2013-2011التحسينات السنوية دورة "أضَاف        د85 
 2014 يوليو 1تلك التعديلات للفترات السنوية التي تبدأ في  أن تطبقأ. يجب على المنشأة 84أ و14وأضاف الفقرتين 

 أن تفصحيجب عليھا  أبكر، فإنهمنشأة بتطبيق تلك التعديلات على فترة الإذا قامت و. الأبكرسمح بالتطبيق يُ وأو بعده. 
 عن تلك الحقيقة.

 )،(ب3، الفقرات 2014يرادات من العقود مع العملاء"، المُصدر في مايو "الإ 15ل المعيار الدولي للتقرير المالي دّ ھـ       ع85
  .15. يجب على المنشأة تطبيق تلك التعديلات عندما تطبق المعيار الدولي للتقرير المالي 70, و67و, 9و

بتعريف العقار  40نطاق معيار المحاسبة الدولي  2016في يناير  المصدر 16و      عدّل المعيار الدولي للتقرير المالي 85
الاستثماري ليشمل كلاً من العقار الاستثماري المملوك والعقار المحتفظ به بواسطة مستأجر كأصل حق استخدام. 

، أ53، و53، و50، و41، و30، و20، و16، و9، و8، و7، و5الفقرات  16ولي للتقرير المالي وعدّل المعيار الد
ب 84أ، و40أ، و29أ، و19وأضاف الفقرات  78، و77، و75، و74، و69، و67، و62، و61، و60، و56، و54و

. يجب على المنشأة تطبيق تلك التعديلات عند تطبيق 34، و26، و25، و6، و3والعناوين المرتبطة بھا وحذف الفقرات 
  .16المعيار الدولي للتقرير المالي 

  
 ) 2000( 40ي سحب معيار المحاسبة الدول

  ).2000في عام  المُصدر( ة"الاستثماري اتالعقار" 40يحل ھذا المعيار محل معيار المحاسبة الدولي           86
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